
Enplansvilla på 
hörntomt med vidbyggt 

BLÅMUSSELGATAN 2

NYBROSTRAND



Bekvämt och underhållsfritt boende på ett plan med garage, 
öppen planlösning, uterum och två sovrum

Blåmusselgatan 2

UTGÅNGSPRIS 3 045 000 kr
ANTAL RUM 3
BOAREA 77 kvm
TOMTAREA 389 kvm
PLAN 1 plan
BYGGÅR 2019
FAST.BETECKNING Islandsmusslan 1

NYBROSTRAND
NYBROSTRAND

LOUISE JÄRVSTEDT
Fastighetsmäklare / Partner
0708-26 92 50
louise.jarvstedt@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Louise har jobbat som mäklare sedan 2014, ett yrke hon 
verkligen trivs med. Hon är född och uppvuxen i Ystads 
kommun och har därför mycket bra lokalkännedom. Louise 
brinner för riktigt nöjda kunder och med hennes engagemang 
och noggrannhet guider hon dig tryggt genom hela 
processen.





På trivsamt hörnläge i populära Nybrostrand har du nu 
möjligheten att förvärva denna bekväma enplansvilla som 
stod klar 2019.
Ett boende om 77 välplanerade kvadratmeter med en 
öppen, ljus planlösning som fördelar sig på två sovrum, 
vardagsrum med utgång till härligt uterum, badrum samt 
rymligt kök med gott om plats för matbordet. Den öppna 
planlösningen mellan kök och vardagsrum skapar en känsla 
av rymd och samhörighet, perfekt för både vardagsliv och 
underhållning. En högre takhöjd i vardagsrummet och det 
mindre sovrummet ger en luftig och trivsam atmosfär. Extra 
plus till denna villa är uterummet som nås från 
vardagsrummet – en riktigt oas som går att använda flitigt 
från tidig vår till sen höst. 

Utemiljön erbjuder en trädgård, precis lagom stor som ger 
tid och plats för både härliga grillkvällar, lek och 
avkoppling. På framsidan av huset erbjuds en stensatt 
uteplats i västerläge där du kan njuta av solens sista strålar. 

Bilen ställer du bekvämt i det vidbyggda garaget och 
framför ges plats för ännu en bil.

I Nybrostrand bor du trivsamt med närhet till både hav, 
sandstrand och skog. Ystad Golfklubb ligger i närheten, 18-
hålsbanan är en härlig utmaning för golffantasten. 
Utomhusbad och badstrand ligger också nära, endast några 
minuter med cykel. I Nybrostrand finns numera även en 
obemannad matbutik, gym och frisörsalong. Inte långt ifrån 
Nybrostrand ligger Köpingebro som erbjuder en välansedd 
livsmedelsaffär, tågstation och mycket mer.

Hjärtligt välkommen att förälskas i detta trivsamma och 
praktiska hem!

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.







Interiör
Entré/hall: Välkomnande entré med grå klinker på golvet och 
vidare ligger parkettgolv. Bra med förvaring i garderoberna som 
är placerade i hallen. 

Badrum/tvättstuga: Helkaklat badrum med vit kakel på väggarna 
och beige klinker på golvet. Inredningen består av toalett, 
tvättkommod, spegelskåp, dusch bakom vikdörrar, tvättmaskin 
samt torktumlare. 

Kök: Stilrent kök från Marbodal. Den maskinella utrustningen 
består av kyl och frys, spishäll, spisfläkt, ugn samt inbyggt 
microvågsugn. Golvet pryds av grå klinker och väggarna är 
målade. 

Vardagsrum: Härligt vardagsrum med högre takhöjd vilket 
skapar en härlig rymd. Den öppna planlösningen skapar en 
trevlig social samvaro och ett trevligt uterum nås via 
altandörren. Parkettgolv och målade väggar. 

Sovrum: Bostaden erbjuder två sovrum. Båda med parkettgolv 
och målade väggar. Från det större sovrummet nås en 
klädkammare.

ENTRÉ/HALL
Välkomnande entré med grå klinker på golvet och vidare ligger 
parkettgolv. Bra med förvaring i garderoberna som är placerade 
i hallen.

BADRUM/TVÄTTSTUGA
Helkaklat badrum med vit kakel på väggarna och beige klinker 
på golvet. Inredningen består av toalett, tvättkommod, 
spegelskåp, dusch bakom vikdörrar, tvättmaskin samt 
torktumlare.

KÖK
Stilrent kök från Marbodal. Den maskinella utrustningen består 
av kyl och frys, spishäll, spisfläkt, ugn samt inbyggt 
microvågsugn. Golvet pryds av grå klinker och väggarna är 
målade.

VARDAGSRUM
Härligt vardagsrum med högre takhöjd vilket skapar en härlig 
rymd. Den öppna planlösningen skapar en trevlig social samvaro 
och ett trevligt uterum nås via altandörren. Parkettgolv och 
målade väggar.

SOVRUM
Bostaden erbjuder två sovrum. Båda med parkettgolv och 
målade väggar. Från det större sovrummet nås en 
klädkammare.











Ett boende om 77 välplanerade kvadratmeter







Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN



Blåmusselgatan 2, Nybrostrand
Utgångspris: 3 045 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Islandsmusslan 1
Belägen i Skåne Ystad kommun.
Skattesats 31.54%

ADRESS
Blåmusselgatan 2, 27170 Nybrostrand

ANTAL RUM
3 rum och kök.

BOAREA
Boarea: 77 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
389 kvm.

ÖVRIG TOMT
Tomten ramas in av Ligusterhäckar.

EKONOMI
Taxeringsvärde 1 503 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 1 180 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd

Värdeår: 2019

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: C
Energiprestanda: 72 kWh/kvm och år.

ELFÖRBRUKNING
5 230 kWh/år.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden är ca. 30 396 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 18 960 kr
Försäkring: 2 076 kr
Vatten/avlopp: 7 481 kr
Renhållning: 1 879 kr

Kommentar: I uppvärmningskostnaden 
ingår kostnaden för hushållsel.

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Islandsmusslan 1 finns 1
pantbrev om sammanlagt 1 100 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 2019

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Betong
Grund: Gjuten platta på mark
Stomme: Stål
Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel
Takbeklädnad: Betongpannor
Utv. plåtarbeten: Aluzink
Fönster: 3-glas
Ventilation: Mekanisk - Swegon Casa R3 
smart

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: 
Uteluftsvärmepump - vattenburen 
golvvärme
Elleverantör: EON

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Tv & bredband via fiber, Teleservice

BILPLATS
Asfalterad biluppställningsplats med 
plats för en bil. Garage med plats för 
ytterligare en bil.

ÖVRIGA BYGGNADER
Garage med plats för en bil



RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Ändring Av Detaljplan 
(2017-06-13) Detaljplan (2010-08-19) 
Fornlämning (1 st)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Ystad 
Islandsmusslan GA:1

NUVARANDE ÄGARE
Inger Lund

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 

härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

ystad@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


