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Bostadsrittsféreningen SMALTAN
Org.nr 716438-5945

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen SMALTAN far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmars
ekonomiska intresse. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes 1989 pa fastigheten Smiltan 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress &r Gjuterigatan 52 i Ystad. Fastigheten bestar av 27 ldgenheter
och till varje lagenhet ingar en parkeringsplats. Fastighetens taxeringsvirde fr o m 1 januari 2022
uppgar till 30 800 000 kronor.

I foreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Foreningen dr delaktig i Kokillens Samféllighetsférening. Samfélligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt p-platser inom omradet.

Foreningen utfor ekonomisk och administrativ forvaltning i egen regi.

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat till arsstimma
Eva Widman Ordférande 2023

Barbro Wall Kassor 2024

Per Hajslund Hansen Sekreterare 2023

Thomas J6nsson Styrelseledamot 2024

Tom Setterwall Styrelseledamot 2023

Britt-Marie Jonsson Suppleant 2023

Ordinarie revisor
Magnus Haak Auktoriserad revisor
Cederblads Revisionsbyra AB

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ordférande, kassor och sekreterare.

Foreningen har sitt sdte i Skane ldn, Ystad kommun.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under 2022 haft 10 protokollférda méten och arsstimma den 8 maj.
Gemensam var och hoststddning. Sommarfest och invigning av nybyggd pergola samt
adventssammankomst med glogg.

Medlemsinformation
Under aret har en bostadsritt dverlatits: ldgenhet nr 7 i trappa 52 B.

Ekonomi

Den upprittade budgeten visade ett behov av hjning av manadsavgifterna och styrelsen beslutade att
fr o m januari 2023 hja méanadsavgiften med 2,5%. Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till
12 360 000 kronor och under éret har féreningen amorterat 380 000 kronor.

Underhall och atgiirder under 2022

- Stambyte i ldgenhet nr 5,15 och 25 i trappa 52 A.

- VVC handdukstorkar utbytta i 1dgenhet nr 5,15 och 25 i trappa 52 A.

- Besiktning och service av virmepump.

- Spolning av stammar i alla ldgenheter samt tvittstugor och kéllare.

- Nytt avtal tecknat med TK Elevator for service av hissar. Larm installerat i hissen i 52B samt
ny fldkt och belysning. Uppdatering i bdda hissarna till 4 G larm.

- Belysning i tvittstugor &r utbytt till LED belysning.

- Elkontakter &r utbytta i kdllarforraden.

- Avrinningsplattor &r lagda runt hela fastigheten.

- P4 fastighetens sodra sida #r vildvuxna véxter borttagna och ytan har blivit avschaktad och
aterfylld med stenbeldggning.

- Nyanlagd uteplats med pergola och belysning.

- Plantering av rosor och clematis i pergolan.

- Tva planteringsringar i korrosionsplat med belysning 4r anlagda och planterade med perenna
véxter.

- Avtal tecknat med HSB; ekonomisk forvaltning fr o m 2023-01-01.

Planerat underhall 2023
- LED-belysning i samlingslokalen.
- Uppfrischning och malning samt nya sittmobler i samlingslokalen.

Enligt Brf Sméltans stadgar §15 och §16 ska avsittning till yttre fond ske enligt antagen
underhéllsplan. Styrelsen har beslutat att 200 000 kronor ska avsittas till yttre fond enligt budget och
antagen underhéallsplan.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK.

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1723 1723 1723 1723
Resultat efter finansiella poster 227 -101 243 373
Soliditet (%) 12 10 10 9

Definitioner av nyckeltal, se noter -
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Bostadsrattsforeningen SMALTAN

Org.nr. 716438-5945

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre
underhall

lanspraktagande av fond for yttre
underhall

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och’stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter. e

Medlems- Upplatelse- Fond f6r
yttre
insatser avgifter  underhall
573308 114 590 950769
200000
-250 000
573308 114 590 900769
-141 460
227 126
85 666
200000
-120 000
5666
85 666
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Fritt eget

kapital
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-200 000

250 000
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Bostadsrittsforeningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rorelseintikter

Not

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

w

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

1722780
4190

1726 970

-811734
06217
67 227

-369 402

-1304 580

422 390

3
~195 267

-195264

227 126

227 126

227 126

2021-01-01
2021-12-31

1722780
750

1723530

1,125 159
-53053
-78773

-359 743

-1616728

106 802

0

-207 356

-207 356

-100 554

-100 554

-100 554
g



Bostadsrittsforeningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(6]

Sida6 av 10

2022-12-31

13008 398
66 959

13075357

13075357

2167
44254

46 421

1242 509

1242 509

1288 930

14 364 287

2021-12-31

13 140 045
89709

13229754

13229754

2164

44789

46 953

1188834

1188834
1235787

14465 541
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Bostadsrattsféreningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

687 898
900769

1588 667

-141 460
227126

85 666

1674333

12 000 000

12 000 000

360000
32586
3877
23115
270376

689 954

14 364 287

2021-12-31

687 898

950769

1638 667

-90 906

-100 554

-191460

1447 207

12 380 000

12 380 000

360000
35285
2994
27763

212292

638 334

14 465 541
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Bostadsrittsféreningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

NOTER

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Vatten och avlopp

Fjarrvarme och el
Datakommunikation
Fastighetsforsakring
Parkeringsplatser
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Renhallning

Reparation och underhall
Foérbrukningsinventarier

Ovriga externa kostnader

Representation

Revision, redovisning och konsultationer
Bankkostnader

Kontorsmateriel

Ovriga externa tjanster

Medelantal anstéllda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda avser antalet arsarbetare

Medelantal anstillda har varit
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2022

73018
271872
62 140
35564
27000
41013
70210
230720

197

811734

2022

6 609
39335
5717
3756
800

56217

2022

0,50

Antal ar

67

2021

73679
220578
46414
34 389
27000
39393
61490
614 863

7353

1125159

2021

7778
30 907
5718
7 950
700
53053

2021

0,50



Bostadsrattsforeningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

NOTER

Noter till balansrdkningen
Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvérden
Mark
Byggnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Foérfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dan 5 ar

2022-12-31

23 602 288

215005
23817 293
-10462 243

-346 652
-10 808 895
13008 398

8 600 000
22200000
30800 000

2022-12-31

267 855
0
0
267 855
-178 146

0
-22750
-200 896
66 959

2022-12-31

1440000
10560000
12 000 000
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2021-12-31

23602 288
0

23602 288

-10116 383
-345 860

-10462 243

13 140045

11800 000

19 800 000

31 600 000

2021-12-31

406 625
68 000

-206 770

267 855
-371033

206770
-13 883

-178 146

89 709

2021-12-31

1440000

10 940 000

12 380 000
-1



Bostadsrattsforeningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

NOTER

Ovriga noter

Not 8 Stillda sakerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 589 000
Summa stallda sékerheter 20589 000

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ystad

LORD-0¥-03

Bz )y don. It Wate
Eva Widman ’ Barbro Wall

Ordforande

h) / | L’\__\
P s

\/ ( 1
Thomas W Per Hajslund Hansen Tom Setterwall
Var revisionsberattelse har lamnats den \L‘/._,‘ 2023.

Cederbladilievisionsbyré AB
L

Maghus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsféreningen SMALTAN
Org.nr. 716438-5945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen SMALTAN for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 12 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas padverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom: ‘
1) Sida 1(4)



cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

« identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

<
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen SMALTAN for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nadgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r férenligt med bostadsréittslagen.m
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Tomelilladen 11 iy 2023

CedeLbiads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

Sida 4(4)



