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Styrelsen for Brf Solvéddersbyn far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Grundfakta om verksamheten

Brf Solvédersbyn registrerades hos PRV 12 oktober 2001 och de senaste stadgar antogs 1 september
2020,. Féreningens ekonomiska plan antogs den 31 oktober 2003.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag (en @kta bostadsréttsférening). Det innebir att féreningens
intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningens ekonomiska forvaltning skots av PRIMAR fastighetsforvaltning AB.

Bostadsrittsforeningen Solvddersbyn bestér av 125 bostdder, 116 upplats med bostadsratt. Foéreningen
ager dven 9 hyresrattsldgenheter som ligger insprdngda i omradet. Tva (Biskopsgarden 61:110-111)
fastigheter som dgs av foreningen och fGrvaltas som hyresritter , hyrs ut som tre handikappbostéder.
Foreningen ager dven ett utrymme med adress Solvddersbyn 50, som disponeras som foreningslokal.
Foreningen har sitt sdte i Vistra Gotalands 1dan, Goteborgs kommun.

Fastigheter
Samitliga fastigheter uppfordes pa platsen under 1996 och bestar av 125 smahusenheter/parhus i tre
storlekar med tillhdrande tomt.

Bostadsrittsforeningen dger foljande fastigheter: Biskopsgarden 61:14-61:59, 61:61-61:131, 103:3-103:8.
Total yta BOA &r 12 595 kvm.

Fastigheterna ér forsdkrade genom Linsforsékringar Goteborg och Bohuslén. Forsdkringen omfattar
fullvirde.

Foreningens dindamal
Foreningen har som andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att upplata
bostider och andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegréinsad tid.

Styrelsen
Ordinarie arsstimman hélls den 15 juni 2022.

Styrelse:

Dag Stahl Ledamot

Esbjorn Rundberg Ledamot

Monica Backstrom Ledamot Avled 2022-07-27
Leon Moosman Ledamot

Albert Dahlin Ledamot

Linus Gabrielsson Suppleant

Andreas Piechal Suppleant

Ulrika Magnusson Suppleant
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Vid arsstimman 2023 léper mandattiden ut for foljande personer: Albert Dahlin, Esbjom
Rundberg, Linus Gabrielsson, Andreas Piechal och Ulrika Magnussson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantraden.

Valberedning

Till ledaméter i valberedningen valdes Sandra Alexandersson och Jessica Wolcher med Sandra
Alexandersson som sammankallande, alla pa ett ar.

Revisor

Lars Appelgren Auktoriserad revisor, Revisorsgruppen 1 Géteborg AB
Vald pé 1 ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Underhall och underhallsplan
Foreningens underhallsplan for perioden 2022-2025:

Planerat underhall Ar Uppskattad kostnad

Byte av varmvattenberedare 2024  Planerat 4 900 000

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal:

Ekonomisk forvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB

Teknisk forvaltning AM Mdleri och fastighetsservice tillsammans med styrelsen

Foreningens ekonomi
Omskriving av lanen till fast rinta 0,55% (24r) resp. 0,79% (3ér).

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kr per smahusenhet, dock hogst 0,75%
av fastighetens taxeringsvirde.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Anordnat 2 stdiddagar med containrar och grillning.

Lyft av ett hus som sjunkit, kostnad 100 705kr.

2022-04-01 ingick féreningen i gruppavtal for bredband.
Laddstolpar ar installerade 2022-03-01.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 177
Antal tillkommande medlemmar 11
Antal avgdende medlemmar 13
Antal medlemmar vid &rets slut 175
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Under verksamhetsaret har 10 lagenhetsoverlatelser dgt rum. Féreningen dgde 9 hyresrittsligenheter vid

arets slut.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kdparen och

pantsdttningsavgiften av pantsattaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 8 455
Resultat efter finansiella poster 2126
Balansomslutning 87 871
Soliditet (%) 36,5

Forindringar i eget kapital
Upplételse- Fond for yttre

Medlems-
insatser avgift

Belopp vid &rets ingang 41 229 295 9892435
Auvs. fond enl
underhallsplan
Iansprékt. fond enl. f.g ars
stimmobeslut
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 41 229 295 9 892 435

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

2021
8131
1294

87 286
37,7

underhall
932 000

932 000

-494 119

1369 881

ianspraktagande av fond for yttre underhall, enl.stimmobeslut

1 ny rakning 6verfores

2020
7952
-8 811
87 166
36,3

Balanserat

resultat

-20 412 371
-932 000

494119
1294 396

-19 555 856

-19 555 856
2125914
-17 429 942

2500 000
-584 284
-19 345 658
-17 429 942

2019
7 844
-4 283
93 017
43,5

Arets

resultat

1294 396

-1294 396
2125914
2125914

Totalt

32935755

0

0

0
2125914
35 061 669

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

£

2022-01-01
-2022-12-31

8 393 250
61 385
8 454 635

-4 467 828
-303 959
-163 903

-1 028 324
-5 964 014

2 490 621
67

-364 774
-364 707
2125914

2125914

2125914

4(10)

2021-01-01
-2021-12-31

8 064 968
66 415
8 131383

-4 613 522
-262 864
-189 755

-1020 188
-6 086 329

2045054
202

-750 859
-750 657
1294 397

1294 397

1294 397
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

=)}

2022-12-31

82 291 084
73 238
82 364 322

82 364 322

395
499 639
500 034

5006 467
5 006 467
5 506 501

87 870 823
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2021-12-31

83 311 269
0
83 311 269

83 311 269

386
478 672
479 058

3495 754
3495754
3974 812

87 286 081



Brf Solvidersbyn
Org.nr 769607-6186

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

51 121 730
1 369 881
52 491 611

-19 555 856
21250914
-17 429 942

35 061 669

50 092 763
50 092 763

293 042
60 531

1 430 451
932 367
2 716 391

87 870 823
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2021-12-31

51121730
932 000
52 053 730

-20412 372
1294 397
-19 117 975

32935755

51457763
51457763

269 920
80 220
1383271
1159152
2 892 563

87286 081
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Ovriga tillgangar 10 ar
Not 2 Nettoomsitining
2022 2021
Arsavgifter bostidder 7015 834 6 827 815
Hyror lokaler 213 620 209 243
Hyror bostdder 916 256 906 972
Hyror garage och parkeringsplatser 106 000 113 200
Ovriga intikter 5620 7738
Intdkter gruppavtal bredband 131 820 0
Intdkter laddstolpar 4100 0
8 393 250 8 064 968
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Omradesskotsel 271 320 316 930
Halkbek&mpning 151 813 232 738
El 113 316 121 211
Vatten 178 232 222 989
Sophdmtning 351 595 356 080
Fastighetstorsikring 166 577 162 308
Kabel-TV 330 141 195 526
Tomtréttsavgalder 923 436 923 096
Reparationer 223 164 386 397
Underhall 584 284 494 119
Fastighetsskatt 1056 977 1 056 976
Fastighetsskotsel 115 927 145 153
Laddstolpar 1 049 0

4 467 829 4 613 523
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Telefon, porto o kopiering
Ovriga forvaltningskostnader
Trycksaker

Not 5 Anstillda och personalkostnader

2022

182276
44 963
17 738
54 237

4745

303 959
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2021

178352
30 000
21114
28 992

4 406

262 864

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

129 938
33965
163 903

2022-12-31

102 018 605
102 018 605

-18 707 336

-1 020 185
-19 727 521

82 291 084

2022-12-31

2472741
81 575
2554116

-2 472 741

-8 137
-2 480 878

73 238

2021

149 178
40 577
189 755

2021-12-31

102 018 605
102 018 605

-17 687 149
-1020 187
-18 707 336

83 311 269

2021-12-31

2472 741

2472 741

-2 472 741

-2472 741

0
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Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang
Avsittning enligt underhéllsplan
Ianspriktagande f.g. ars atgarder, enl.stimmobeslut

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Rénta Bundet till
Danske bank nytt lan 0,79 2024-12-31
Danske bank nytt 1an 0,55 2023-12-31
Arets amortering

Avgar nésta ars amortering

Planenlig amortering 2-5 &r ca

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som en
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2022-12-31 2021-12-31
932 000 1066 362
932 000 932 000
-494 119 -1 066 362
1 369 881 932 000
Ingaende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
30 000 000 28 635000
22 822763 22 822763
-1 365 000
-1 365 000
52 822763 -1 365 000 50 092 763
-5 460 000

kortfristig skuld &ven om finansieringen av fastigheten dr langsiktig och foreningen inte har for avsikt att

avsluta finansieringen inom ett ar.
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna) Datapantbrev

Géteborg 1023 -05 - Iy

N Wl
Dag Stahl
Ledamot

Leon Moosman
Ledamot

2022-12-31

92 585 000
92 585 000

A
Esbjgn Ru%er;

Ledamot

&w/ \%k

Albert Dahlin
Ledamot

Min ;Qw;i\onsberdttelsc har lamnats Lol 2 @ > / (

e
\\‘ | (‘ M' i
Lars y\#pel

Auktoriserad Evi\j)r
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2021-12-31

92 585 000
92 585 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solviidersbyn
Org.nr 769607-6186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solvadersbyn for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Brf Solvidersbyns finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhdllande till Brf Solvédersbyn enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr lampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Solviidersbyn for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till Brf Solvadersbyn enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Solvédersbyn, Org.nr 769607-6186



303)

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér férenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréaden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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