UNDERHALLSPLAN

Brf Solvadersbyn

Goéteborg
INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning | iskopsgarden 61:100-61:118, 103:3-103:8
Adress Solvadersbyn, Géteborg
Byggar 1996
| Antal lagenheter [ 125 st | Total boarea (BOA) | 12 595 m2 |

KORT BESKRIVNING

Omradet bestér utav 125 smahusenheter/parhus i tre storlekar med tillhérande tomter. |
omradet finns &ven 13 sophus samt ett férvaltarkontor och ett féreningskontor. Till omradet
hér dven bil- och gangvagar samt parkeringsplatser.

Grund Prefabricerad isolerad krypgrund
Stomme Tra
Fasader Tra
Tak Betongpannor (bostadshus)
Papp (sophus)
Ventilation Mekanisk franluft med atervinning (FX)
Véarme Direktverkande el
Vatten och avlopp Avloppsrér av plast. Varm- och kallvattenledningar av koppar.
El Egna elmétare fér lagenheter.




ARKITEKTUR

Objektets arkitektur kénnetecknas av utspridda gardar omgérdade av trivsam bebyggelse av
villakaraktar. Har har varje bostadsrattsinnehavare sin egna lilla platt med méjlighet att njuta
av naturen fran sin uteplats och egna tradgard. Perfekt fér den villasugna
storstadsmanniskan.

Med langsiktigt och planerat underhallsarbete star fastigheten stadigt kvar i manga ar
framéver.

Alla hus &r konstverk, oavsett utformning och tidsepok. Med sina tidstypiska detaljer och
material &r de viktiga kulturhistoriska objekt som bjuder kommande generationer pa en
larorik resa bakat i tiden. Underhallet ska givetvis ta hansyn till det arkitektoniska uttrycket
och ska bevara husets s&regna uttryck, nagot vi lagger stor vikt vid i underhallsplaneringen.

HISTORIK

Nedan féljer en kronologisk sammanstalining av de stérre underhallsatgarder som
genomférts pa fastigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran
fastighetsagaren. Fér att kunna bedriva ett framgangsrikt underhallsarbete &r det viktigt att
denna historik halls uppdaterad kontinuerligt, minst pa arlig basis. Pa sa vis kan framtida
beslutsfattare se vad som gjorts och nar, och pa sa vis battre kunna planera framat.

AR Underhallsatgérder
2018-2020 Malning och byte av rétskadad panel pa fasader
2020 Sotning av imkanaler
2019 Ny energideklaration
2017 Besiktning av krypgrunder
2009 Byte av varmvattenberedare
MARK

Samtliga markytor ytor ags av Géteborgs kommun men upplats av féreningen genom

tomtrétt, vilket innebér att féreningen betalar en arlig tomtrattsavgald fér dessa ytor.

FASADER

Fasaderna bestar av trapanel.

Takfoten ar av tra.

SOCKEL
Socklarna bestar av obehandlad betong. Skicket ar fint.

DORRAR
Dérrarna till bostaderna ar av tra. Forradsdérramna ar nyligen bytta och darfér ocksa i fint
skick.



FONSTER

Foénstren ar av tra.

PLAT

Stuprér och hangrannor &r gjorda av varmgalvat och malat stal. Skicket ar bra.

TAK
Bostadshusens tak ar bekladda med betongtakpannor och under dessa finns 1kt och
underlagspapp.

VARME

Husen varms upp med direktverkande el via element. Lagenhetsinnehavarna star sjalva for
underhallet av dessa, enligt féreningens stadgar. Som kompletterande uppvarmning har
flertalet boende latit installera luftvarmepumpar. Aven dessa ansvarar de boende fér. Inga
poster kring dessa installationer behtver darfér noteras i denna underhallsplan som enbart
ror féreningens planerade underhall.

VENTILATION

Fastigheten &r férsedd med mekanisk franluftsventilation med atervinning (FX). Det innebar
att friskluften kommer in via ventiler i fasaderna samt spaltventiler i fénstrens ovankant.
Koksflaktarna ovanfor spisarna evakuerar forbrukad luft direkt ut i en separat kanal.
Franluftsvdrmepumparna i lagenheternas badrum atervinner energi fran ventilationsluften via
franluftsdon monterade i bl.a. badrummen. Den atervunna energin tillférs varmvattnet via
inbyggd kondensorslinga. Samtliga varmepumpar byttes ut 2009. De har en

férvantad livslangd pa 15 ar.

Fér husen kravs ingen aterkommande obligatorisk ventilationskontroll (OVK) eftersom husen
ar av typen en- och tvabostadshus.

ENERGIDEKLARATION

Energideklaration fér samtliga huskroppar utféordes 2009 och 2019. Enligt Lag (2006:985) om
energideklaration fér byggnader, ska energideklaration utféras var 10:e ar, vilket laggs in i
planen. Syftet med energideklarationen ar forst och framst att minska miljébelastningen fran
Sveriges fastighetsbestand, vilken &r stor. Samtidigt far fastighetsagaren en god éverblick
Over energianvandningen och far pa sa satt underlag for att utféra atgarder som aven kan
spara stora summor pengar.

VATTEN
Vattenledningarna &r av koppar. Dessa har en livslangd langt utéver planens tidshorisont.

AVLOPP
Avloppsstammarna ar av plast. De har nu uppnatt en alder pa 25 ar och &r fortfarande i gott

skick. En férvantad livslangd pa minst 50 ar kan forutsattas.

EL

Foéreningens ansvar for elanldggningen galler fram till Iagenheternas gruppcentraler. Darefter
tar de boendes ansvar vid. Elcentralerna och stamledningarna har en mycket lang livslangd.
Nar bytesbehov féreligger ar det snarare av modernitetsskal &n att utrustningen rent fysiskt
blivit utsliten.



UNDERHAL

| SPLAN 2021-2025

Ar  |Lige Namn Status

Ar 2021

2021 [El byte gatubelysning galvade |6pande

2021 |Generellt byte ventiler grund |bpande

2021 |lekplatser tillsyn och underhall enligt EU standard I6pande

2021 |bostadshus Malning entrédérrar Planerad
Ar 2022

2022 |Gemensamma ytor |Oljning/byte trastaket p-platser, Flygvadersgatan  |planerad

2022 |Sophus Byte av dorrar Planerad
Ar 2023

2023 |lekplatser byte av sand planerad
Ar 2024

2024  |bostadshus byte av franluftsviarme/varmvatten pumpar planerad
Ar 2025

2025 |lekplatser tillsyn och underhall enligt EU standard planerad




