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Arsredovisning

Brf BoKlok Lillgarden

Org.nr 769637-1546

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret 1 januari till 31 december 2022.

Forvaltningsberéattelse 2022

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata 36 bostadslagenheter 4t medlemmarma till nyttjande och utan tidsbegransning pa fastigheten
Patronen 1 i Strdngnas kommun.

Bostadsratisforeingen BoKlok Lillgarden och deras stadgar registrerades hos Bolagsverket den
28 januari 2019 och féreningens ekonomiska plan registrerades den 21 oktober 2019.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dar-
med en &kta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen bildades for att férvarva mark och uppfora 36 lagenheter férdelat pa fyra huskroppar
i Strangnas kommun.

Foreningen 6vertog den ekonomiska driften fran BoKlok Housing den 10 juli 2020, i samband med att
féreningens samtliga Ian placerades.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa, tecknad via férsakringsférmedlare
Bolander & Co AB.

Fastigheten bestar av 36 lagenheter i 4 flerbostadshus i 2 vaningsplan.
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt:

1 rum och kok 2 st 62 m
2 rum och kbk 20 st 1100 m2
3 rum och kék 12 st 864 m>
4 rum och kok 2 st 170 m2

Ett férrad finns till varje bostad.

Total bostadsarea uppgar till 2196 m’
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Styrelse 2022-01-01 - 06-28 Styrelse 2022-06-28 - 12-31
Nils Géran Holmgvist Ordférande Nils Géran Holmqvist Ordférande
Christer Hammarberg Vice ordf Christer Hammarberg Vice ordf
Jonas Sigemar Ledamot Jonas Sigemar Ledamot
Anders Bjérkman Suppleant Anders Bjorkman Suppleant
Roine Claesson Suppleant Roine Claesson Suppleant

Revisor

Tomas Ericson Borev Revision AB

Stamma och sammantraden

Styrelsen haft 4 st protokoliférda sammantraden under 2022 samt informella traffar.

Overlatelser och medlemsinformation

5 st lagenhetsdverlatelser har gjorts under 2022, 5 st under 2021.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 50 st.
Antalet medlemmar vid arets slut var 48 st.

Avtal |

Féreningen har féliande avtal: Sevab for leverans av vatten och renhélining, Vattenfall och Bodens Energi
for el, Tele2 bredband och kabel-tv, Mediator AB skdter ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning.

Verksamheten under 2022

Vi har haft tva-ars besiktning, energideklarerat samt radonmatt husen.
Har haft en stdddag med fin anslutning av de boende.

Vi har bytt filtter som ska bytas varje ar.

Arsavgifterna héjdes med 10% fran 1 oktober 2022.

Verksamheten under kommande ar
Aringet sarskilt planerat for kommande ar.



Brf Boklok Lillgarden
Org nr 769637-1546

Underhallsplanering

3(9)

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgama goras adigen med minst 30 ki’kvm

bostadsarea.

Ekonomi dversikt

2022
Nettoomsattning 1697
Resultat efter finansiella poster (tkr) -15
Balansomslutning (tkr) 83 829
Soliditet %* 68%
Genomsnittlig arsavgift kr’kvm 701
Bankskuld kr/kvm boyta 12 082
Rantekanslighet** 17,2%
Sparande for underhall kr/kvm*** 290

2021
1624
-97

84 705
67,3%
670

12 328
18,4%
253

* Soliditet, definieras som eget kapital i férhallande till totala tillgangar.

** Med rantekénslighet avses den hdjning av arsavgifterna som kravs fér att betala 1 procents

héjning av rantan pa féreningens lan.
***Arets resultat+avskrivningar+underhallskostnader/totalyta

Eget Kapital
Insatser och  Yttre repara-
upplatelseavg.  tionsfond
Belopp vid arets ingang 57 100 000 51 260
Disp av 2021 ars resuitat 87 840
Arets resultat 0

BELOPP ARETS UTGANG 57 100 000 139 100

Balanserat
resultat
-6 732
-185 202

=191 934

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat/underskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
lansprakstagande yttre fond
till balanserat resultat 6verféres

-191 934

2020
762

36

85 027
67,2%
670

12 574
18,8%

Arets
resultat
-97 363
97 363
-15 465
=15 465
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INTAKTER
Arsavgifter 1538 538 1471 368
Intékter parkeringar 67 221 62 700
Intakter el 90 930 1 696 689 90 253
Q“ - wa l . I--l I
Ovriga intakter 196 1
SUMMA INTAKTER 1696 885
Kostnader fér fastighetsforvaltni o
Driftskostnader -683 027 2 -747 275
Administrationskostnader -45 092 -43 776
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 0 3
-728 119
R i | jerhalls} I
Reparationer -2 651 -3718
Planerat underhall -20 824 -33 482
-23 475
Personalkostnader
Personalkostnader -30 734 -38 365
30734 4
Avskrivni teriella tillas
Byggnader -620 406
Laddstolpar -10 658 631064 5
RORELSERESULTAT 283 493
Resultat fran fi iell I
Rantekostnader -298 958
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15 465
ARETS RESULTAT -15 465
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1624 321

189

-791 051

-37 200

-38 365

-620 406

137 489

-234 851

-97 363

97 363
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TILLGANGAR
2022 Not 2021
Materiell I3 . tillg
Byggnader 60 501 131 5 61 121 537
Laddstolpar 95 918 106 577
Mark 22 745 000 22 745 000
83 342 049 83973 114
Omsitini fillg3
Kortfristiga fordri
Kundfordringar 264 34 892
Skattekonto 668 35 694
Momsfordran 1432 59 842
Ovriga kortfristiga fordringar 89 606 175736
91970 6 306 164
Kassa och bank 394 971 426 083
SUMMA TILLGANGAR 83 828 990 84 705 361
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital 57 100 000 57 100 000
Ytire fond - 139 100 51 260
57 239 100 57 151 260
Eritt t kapital
Balanserat resultat -191 934 -6 732
Arets resuitat -15 465 -97 363
-207 400 -104 095
Langfristi kuld
Skulder till kreditinstitut 8 664 000 7 17 688 000
8 664 000 17 688 000
Kortfristi kuld
Leverantorsskulder 70 056 340 236
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 868 000 7 9 384 000
Upplupna rantor 5119 1288
Forutbetalda avgifter 160 881 156 515
Upplupna kostnader och skulder 29 234 8 88 157
18 133 290 9970 196
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 83 828 990 84 705 361
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen.och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Avskrivning for Iopande rakenskapsar kommer att goras enligt komponentavskrivning.

Féljande avskrivningstider anvénds: Stomme 150 ar - Fonster, dbrrar, fasad, portar och fasadpatrtier,
tak och plat, 50 ar - Ventilation, el, vatten och aviopp 50 &r - Varmepumpar 30 ar

Avséttning till féreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarma senast fran och med det verksan

hetsar som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvm bostadsarea.

IIQI IIB I Q" - " I--I
2022 2021
Paminnelseavgift 196 189
196 189
2022 2021
Fastighetsskotsel entreprenad 48 480 46 259
Fastighetsskotsel Ovrigt 31 558 31 371
Serviceavtal 4 832 5145
El 234 933 252 715
Vatten 119 293 129 634
Renhallning 48 682 47 213
Forsékring 40670 39 318
Samféllighetsavgift 7110 35 460
Kabel-TV 96 456 95174
Férbrukningsinventarier 1199 649
I?evisionsarvoden 14 000 13 819
Ovriga férvaltningskostnader 35814 50518
683 027 147275

NOTNR3

Fastigheten har annu inte asatts varde ar, men berdknas f& vardear 2020. Fastigheter med vardear
2020 ar befriade fran kommunal fastighetsavgift 15 ar.

NOTNR 4 Personalkostnader
2022 2021
Styrelsearvode 25000 30 000
Sociala avgifter 5734 8365
30734 38 365
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NOT NRS

Anskaffningsvérde
Byggnad

Avdrag solceller
Mark

SUMMA

Taxeringsvérde

Byggnad
Mark

SUMMA

Bokfoért virde:

Byggnader

Avdrag solceller

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restvarde

Summa bokfort varde

Bokfort varde:

Laddstolpar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende restvérde

Summa bokfort varde

NOTNR 6

Kundfordringar

Skattekonto

Momsfordran

Trygg Hansa

Tele2

Aterbet Incharge
Uppbokade elintékter
Securitas

OurLiving

Egeryds fastighetsférvalining
Jagbackens samféllighet
Naturvardsverket bidrag laddstolpar

SUMMA

2022

62 186 699
-146 601

22 745 000
84 785 098

2022
20 400 000
2470000

22 870 000

2022

62 186 699
-146 601
-918 561
=620 406

60501131

60501131

2022
106 576

264
668
1432
13 689
26 111

23 091
1286
3 375

12 604
9 450
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Eastigheten Grytet1

2021

62 186 699
-146 601

22 745 000
84 785 098

2021

15 600 000
2058 000

17 658 000

2021

62 186 699
-146 601
-298 155
=620 406

P\
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NOTNR7

SEB
SEB
SEB

SUMMA FASTIGHETSLAN

Rintejust
2023-07-28

2023-07-28
2025-07-28

Avgar lan fér omférhandling under nésta rakenskapsar
Kortfristig del av 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Héarav dei som forfaller till betalning senare dn 2027.12.31

NOTNR S8

Uppbokat revisionsarvode

Sociala avgifter

Prelimindr skatt

Uppbokad kostnad Jagbackens Samféllighet
Skatt debiterad BoKlok

NOTNRQ

Fastighetsinteckningar

16 000
5734
7 500
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Skulder kreditinstitut

Rant
3,45%
0,86%
0,93%

Skuld
8 844 000
8 844 000
8 844 000

26 532 000
-17 688 000
=180 000
17 868 000
8 664 000

23 832 000

Upplupna kostnader

2021

17 000
8 365
9 000

18 900
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NOT NR 11 Vi liga hindel fter ril | :ref .

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Mariefred 2023- 83 ~/\L.

Nils-Gdran Holmgquvist Christer Hammarberg Jonas Sigemar
Ordférande Vice ordférande s Ledamot

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberittelse har avgivits den 2% izz=~ 223

//f/ =
/ e ——

J‘JJ-'—

Tomas Evicson, Anktoricerad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Lillgarden, org.nr 769637-1546

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen BoKlok Lillgérden for rakenskapséret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for at arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer #r nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens frméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphédra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberiftelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som & tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre #n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formiga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p4 upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte Lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miéste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
BoKlok Lillgarden for rikenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angelidgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ha‘igon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
deita, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfsrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 28 mars 2023

Auktoriserad revisor
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