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Renoverad enplansvilla
natursköna Nedansjö

NEDANSJÖBODARNA



Här har vi en trivsam och fin enplansvilla med stora
sällskapsytor i lantligt och enskilt läge i natursköna
Nedansjö,

Villan har renoverats löpande senaste åren med bland
annat ett ljust, modernt kök som erbjuder goda
arbetsytor och förvaringsmöjligheter av flera skåp.
Högre takhöjd i köket som skapar en härlig rymd och
flera fönster som ger fint ljusinsläpp, rummet rymmer
ett större matbord som bjuder in till trevliga och
sociala umgängen. Eldningsbar vedspis i köket som ger
både hög mysfaktor och värme.
I anslutning till köket ligger det rymliga
vardagsrummet som har fint ljusinsläpp av flera
fönster. Tre sovrum med renoverade ytskikt. Rymligt
och helkaklat badrum.

Förutom denna fina villa finns även ett gårdshus där
ena delen är uppvärmd och isolerad och rymmer
gästrum/kontor medan andra delen av byggnaden är
förråd/verkstad vilket är idealiskt om man vill jobba
hemifrån eller får gäster på besök.
Det finns även ett uppvärmt separat hundhus som
rymmer plats för flera hundar och en stor tillhörande
rastgård som ligger fint inbäddat i skogen som tillhör
tomten.

Tomten är plan med gräsmatta och skog på baksidan.
Stor altan i fint solläge.
Här har man närhet till skog, natur, sjö med
badmöjligheter och förskola mm.
Det tar 30 minuter med bil in till centrala Sundsvall.
Här är det bara att flytta in och trivas då många
renoveringar är gjorda och om man har en dröm om
livet på landet och med många möjligheter som tex.
hunduppfödning/hundpensionat eller höns och andra
djur.

Varmt välkommen att anmäla Erat intresse!

VÄLKOMMEN



utgångspris: 2.100.000 kr
Antal rum: 4 rum
Boarea: 140 kvm
Tomtarea: ca. 9.185 kvm
plan: 1 plan
Byggår: 1990
fastighetsbeteckning:
Nedansjö 6:38

Ulrika Schultz
Fastighetsmäklare

070-685 45 15
ulrika.schultz@bjurfors.se



Hall
med plats för klädavhängning. Högre
takhöjd som skapar rymd.
Grått klinkergolv med golvvärme på golvet.
Vitmålad stående träpanel på väggarna.

Badrum
helkaklat och rymmer både badkar och
tvättmöjligheter. Fönster som ger fint
ljusinsläpp.
Utrustning: Wc, kommod, underskåp,
badrumsskåp med inbyggd spegel och
belysning, dusch med glasvägg och
tvättmaskin.
Vitt kakel på väggarna och ljusblått
klinkergolv.

Rum
i anslutning till badrummet finns ett
praktiskt rum som rymmer plats för
förvaring av skjutgarderober samt en
arbetsbänk med goda
förvaringsmöjligheter i som är idealiskt för
tex att vika tvätt.
Fönster med utsikt mot tomtens baksida av
tomten och hundhuset.
Grått klinkergolv och vita kaklade väggar.

Vardagsrum
stort som rymmer både soff- och
matgrupp om man önskar det. Fint
ljusinsläpp av flera fönster
Ljust laminatgolv och målade väggar.

Kök
väl tilltaget som har renoverats år 2015 i
modern stil med vita skåpluckor, alla
vitvaror är nya från samma år. Goda
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Här erbjuds fina sociala
ytor för hela familjen





förvaringsmöjligheter av många skåp och
stora bänkytor.
Härlig rymd med hög takhöjd och fint
ljusinsläpp av flera fönster vid matplatsen.
Infällda spotlights i taket.
Här ryms ett större matbord som bjuder in
till trevliga och sociala umgängen.
Eldningsbar vedspis som ger både värme
och hög mysfaktor.
Utgång från matplatsen till framsidan av
tomten.
Utrustning: induktionshäll, fläkt, inbyggd
ugn och micro, integrerad diskmaskin,
extra bred kyl och frys.
Ljusgrått kakel ovanför den vita bänkskivan.
Ljust laminatgolv och målade väggar.

Sovrum 1
rymligt och används idag som
masterbedroom.
Fint ljusinsläpp av fönster.
Ljust laminatgolv och tapetserade väggar.

Sovrum 2
används idag som barnrum.
Ljust laminatgolv. Fondtapet och
resterande är målade väggar.

Sovrum 3
används idag som barnrum.
Ljust laminatgolv. Fondtapet och

resterande är målade väggar.

Groventré/hall
med infällda spotlights i taket.
Grått laminatgolv och liggande träpanel på
väggarna.
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Tomten är plan
med gräsmatta

och skog på
baksidan. Stor

altan i fint
solläge.
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EN PLANRITNING I STÖRRE FORMAT FINNER DU LÄNGRE BAK I BESKRIVNINGEN

PLANRITNING Nedansjöbodarna 130





Trivsamma sovrum i
olika storlekar.



Nedansjö 6:38. Belägen i Sundsvall

kommun. Skattesats 34.13.

Adress

Nedansjöbodarna 130, 864 96 Stöde.

Storlek

4 rum och kök, varav 3 sovrum

Boarea

140 kvm.

Biarea

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 1.576.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
1.342.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1990.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Energiklass: G*

driftkostnad

Driftkostnaden är ca 7.700 kr/år och
fördelas enligt följande:  försäkring 3.000
kr, vatten/avlopp 1.700 kr, renhållning
3.000 kr.

Elförbrukning

 kWh/år

El och värmeförbrukning totalt 15 431 kWh
föregående år samt 4 kubik ved

Pantbrev

På fastigheten Nedansjö 6:38 finns 8
pantbrev om sammanlagt 1.653.250 kr.

uteplats/balkong

Fin uteplats/altan med sol hela dagen.

Tomt

9.185 kvm.

byggnad

Byggår: 1990.

byggnadssätt

Grund: Gjuten platta och torpargrund.
Stomme: Trä. Bjälklag: Trä. Fasad: Liggande
träpanel. Takbeklädnad: Plåt. Fönster:
3-glasfönster. Ventilation: Självdrag och 2
intellivent-fläktar är monterade. Övrigt:
Murad skorsten. Skorstenen är provtryckt
under år 2020.

*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration
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Här har man närhet till skog, natur, sjö med badmöjligheter och förskola mm.

Det tar 30
minuter med bil

in till centrala
Sundsvall.

Bostadsfakta



Renoveringar

Hela huset renoverades i etapper mellan
2015-2020 med förbättringar av de flesta
ytskikt.

Kök:
Nytt kök -2015
Alla vitvaror -2015
Isolering, el, ytskikt som golv och väggar
-2015
Ny vedspis -2015

Vardagsrum
Nya ytskikt som golv och väggar -2015
Ny luftvärmepump -2018

Sovrum 1
Nya ytskikt som golv och väggar -2015
Ny isolering -2015

Sovrum 2
Nya ytskikt som golv och väggar -2016

Sovrum 3
Nya ytskikt som golv och väggar -2018
Ny el och isolering -2018
Nytt fönster -2018

Hall
Ny el, isolering -2020
Nya ytskikt som golv och väggar -2020
Ytterdörr -2020

Entré
Ytskikt -2018
Golv -2016

Tvättstuga
Nya ytskikt -2015
Ny varmvattenbredare -2015

Badrum
Badrumsskåp -2019
Blandare till dusch -2020
Duschvägg -2021

Övrigt
Nya fönster -2015 och 2018
Nya element -2015-18
Hundhuset uppfört -2015
Borrtagning för vatten  -2018
Nytt tryckkärl och pump -2018
Ny panel på förråd -2016
Nya ytterdörrar på förråd -2016

Gårdshus uppfört -2017 isolerade golv och
väggar, el. Element insatt där -2018
Altan till gårdshus -2020
Förrådsdel vid gårdshuset -2020

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: El-luftburen värme,
kamin, direktverkande el.

vatten och avlopp

Enskilt vatten, Enskilt avlopp.

tv och internet

Internet/Bredband via Mobilt bredband.Via
det Mobila bredbandet

Bilplats

Vid infarten till fastigheten ryms flera bilar.

övriga byggnader

Gäststuga/förråd/verkstad. Uppvärmt
hundhus med tillhörande rastgård.

servitut

Rättigheter-förmån: Förmån:
Officialservitut Väg, 2281-84/76.1.
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut
Kraftledning, 2281IM-04/14342.1.
Gemensamhetsanläggning:
Gemensamhetsanläggning: Sundsvall
Nedansjö GA:3 ändamål: Vägar,
Gemensamhetsanläggning: Sundsvall
Nedansjö GA:9 ändamål: Vägar

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.











NEDANSJÖBODARNA 130 | Viktig information



Viktig information | NEDANSJÖBODARNA 130



SUNDSVALL · Linköping · Stockholm · Göteborg · Öresundsregionen · Uppsala · Västerås · Örebro · Helsingborg · Jönköping · Österlen
Dalarna · Halmstad · Bohuslän · Båstad · Åre · Barcelona · Torrevieja/Costa Blanca · Marbella · Mallorca · Franska Rivieran

sundsvall@bjurfors.se | bjurfors.se


