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Foreningens firma och d&ndamal
1§

Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen BoKiok Skilby
Ang,
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Foreningen har 61l andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsldgenheter och lokaler tll nyttjande utan
tidshegrinsning. Uppl3telse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal,
Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pd
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittshavare,

Foreningens site
3§

Styrelsen skall ha sitt séite i Upplands Vasby kommun.

Rékenskapsar
4§

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat

inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991: 614},

Styrelsen ar skyldig att snarast, normait inom en ménad fran
det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

6§

Medlem fir inte uttrida ur fireningen, s3 Kinge han innehar

bostadsratt

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall
anses ha uttritt ur freningen, om inte styrelsen medgett att

han far sti kvar som medlem.

Avygifter
78

For bostadsritten utgiende insats och arsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av

foreningsstamma.




For bostadsritt skall erlaggas arsavgift for den l6pande
verksamheten, inkluderande bla, amorteringar samtdei 8 §
angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas ménadsvis i forskott
senast sista vardagen fére varje kalenderminads bérjan, om

inte styrelsen beslutar annat

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning
for virme och varmvatten, renhélining, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall beraknas efter forbrukning
och/eller area, Detsamma giller i drsavgiften ingdende
ersattning for TV/bredband/telefon eller dylikt, vilket kan
beriknas lika fbr varje lagenhet eller efter firbrukning.

Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid, utgar drojsmélsrénta
enligt réintelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften frin
forfallodagen tills dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift

kan tas ut efter beslut av styrelsen.

F6r arbete med éverging av bostadsritt fir dverldtelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliman
forsdkring,

Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt svarar

normalt for att 6verlitelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt &r
pantsdttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om

allmén forsakring.
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Foreningen far i fvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgirder som fireningen skall vidta med anledning av lag

och forfattning,

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestammer.
Betalning fir dock alitid ske genom post-anvisning, plusgiro
eller bankgiro.

Avsittning och anviéndning av arsvinst
8§

Avsittning f6r foreningens fastighetsunderhall skall goras
Arligen, senast frén och med det verksamhietsir som infaller

nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
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genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m?

bostadsarea for freningens hus.

Styrelsen skall Srligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek tllse att erforderliga medel kan avsdttas

for att sakerstilla underhdllet av foreningens hus.

Det dverskott som kan uppst i foreningens verksamhet skall

balanseras i ny rakning.

Styreise
9§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamdter samt
minst en och héigst fyra suppleanter, vilka samtidigt véljs av
foreningen pa ordinarie stimma for tiden intll dess ndsta

ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konsttuerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nir de vid sammantradet nér-
varandes antal dverstiger halften av hela antalet ledamoter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, di for beslutsférhet
minsta antalet ledamdter &r nirvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning
11§

Fdreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av
en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamoti forening med

annan av styrelsen dirtill utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen fir f6rvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i fBreningen, eller genom en fristiende

foryaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstammas bemyndigande fér styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan

egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det dligger styrelsen:

att avge redovisning for farvaltningen av freningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla ber4ttelse om verlsamheten
under Sret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for fireningens intikter och kostnader under dret
(resultatrikning}, for stéllningen vid
riikenskapsérets utging (balansrakning) och, dér si
erfordras, frr de medel som under ret inbetalts till
och utbetalats frin foreningen (kassallodesanalys),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter fir det
kommande rikenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgingar och i forvaltningsherittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sirskild betydelse,

att minst sex veckor fére den foreningsstimma, pa
vilken drsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlidggas, till revisorerna lamna
rsredovisningen for det frflutna rikenskapsiret

samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma
tillstilla medlemmarna kopia av drsredovisningen

och revisionsberittelsen.

att am foreningsstdmman ska ta stillning till ett férslag
om 4ndring av stadgarna, miste det fullstindiga
forslaget hatlas tillgangligt hos foreningen frén
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivitannan adress ska det
fullstandiga forslaget istiillet skickas till medlemmen.
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Revisor

15 §

En eller tv& revisorer samt en eller tvd suppleanter viljs av
ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess ndsta

ordinarie stimma hallits.
Det aligger revisor

att verkstilla revision av foreningens drsredovisning

jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma

framlagga revisionsberattelse.

Féreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om dret fore juni
manads utgng.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall
av styrelsen aven utlysas di detta fir uppgivet andamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga ristberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse tll stamma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stAmiman.

Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pd
limpliga platser inom foreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom

brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till fireningens medlemmar delges
genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet

eller genom brev.

Kallelse till ardinarie och extra féreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

freningsstamman.




Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framst:illa sin begéran hos styrelsen i si god tid
att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie Breningsstimma skall forekomma féljande

arenden

1. Upprittande av férteckning 6ver ndrvarande

medlemmar, ombud och bitriden (réstlangd).
2. Valav ordférande vid stimman.
3.  Anmalan av ordfdrandens val av protokollfrare.
4, Faststillande av dagordningen.
5. Val avtvi justeringsmin tillika rostriknare.
6. Fragaom kallelse till stimman beharigen skett
7. Povedragning av styrelsens drsredovisning.
8. Foredragning av revisionsberdttelsen.

9.  Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10. Besluti friga om ansvarsfrihet for styrelsens

ledamadter.

11. Beshtom anvindande av uppkommen vinst eller

tickande av forlust
12, Beslutom arvoden.
13, Val av styreiseledamdter och suppleanter.
14. Val av revisor och suppleant.
15. Ew.val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.
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P4 extra stimma skall forekomma endast de drendes, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till

densamima.

Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dartil. [ friga om protokollets innehall
giller

1. attrastiingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2.  attstimmans beslut slkafl foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i

protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tillgéngligt for

medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de doclc
tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina frpliktelser mot Breningen.
Medlems réstratt vid foreningsstimman utdvas av
mediernmen personligen eller av den som r medlemmens
stillforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud
som antingen skall vara medlem i foreningen, medlemmens
make, sambo, syskon firalder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person fir denne foretradas av ormbud som inte ar
medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmake.
Fullmakten giller hégst ett ir frén utfirdandet.

Ingen far p3 grund av fullmakt résta for mer an en annan
rostherittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medftra hogst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn.
Bitrade har yttranderatt.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet om inte

narvarande réstberdttigad pakatlar sluten omréstning.




Vid lika rGstetal avgérs val genom lottning, medan i andra

fragor den mening galler som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar - dar
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlasi9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen
{1991:614).

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem
ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut dr
giltigt endast om det beslutas av samtliga réstherattigade

som ir narvarande vid foreningsstamman.

Formkrav vid upplatelse och
dverlatelse

22 §

Bostadsritt uppldts skrifdigen och fir endast upplatas &t
medlem i fireningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, andamalet
med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats
och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den

anges.

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kap skall
upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
képaren. K6pehandlingen skall innehilla uppgift om den
lagenhet som Sverlitelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande skalt gélla vid byte eller géva.

Kopia av $verlatelseavtalet skall tillstalias styrelsen.

Ritt att utéva bostadsratten
23§

Har bostadsratt fvergitt till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han ar eller antas till medlem i

foreningen.

En juridisk persan som 4r medlem i fireningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva

bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fAr dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre dr frin
dédsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa att bosladsritten ingétt i bodelning eller

arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens ddd eller
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att ndgon, som inte fir vgras intrade i foreningen, forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, fir bostadsrétten tvingsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991 :614) for dodsboets
rikning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska persenen har forvarvat bostadsritten vid
exekntiv forsaljning eller vid tvingsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana
den Juridiska personen att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att n3gon som inte fir vigras intrade i
féreningen har forvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tyingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsriitt har dvergétt till far inte végras
intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna
ar uppfyllda och freningen skéligen bar godta honom som

bostadsrittshavare,

En juridisk person som har firvirvaten bostadsritt till en
bostadsligenhet far végras intrade i fSreningen dven om dei

forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergitt till bostadsratishavarens
make fir maken vigras intrade i féreningen endast d4 maken
inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor
for medlemskap och del skaligen kan fordras att maken
uppiyller sddant villkor. Detsamma géller ocks3 nar en
bostadsratt till en bostadstigenhet Gvergétt till ndgon annan
nérstiende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsritishavaren.

Ifriga om frvirv av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsrdtten efter
fGrvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet av sddana sambor pé villa sambolagen
(20D3:376) skalt tillampas.




25§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana
innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att
négon som inte far végras intride i foreningen, rvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991 : 614) Rir férvarvarens
rikning.

Bostadsrittshavarens rattigheter och
skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren fr inte anvinda ligenheten for ndgot
annat indam3l dn det avsedda. Foreningen far dock endast
3beropa avvikelse som ir av avsevard betydelse for

foreningen efler ndgon annan medlem i freningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd fBr fritids-
4ndamal innehas med bostadsratt av en juridisk person, far
lagenheten endast anviindas fir att i sin hethet upplatasi
andra hand som permanentbostad, om inte annat har

avtalats med foreningen.

27 §

Rostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind utféra

Atgard i ligenheten som innefattar
1. ingreppien birande konstruktion,

2.  andring av hefintliga ledningar for avlopp, varme, gas

eller vatten, eller
3. annan visentlig Brindring av ligenheten.

Styrelsen f3r inte vigra att medge tillstand till en dtgard som
avses i f5rsta stycket om inte dtgarden ar till pitaplig skada

eller olégenhet for féreningen.

P4 marlc som ingdr i uppltelsen samt p eller i anslutning till
ligenhetens utsida Br bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter

styrelsens godkinnande.
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Om lagenheten frin horjan firsetts med batkong far
bostadsrattshavaren lita glasa in denna endast efter
styrelsens godkinnande och i d& enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma giller om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfor
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall for underhéllet av
inglasning och markis &vensom for eventuell skada pad
fareningens egendom eller pa tredje man. Skulle behav
foreligga att demontera inglasning eller markiser pé grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, &ligger det bostadsrattshavaren att pa
egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera

anordningarna.

Vad bostadsrattshavare anbringat p3 fastigheten - och som
inte utgdr tillbehor till fastigbeten - &r bostadsrittshavarens
egendom, Finns sddan egendom kvar efter det att
bostadsrattshavaren Gverlatit bostadsratten ansvarar den

nye bostadsrattshavaren for egendomen.

28§

Bostadsrétishavaren fir inte infymma utomstéende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for

foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fbr
storningar scm i s3dan grad kan vara skadliga fér hélsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skaligen
bor tilas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvandping av ligenheten iakuta alit som fordras for att
hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall riitta sig efter de sérskilda regler
som fareningen i Gverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver att dessa dligganden fullgdrs ocksi av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fiéirde stycket 2.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som anses 1

forsta stycket fsrsta meningen skall féreningen

1.  pge bostadsritishavaren tillsagelse att se till att

storningen omedelbart upphdr och




2. omdetir friga om en bostadsligenhet, underratta
socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar

beldgen om stérningarna.

Andra stycket gller inte om foreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna dr

sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett forem3l ar behaftat med ohyra far detta inte

tas in i ligenheten.

30§

En bostadsrittshavare fir uppléta sin lgenhet i andra hand
till annan for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt samtycke. Detta giller ven i de fall som avses126 §

andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exelutiv
frsiljning eller tvéngsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person
som hade pantrétt 1 bostadsratten och som inte
antagits till medlem i Breningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadseitten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt

andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, fir bostadsréttshavaren &nda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresnégmnden Jamnar
tillsténd tilt upplételsen. Tillstdnd skall limnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil €61 upplételsen
och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstindet skall begransas till viss tid.

1 friga om bostadstagenhet som innehas av juridisk person
krivs det for tillstind endast att foreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med

villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad héfla det inre av
lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark, forrad, garage
och andra ligenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen.

Bostadsritishavaren svarar silunda fér underhéll och

reparationer av bland annat:

e  ytbeliggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande yibehandling, som leravs for att
anbringa ytbeldggningen p3 ett faclanannamdssigt satt

e  icke birande innerviggar

o till fonster horande beslag, gingjarn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och titningslister samt all
malning Brutom utvindig milning och kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan dverkan pa fonster svarar dock

bostadsrittshavaren.

«  tll ytterdérr hrande beslag, gingjarn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och 14s inklusive nycldar, all
mélning med undantag r malning av ytterdorrens
utsida, motsvarande giller for balkong- eller altanddrr.
Fér skada pa ytterddrr genom inbrott eller annan
4verkan pa dorren svarar dock bostadsréttshavaren,

motsvarande giller for balkong- eller aitandérr.

e innerdorrar och sikerhetsgrindar

s lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar

bostadsrittshavaren endast for mélning

e  pgolvvirme, som bostadsrattshavaren forsett

lagenheten med

s ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa ar
Stkomliga inne i lagenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

¢  undercentral (sikringsskdp) och darifran utgiende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med
mera) i lagenheten, lanalisatoner, brytare, eluttag och

fasta armaturer

¢  ventler och luftinslipp, dock endast m3lning




e  brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar

bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven for:

s fuktisolerande skikt

s  inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporstin

o  klamring tili golvbrunn rensning av golvbrunn och

vattenlds

e  tvittnaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s  kranar och avstingningsventiler
e  ventilationsflikt
« elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar
hostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom
bland annat:

s vitvaror
o koksfidkt
+ rensning avvattenlds

s  diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avstingningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller

tidigare innehavare av bostadsrétten.

Om ligenheten r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast fr renhillning
och snéskottning samt ska se till att avledning for dagvatten

inte hindras.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit

genom
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1. hans eller hennes egen virdslgshet eller forsummelse

eller
2. vardsléshet eller Brsummelse av

a) ndgon som hor till hans hushall eller som besdker

honoem eller henne som gést

b} nigonannan som han eller hon inrymti

Iagenheten eller

¢) ndgon som fGr hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsléshet
eller farsummelse av nigon annan én
bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig

endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.

Fjarde stycket galler i tllampliga delar om det finns ohyrai
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 32 §1 sidan utstrickning att annans
sikerhet diventyras eller finns det visk fér omfattande skador
pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper
bristen i lagenhetens skick si snart som m3jligt, far
fGreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Firetridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f§ komma
in i ligenheten nir det behdvs for dlisyn eller fBr attutfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt atutfra
enligt 33 §. Nar bostadsrétishavaren avsagt sig bostadsrétten
enligt 35 § eller nir bostadsratten skail tvingsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren
skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oligenhet &n nddviandigt.

Bostadsrattshavaren ir skyldig att tila sidana

inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av

-nbdvindiga tgarder for att utrota chyra i huset eller pd




marken, iven om hans eller hennes igenhet inte besvéras av

ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade tll ligenheten
piir foreningen har ritt till det, far kronofogdemyndigheten

besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt

35§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast
efter tva &r frin upplatelsen och dér igenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsagelsen skall géiras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
frén avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som

angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
36 §

Nyttjanderitten till en 1agenhet som innehas med
bostadsritt och som tilitratts dr, med de begransningar som
foljer av 37 och 38 §§, forverkad och Breningen séledes
beridttigad att saga upp bostadsritishavaren tll avAlyttning:

1. om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eiler upplatelseavgift utiiver tva veckor frén det att
fareningen efter forfallodagen anmanat honom eller

henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. ombostadsritishavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det géller bostadslgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal,

mer 3n tva vardagar efter forfallodagen,

3. ombostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstind uppliter kigenheten i andra hand,
om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

4. om bostadsrattshavaren eller den som Jigenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
viallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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5. om ligenheten pd annat siitt vanvardas eller om
bostadsriittshavaren dsidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ligenheten eller den
som ligenheten upplatits tll i andra hand vid
anvindning av denna 3sidositter de skyldigheter som

enligt samma paragraf dligger en hostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. om bosladsritishavaren inte fullgér skyldighet som
gér utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vike fr foreningen att skyldigheten

fullgéres, samt

8. om ligenheten helt eller tll visentlig del anvinds for
ndringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilket utgsr eller 1 vilken tifl inte ovasentlig del ingdr
brottsligt forfarande, eller fir tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsigning p grund av forhallande som av ses i36§3,4
eller 6-8 fir ske endast om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forkdllande som avses i 36§ 3 far
dock, om det ir friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drsjsmél ansdker om tillstand till
upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Uppsagning pé grund av storningar i boendet enligt 3686
fir, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske forran
socialnamnden har underrttats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller
vad som siigs i 36 § 6 dven om nigon tillsigelse eller rdttelse
inte har skett. Vid sidana stérningar fBr uppségning som
giller en bostadsligenhet ske utan foregdende underrattelse
till Socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock
skickas till Socialndmnden.

Femte stycket galler inte om storningar intraffat under tid d&
lagenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i
30 0och 31§§.




Underrittelse till Socialnimnden enligt femte stycket skall
betriffande bostadsligenhet avfatias enligt formular 4, vilket
faststillts genom fSrordningen (2004:389) om vissa
underrattelser cch meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsritislagen [1991:614).

38 §

Ar nyttjanderétten farverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker ritielse innan foreningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han
eller hon darefter inte skiljas fran ldgenheten pa den
grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderdtten ar
forverlad pa grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar i

boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir heller inte skiljas frin ligenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avflyttning inom tre minader frin den dag di foreningen fick
reda pa firhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom
tva manader frin den dag d& foreningen fick reda pd
férhdllande som anses i 36 § 3 sagt till Bostadsrattshavaren

att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pd grund av
dréjsmal med betalning av Arsavgift, och har fireningen med
anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren tll
avilyttning, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frdn
ligenheten

1. om avgiften - nar det 4r friga om en bostadslagenhet -
betalas Inom tre veckor frin det att

a) bostadsrattshavaren pé sidant sitt som anges i
bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om méjligheten att £
tillbaka ligenheten genom att betala rsavgiften

inom demna tid och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen
till denna har limanats till Socialnimnden i den

kommun Iagenheten dr beldgen, eller

2. omavgiften - nir det ir friga om en lokal - betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrittshavaren pd
sadant sitt som anges i bostadsritislagens (1991:614)
7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mojligheten att £ tillbaka Iigenheten genom att betala

&rsavgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frin l3gentheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala irsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller lilnande
oforutsedd omstandighet och 4rsavgiften har betalats si
snart det var mijligt, dock senast nér tvisten om avhysning

avgors i forsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, genom att vid upprepade tillfillen inte betalat
Arsavgiften inom den tid som angettsi 36 § 2, har &tsidosatt
sina forpliktelser | s hog grad att han eller hon skligen inte
bér 4 behalla ligenheten.

Underrittelse enligt farsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formular 1 och meddelande
enligt forsta stycket 1 b skall betraffande bostadslidgenhet
avfattas enligt formulir 3. Underrittelse enligt forsta stycket:
2 skall betraffande lokal avfattas enligt formular 2. Fornuldr
1-3 har faststiillts genom férordningen (2004: 389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap.23 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
40 §

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak
som angesi 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ir han eller hon skyldig att

flytta genast.

$Sags bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 36

§ 3.4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det manadsskifte
som intraffar nirmast efter tre ménader frdn uppségningen,
om inte ritten iligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsagningen sker av orsak som anges i
36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r
tillampliga.

Vid uppsagning i andra fal] av orsak som angesi36§ 2
tillimpas évriga bestimmelser 39 §.
Uppsagning
41 §

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har foreningen ratt till ersttning foir skada.




Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin kigenheten till fljd
av uppsagning i fall som av ses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsfirsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som méjligt om inte foreningen, bostadsrattshavaren
ach de kiinda borgendrer vars rétt berdrs av forsaljningen
kommer &verens om ndgot annat Forsiljningen far dock
sljutas upp Gll dess att brister som bostadsréittshavaren

svarar for blivit dtgéirdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgingar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhdllande tll

ldgenheternas insatser.

44 §

Uttver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad
som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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