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HSB Brf Vittern i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsfrening Vittern i Malms.
kallas hidrmed till ordinarie foreningsstimma fredagen den 10 januari 2020 kl. 19:00.

Lokal: Good Morning hotell pa Stadiongatan 26, mittemot Coop.

DAGORDNING

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfsrare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

. Faststillande av dagordningen

. Val av tvd personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriiknare

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmiktige jamte suppleant till HSB

17. Ovriga anmilda drenden — Uppségning av inre reparationsfond

18. Avslutning

19. Ovriga fragor
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HSB Brf Vittern i Malmé

ARSREDOVISNING

HSB Brf Vattern i Malmo

Org nr 746000-4901
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-08-31 — 2019-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus 1957 pa fastigheten Malmé Rosenlund 17som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Nirkesgatan 3 i Malmo.

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmd.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Léansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 12

2 22

3 15

4 3

Totalt: 52

Lokaler, bostadsratt 1

Lokaler, hyresritt 4

Garage 1

Parkeringsplatser 40

Total 1dgenhetsyta 3043 kvm

Total lokalyta 384 kvm.

Légenheternas medelyta 58,5 kvm.
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HSB Brf Vittern i Malmé

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 7/12-2018
Nérvarande var 10 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Martin Olin Carlsson
Vice ordférande Stoyan Samardzhiev
Sekreterare Andreas Persson
Studieorganisat6r Ann-Charlott Myllyniemi
Utsedd av HSB Wivian Petersson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdimma ir ledaméterna Martin Olin Carlsson och
Stoyan Samardzhiev. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Martin Olin Carlsson och Stoyan Samardzhiev.

Revisorer

Paul Falkenstam och Ahmet Bella samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Ingrid Lundberg och Chenol Issa.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Martin Olin Carlsson och Ann-Charlott Myllyniemi.

Vicevird
Wasabi AB.

Vésentliga hindelser underriakenskapsaret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhélisitgirder: Byte av Marklampor pa
gard, byte av en lagenhetsdorr, byte av en glaskupol pa tak i trappa 3A, byte av en staldorr till
soprum, byte av oljeavskiljare i garage, elektriska rattfdllor i samarbete med BRF Viljan, tva
tvittmaskiner har bytts ut.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder: Hissar, fogning av fasader samt gemensamhetsel.

Planerade dtgérder ska finansieras dels med pengar frén bundna placeringar samt uttagning av
nya lan.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 822 kr/m? hostadslédgenhetsyta.
Den f6r dr 2019/2020 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje r for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 15 340 249 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 300 000 kr.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begriinsa riskerna har féreningen bundit 1dnen
pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resuitat
Arets resultat visar dverskott.

Extrastamma
Ingen extra Foreningsstimma utford detta ar.

Vésentliga férandringar i styrelsens sammansittning
Ingen dndring gjord under drets géng.

Véasentliga avtal
Inga vésentliga avtal dndrade under 4rets géng.

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor
Inga noterade risker eller osdkerhetsfaktorer uppkomna under arets gang.

Medlemsinformation

Under éret har 4 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgang hade foreningen 72 medlemmar
(71 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

%
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HSB Brf Vittern i Malmé

Org Nr: 746000-4901

Ekonomisk stillning samt resultat

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsittning 2754 2 685 2726 2636 2627
Rdorelsens kostnader -2 467 -2 234 -2 591 -2 039 -2222
Finansiella poster, netto -170 -242 -252 -151 -172
Arets resultat 117 209 -117 446 232
Likvida medel & fin. placeringar 3955 3405 3169 2 892 3764
Skulder till kreditinstitut 15 340 15640 16 319 8 539 8 759
Fond for yttre underhdll 4 691 4 820 4741 4620 4503
Balansomslutning 23455 23615 24081 16363 16118
Fastighetens taxeringsvirde 39177 27630 27630 27630 24493
Soliditet % 32% 32% 30% 45% 43%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 58 76 79 51 60
Laneskuld kr/kvm 4482 4569 4767 2559 2559
Avgift kr/kvm 822 799 783 761 739
Foérandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 124 710 4819 646 2286 111 209 043
Resultatdisponering under aret 209 043 -209 043
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -253 076 253 076
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 124 000 -124 000
Arets resultat 117 218
Belopp vid arets slut 124 710 4 690 570 2624 230 117 218
Y
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2624 230
117 218
2741 448

2741 448
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HSB Brf Vittern i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Resultatrikning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsattning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 2722 296 2675794
Ovriga intakter Not 2 31255 9274
Summa Nettoomséttning 2753 551 2 685 068
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 087 465 -1 033 327
Personalkostnader och arvoden Not 4 -87 941 -70 117
Lépande underhall Not 5 -56 297 -65 781
Periodiskt underhall Not 6 -253 076 -64 720
Ovriga externa kostnader Not 7 -196 019 -220 595
Fastighetsskatt/avgift -89 374 -83 824
Avskrivningar Not 8 -695 897 -695 896
Summa fastighetskostnader -2 466 070 -2 234 260
Rorelseresultat 287 481 450 808
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 28 858 16 915
Réntekostnader och liknande resultatposter -199 121 -258 680
Summa finansielia poster -170 263 -241 765
Arets resultat 117 218 209 043
Tillaggsupplysning
Arets resultat 117 218 209 043
Avséttning underhallsfond -124 000 -143 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 253 076 64 720
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 129 076 -78 280
Overskott 246 294 130 763

oy
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Org Nr: 746000-4901

Balansrékning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 19 409 788 20 105 685
19 409 788 20 105 685
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
Egna Brf, langvarigt bruk 10 000 10 000
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgangar 19 420 488 20 116 385
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Malmé 954 714 904 304
Ovriga fordringar Not 11 19 962 5333
Aktuell skattefordran 1013 6 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 58 425 82 217
1034115 998 417
Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 2 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 691 491
691 491
Summa omsattningstillgangar 4 034 806 3 498 908
Summa tillgangar 23 455 294 23 615293
Op
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HSB Brf Viattern i Malmd

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 124710 124 710

Fond for yttre underhall 4 690 570 4 819 646
4 815 280 4 944 356

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2624 230 2286 111

Arets resultat 117 218 209 043
2741 447 2 495154

Summa eget kapital 7 556 727 7 439 509

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 12 008 113 15 340 249

12 008 113 15 340 249

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3332136 300 000

Leverantdrsskulder 16 630 94 789

Fond for inre underhall 156 974 148 495

Ovriga skulder Not 16 37 169 17 322

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 347 545 274 929
3 890 454 835 535

Summa skulder 15 898 567 16 175 784

Summa eget kapital och skulder 23 455 294 23 615 293
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HSB Brf Vittern i Malmoé

2018-09-01 2017-09-01
Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 117 218 209 043
Avskrivningar 695 897 695 896
Kassafléde fran I6pande verksamhet 813115 904 939
(fore férandring av rérelsekapital)
Kassafl6de fran fordndringar i rorelsekapital
(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 14713 4814
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 22783 84 019
Kassaflode fran I6pande verksamhet 850 610 993 772
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -300 000 -758 376
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -300 000 -758 376
Arets kassafldde 550 610 235 396
Likvida medel vid arets bérjan 3 404 795 3 169 400
Likvida medel vid arets slut 3 955 405 3404 795

,‘g)%
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HSB Brf Vattern i Malmo
Noter

Redovisnings- och viarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 59 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,65 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av foreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2018/2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 10 137 686 kr (foregaende ar 10 137 686 kr).

o)

11

W



Org Nr: 746000-4901

HSB Brf Vittern i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostéader 2483 888 2431193
Arsavgifter lokaler 40 924 36773
Hyresintakter 208 968 219 312
Bruttoomsittning 2733780 2 687 278
Avsiéttning till inre fond -11 484 -11 484
Summa 2722 296 2675794
Not 2 Ovriga intikter
Erséttning forsékringsskador 13119 0
Arsavgift virme 0 1420
Ovriga intdkter 18 136 7 854
Summa 31255 9 274
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 273 506 232 136
El 116 236 108 935
Uppvérmning 431 455 442 697
Vatten 129 810 121 368
Sophémtning 42 614 35254
Ovriga avgifter 03 844 92 937
Summa 1 087 465 1033 327
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 62 062 48 238
Revisorsarvode 4 000 4000
Ldner och andra erséttningar 1000 2370
Summa 67 062 54 608
Sociala kostnader 20 879 15 509
Summa 20 879 15 509
Totalt 87 941 70 117
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not 5 Lopande underhall
Lépande underhall 0 7 375
Material i I6pande underhall 8 260 30623
Lépande underhall av bostader 16 376 0
Lépande underhdll av gemensamma utrymmen 8 669 0
Lépande underhall tvattutrustning 1813 733
Lépande underhall av installationer 0 1194
Lépande underhall Va/sanitet 1738 1128
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 3769 2433
Lopande underhall hissar 6 820 8 394
Lépande underhall markytor 5625 0
Lépande underhall garage och p-platser 0 2422
Skadegdrelse 3227 6 268
Forsdkringsskador 0 5212
Summa 56 297 65 781
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 206 685 64 720
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 28 896 0
Periodiskt underhall markytor 17 495 0
Summa 253 076 64 720
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2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 98 136 98 431
Revisionsarvoden 8 875 9138
Ovriga externa kostnader 89 008 113 026
Summa 196 019 220 595
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 695 897 695 896
Summa 695 897

13
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HSB Brf Vittern i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 26 267 351 26 267 351
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 26 267 351 26 267 351
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -6 308 166 -5 612 270
Arets avskrivningar -695 897 -695 896
Utgaende avskrivningar -7 004 063 -6 308 166
Bokfort virde Byggnader 19 263 288 19 959 185
Ingdende anskaffningsvirde mark 146 500 146 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 146 500 146 500
Bokfért virde Mark 146 500 146 500
Bokfért virde Byggnader och Mark 19 409 788 20 105 685
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 22 200 000 18 000 000
Byggnad - lokaler 1381 000 1128 000
23 581 000 19 128 000
Mark - bostader 15 200 000 8 200 000
Mark - lokaler 396 000 302 000
15 596 000 8 502 000
Taxeringsvérde totalt 39 177 000 27 630 000
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

14
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Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 962 5333
19 962 5333
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 21215 5507
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 37210 76 710
58 425 82 217
Not 13  Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmd ek. for. 3 000 000 2500 000
Not 14 Fdrédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resuitat
Belopp vid arets ingéng 124710 0 4819 646 2286 111 209 043
Resuitatdisponering under aret 209 043 -209 043
lansprékstagande 2018-2019 av yttre fond -253 076 253076
Avséttning ar 2018-2019 yttre fond 124 000 -124 000
Arets resultat 117 218
Belopp vid arets slut 124 710 0 4690 570 2624 230 117 218
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp amortering
SEB Bolan 29126453 1,08% 2019-11-28 1670 000 200 000
SEB Bolan 36413352 1,45% 2023-06-28 4058 113 50 000
SEB Bolan 38282093 1,48% 2020-01-28 1612136 50 000
Swedbank Hypotek 2857991026 1,21% 2021-08-25 8 000 000 0
15 340 249 300 000
Summa langfristiga skulder 12 008 113
Summa kortfristiga skulder* 3332136
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 13 840 249
Finns Swap-avtal knutna till freningen Nej
Genomsnittsrénta vid drets utgang 1,27%
*L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sikerheter
Stillda sdkerheter 17 622 000 17 622 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

15
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HSB Brf Vattern i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9913 0
Arbetsgivaravgifter 10 384 0
Mervirdesskatt 16 872 17 322
37 169 17 322
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 35238 35921
Ovriga upplupna kostnader 93619 49 385
Férutbetalda hyror och avgifter 218 688 189 623
347 545 274 929

Maims 2%/ 141 - 2019

Martin Olin Carlsson

Ann-Charlott Myllymemu

Ahn{et Bella
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Ll st

‘Paul Falkenstam
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vattern i Malmd org.nr. 746000-4901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vattern i
Malmd for &r 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alta vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydeise for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resuitat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
férfattningar samt stadgar anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

Uttalanden A, . h - S g
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattern i Malmé for &r granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av

2018-09-01—2018-08-31 samt av forslaget tiil dispositioner HSB Riksférbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i

betréffande féreningens vinst eller forlust. risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
X ) o ) » ) ) i Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vitillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamélseriliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

122
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner Stockholm den F 2019

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen PuuL Fz\l ICWSXZM
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon BoRevision AB
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: Av HSB Riksférbund

utsedd revisor

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hindelser som har intraffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen dr resultatrakning, balansridkning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intdkter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsérets utgang till foljd av intrdffade hindelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intidktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intédkt i balansridkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgdng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlidggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgiang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte ar anlaggningstillgdng, dvs. inte 4r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre én tillgingarna innebér det att

eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip dr sdkra med avseende pé savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intridffade handelser. Skulder ar i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sidana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjdnster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda sédkerheter
Avser hir de sidkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt tagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ar sidkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsférbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgoérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och dirmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstélld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a l6pande bokf6ring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.






