
Kvalitetsboende Intill
natur och bad

SKÄLSÄTRA

Här kombineras
exklusiva materialval
med en spektakulär

utsikt mot en
grönskande skog.

DRAGONVÄGEN 16A



VÄLKOMMEN

Välkommen till Dragonvägen 16A! Denna moderna och
smakfullt designade Fiskarhedenvilla är en dröm för
den som söker hög standard, kreativa lösningar och en
avslappnad livsstil. Här kombineras exklusiva
materialval med en spektakulär utsikt mot en
grönskande skog och en stillsam badsjö i närheten,
detta är det perfekta stället att komma hem till.

Huset som är byggt 2016 har en totalarea om hela
267,5 kvm med moderna och exklusiva material
kombinerat med smarta lösningar vilket gör detta till
ett hem att älska. Varje detalj är genomtänkt, från övre
planets ryggåstak med stora fönstren som släpper in
massor av naturligt ljus till den höga takhöjden på hela
2.60 meter i hela huset. Bostaden har vackra
kontraster mellan ekgolv och stengolv och här erbjuds
stora ytor i två hela plan som bekläds av balanserade
och väl utvalda färgkombinationer. Uppvärmningen är
energioptimerad med bergvärmepump och
vattenburen golvvärme i hela huset för både komfort
och smart energibesparing. Huset har ytterligare
tekniska finesser med dimmers för ledbelysning,
avancerat larm, kamerasystem och utebelysning.

Bostaden har totalt fem rymliga sovrum fördelade på
de båda våningsplanen, med walk-in closets och
garderober för genomtänkt och elegant förvaring.
Master bedroom har en egen spaavdelning med
bubbelbad och dusch som direkt för tankarna till ett
lyxigt hotellrum. Här kan du njuta av en rogivande
atmosfär med hög materiell standard och fina ytskikt i
hela huset.

Garaget är påkostat med två elmanövrerade
garageportar, golvvärme och förrådsdel, vilket gör att
du kan köra bilen rakt in i huset och parkera.

Tomten är lättskött. Den stora altanen är det perfekta
stället att njuta av de fantastiska omgivningarna.



Utgångspris: 10.790.000 kr
Antal rum: 7 rum
Boarea: 187 kvm
Biarea: ca. 80,5 kvm
Tomtarea: ca. 933 kvm
plan: 1 plan med sluttningsvåning
Byggår: 2016
fastighetsbeteckning:
Lansiären 3

Mattias Östberg
Fastighetsmäklare

070-741 60 21
mattias.ostberg@bjurfors.se



Allmänt: Huset är planerat och byggt för en
modern livsstil med utrymme och miljö för
njutning och återhämtning. Planlösningen
är både spännande och väl genomtänkt
med 2.60m i takhöjd och innertaket i hela
huset är av trä. Det är dessutom
vattenburen golvvärme i hela huset vilket
ger god komfort. Bostaden har stora
sociala ytor med öppen yta mellan kök och
vardagsrummet och det ryms 5 sovrum
som är fördelade på de båda
våningsplanen, det finns möjlighet till
ytterligare rum om behov finns. I övrigt
finns det ett avancerat larm,
kameraövervakning, integrerat
högtalarsystem i allrummet, gott om stilren
och funktionell förvaring, rikligt med
eluttag och internetuttag och alla
innerdörrar är mjukstängande.

Hall: Hallen är inbjudande och erbjuder
gott om plats för mottagande av gäster
likväl som påklädningsmoment för de små
barnen. Här finns plats för både
avhängning och förvaringsmöjligheter i
skjutdörrsgarderob. Tapet på väggar och
ett klinkersgolv som löper vidare in i köket.

Duschrum: Bekvämt placerad intill husets
entré finns ett helkaklat duschrum med
dusch, WC och handfat med kommod.
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Fiskarhedenvilla med totalarea om 267,5 kvm med dubbelgarage. Här kombineras exklusiva
materialval med en spektakulär utsikt mot en grönskande skog.
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Arkitektritad
Fiskarhedenvilla

RYMLIGT KÖK MED KÖKSÖ OCH KVALITATIVA MATERIALVAL.





TILL HÖGER. UNDERBAR DEL AV
UTEPLATSEN SOM VETTER MOT NATUREN.
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Kök: Det stora köket och vardagsrummet är
inget annat än fantastiskt. Med öppen
planlösning, stora fönster och ryggåstak
upp till 4,6 meter i takhöjd, skapar de en
underbar atmosfär där du kan njuta av tid
med familjen och underbara kvällar med
vänner. Köket har en trivsam köksö och gott
om plats till både förvaring och matlagning.
Massiva luckor och lådfronter i köket
kombineras med bänkskiva i Keramik.
Dubbla varmluftsugnar, en med
microfunktion ger möjlighet till kreativitet
och goda middagar. Här finns även kyl, frys,
induktionshäll, fläkt, diskmaskin och
ytterligare en integrerad kyl. Samtliga
vitvaror i lägenheten kommer från Siemens
och är från byggåret.

Vardagsrum: Med fönsterpartier ut mot
skogsområdet ligger det luftiga
vardagsrummet och köket i en inbjudande
och öppen miljö. Generös takhöjd och stora
fönsterpartier från golv till tak, som ger ett
enastående ljusinsläpp och sällsynt vacker
utsikt över skog och natur. I
vardagsrummet finns en värmande och
stämningshöjande braskamin och härifrån
finns en utgång till den ogenerade
balkongen som sträcker sig runt husets
entrésida.

Sovrum: Övre våningsplanet har 3 sovrum
som har ekparkettgolv och ljusa väggar. Det
ena är placerat intill vardagsrummet. Här
ryms bland annat en större säng och ett
skrivbord.

Master bedroom: Master bedroom har en
egen spaavdelning med bubbelbad och
dusch där du kan njuta av total avkoppling
och lyx. Intill finns en egen walk-in-closet
som förstärker den lyxiga känslan. Här finns
plats för en stor dubbelsäng med
tillhörande sängbord.

Sovrum/arbetsrum: Från hallen är det
ingång till arbetsrum/sovrum med plats för
en säng alternativt skrivbord. Rummet har
gott om förvaring i skjutdörrsgarderob.

Allrum: En elegant trapplösning tar dig ner
till allrummet som idag används till
pingisrum. Här finns en stor yta som kan
anpassas utefter önskemål och behov.
Integrerat högtalarsystem i allrummet.
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TILL VÄNSTER. VARDAGSRUM MED
GENERÖS TAKHÖJD MED FÖNSTER FRÅN
GOLV TILL TAK.
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Sovrum: Det nedre våningsplanet har 2
sovrum som rymmer en säng och
ytterligare möbler. Smart förvaring i bägge
sovrummen med egen walk in closet.

Tvättstuga: En rymlig tvättstuga med
tvättställ, tvättmaskin och torktumlare
samt torkskåp.

Badrum: Från allrummet når man nedre
planets badrum med stilrena och tidlösa
ytskikt, klinker med golvvärme och kakel på
väggarna. Här finns en bastu, dubbeldusch,
handfatskommod med spegel och wc.

Garage med förråd: Rymligt garage med två
elmanövrerade garageportar och
golvvärme. Det finns gott om
förvaringsmöjligheter i intilliggande
förrådsdel och teknikrum.

HALLEN ÄR INBJUDANDE OCH ERBJUDER GOTT OM PLATS FÖR MOTTAGANDE AV GÄSTER.

Fiskarhedenvilla
med totalarea
om 267,5 kvm

med
dubbelgarage



OVAN. MASTER BEDROOM MED EGEN
WALK IN CLOSET OCH EGET BADRUM. TILL

HÖGER. LYXIGT BADRUM MED INGÅNG
FRÅN MASTER BEDROOM.
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OVAN. ARBETSRUM/SOVRUM PÅ
ENTRÉPLAN. TILL VÄNSTER. ALLRUMMET
EN TRAPPA NER I HUSET.
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OVAN & TILL HÖGER. SOVRUM PÅ NEDRE
VÅNINGSPLANET.



OVAN. RYMLIGT DUBBELGARAGE MED
ELMANÖVRERADE PORTAR.

TILL VÄNSTER. LYXIGT BADRUM MED
BASTU OCH 2 DUSCHAR.
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OVAN & TILL HÖGER. FASADEBILDER.
VÄLKOMMEN TILL DRAGONVÄGEN 16A
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Soligt läge på den rymliga altanen.





Bostadsfakta
Fiskarhedenvilla med totalarea om 267,5 kvm med dubbelgarage. Här kombineras exklusiva

materialval med en spektakulär utsikt mot en grönskande skog.

Lansiären 3. Belägen i Tyresö

kommun. Skattesats 31.83.

Adress

Dragonvägen 16A, 135 58 Tyresö.

Storlek

7 rum och kök, varav 5 sovrum

Boarea

187 kvm.

Biarea

80.5 kvm.
Areauppgifter enligt säljaren.. Areauppgift
enligt fastighetsutdrag är boarea 188 kvm..
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 5.354.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
3.790.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 2016.

energideklaration

Energiklass: B*

DRAGONVÄGEN 16A

UTGÅNGSPRIS: 10.790.000 kr   OMRÅDE: SKÄLSÄTRA

*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration



driftkostnad

Driftkostnaden är ca 45.633 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
26.267 kr, försäkring 9.436 kr,
vatten/avlopp 8.930 kr, sotning 1.000 kr,

Elförbrukning

13 435 kWh/år

Driftskostnader och elförbrukning är
inhämtade från säljaren och bör endast ses
som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras på förbrukning och
avtal.

Pantbrev

På fastigheten Lansiären 3 finns 4 pantbrev
om sammanlagt 5.995.000 kr.

uteplats/balkong

En stor altan som löper längs hela
entrésidan av huset och följer på ett
naturligt sätt bergsstrukturen och övergår
till skogspartiet. Här kan man man slappna
av på den soliga altanen - en skyddad plats
där man kan njuta av en kopp kaffe eller
läsa en bok. För de vackra utekvällarna
finns en eldriven markis som enkelt kan
justeras efter behov.

Tomt

933 kvm.

byggnad

Byggår: 2016.

byggnadssätt

Grundmur: Cellplast med armerad betong.
Grund: Betongplatta. Stomme:
Träregelstomme. Bjälklag: Trä. Fasad: Trä.
Takbeklädnad: Betongpannor. Fönster:
Isolerglaskassetter. Ventilation: Mekanisk
frånluft. Övrigt: Alla vitvaror är från 2016:
Varmluftsugn
Varmluftsugn + microcombi
Kyl samt frys
Kyl inbyggd i köksön
Diskmaskin
Induktionshäll
Tvättmaskin och torktumlare
Torkskåp

Renoveringar

2023- Tvätt av fasad samt
antimögelbehandling.
2021- Markilux markis.
2021- Elbilsladdstation.
2019- Ny altan.

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Bergvärme med
vattenburen golvvärme i hela huset..

vatten och avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

tv och internet

Fiber

Bilplats

Här får du också ett fantastiskt stort
dubbelgarage i huset, som du kan köra
bilen rakt in i och enkelt ta dig in i hemmet.

servitut

Rättigheter-förmån: Förmån:
Officialservitut Vattenledning, Avlopp,
0138-14/31.2
Förmån: Officialservitut Väg, 0138-14/31.1.
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut Villa
Mm, 01-IM8-42/4200.1.
Planbestämmelse: Detaljplan (2011-09-27)

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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ENTRÉPLAN

PLANRITNING Dragonvägen 16A

MARKPLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER
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