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769608-1566

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Fiolen i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 769608-1566 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2002. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-06-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Séavenas 177:1 2002-03-18 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-11-30.

Antal Benamning Total yta m?2
87 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6993
84 garageplatser 0
17 p-platser 0
Totalt 188 objekt 6993

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 16 st 2 rok, 42 st 3 rok, 22 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Savenas GA In-och utfart
GA:15

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Inger Margareta Hall Ordférande 2022-05-19
Kent Karlsson Ledamot 2018-08-27
Ingrid Wallin Ledamot 2020-06-05
Marie Virdstedt Ledamot 2015-06-14
Jens Hultberg Ledamot 2022-02-01
Henrik Jonsson Ledamot 2021-06-01
Anders Berggren Ledamot 2022-05-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Inger Margareta Hall, Henrik Jonsson, Marie Virdstedt.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kent Karlsson, Ingrid Wallin, Inger Margareta Hall, Marie Virdstedt.

Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Mats Kageson med Henrik Dahlgren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Eva Sternemalm-Bondesson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-12. Pa stamman deltog 41 medlemmar varav 37 var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2022-09-23.

Under ar 2022 har féljande atgarder genomforst:

 Installering av 20 nya laddplatser for elbil i garaget samt framdragning av el till i stort sett alla platser
» Uppdatering av portsystem

 Digitalisering av féreningens alla ritningar

* Ny belysning pa garden dels pa "cykeltaken" och dels ny markbelysningen utefter muren

» Montering av grind med tillhérande hack

» Underhall av styrsystem for varme och ventilation
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Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Byte defekta mjukfogar 2023

» Takbesiktning 2023

+ OVK 2024

» Byte av flaktaggregat och termostatventiler 2024
* Rensning ventilationskanaler 2024

» Takomlaggning 2025

» Fasadmalning 2025

» Byte porttelefon 2025

» Trapphusrenovering 2027

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 11 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 131 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 130.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 355 349 362 246 202
Skuldsattning, kr/kvm 9339 9564 9822 9978 10 192
Rantekanslighet, % 11 12 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 192 192 171 177 183
Driftskostnad, kr/kvm 483 488 456 468 455
Arsavgifter, kr/kvm 830 830 830 814 794
Totala intékter, kr/kvm 971 969 970 949 922
Nettoomsattning, tkr 6786 6 766 6715 6 633 6 445
Resultat efter finansiella poster, tkr 878 466 84 -221 -657
Soliditet, % 63 62 61 61 60
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.
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Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 109 400 000 0 0 109 400 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2817778 0 811038 3628 816
S:a bundet eget kapital, kr 112217778 0 811038 113 028 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2686 517 466 137 -811 038 -3031419
Arets resultat, kr 466 137 -466 137 877 902 877 902
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 220380 0 66 864 -2 153517
S:a eget kapital, kr 109 997 398 0 877 902 110 875 299

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 840 000 kr samt ianspraktagande skett med 28 962 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2220381
Arets resultat, kr 877 902
Reservation till underhallsfond, kr -840 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 28 962
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -2153517

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -2153517

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
I_\_Iettoomséttning Not 1 6 786 478 6 765 654
Ovriga rorelseintakter Not 2 5191 8 450
Summa rorelseintakter 6 791 669 6 774 104
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 168 908 -3 200 924
Qnderhéllskostnader Not 4 -28 962 -418 654
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 250 -209 394
Personalkostnader Not 6 -124 329 -119 117
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 573 416 -1 556 142
Summa rorelsekostnader -5 106 865 -5 504 230
Rorelseresultat 1 684 804 1 269 874
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 11 416 4127
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -818 318 -807 864
Summa finansiella poster -806 902 -803 737
Arets resultat Not 10 877 902 466 137
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2022 | ARSREDOVISNING HSB BrfFlolen | Sorcbor 1112
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 171 568 369 172 870 696
Inventarier Not 12 0 12 014

171 568 369 172 882 710
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 171568869 172883 210
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3372 155
Ovriga fordringar Not 15 3411 006 2 856 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 264 162 374 040
3 678 540 3230 675
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 41 999 42 455
Summa omsattningstillgédngar 5720 539 5273 130
Summa tillgdngar 177 289408 178 156 340
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2022 | ARSREDOVISNING HSB BrfFlolen | Sovcbor 801
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 109 400 000 109 400 000
Underhallsfond 3628 816 2817 778

113 028 816 112 217 778
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 031 419 -2 686 517
Rrets resultat 877 902 466 137
-2 153 517 -2 220 381
Summa eget kapital 110875299 109 997 397
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 44 909 935 53 083 673
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 398 738 13 800 000
Leverantdrsskulder 276 068 446 911
Skatteskulder 13 833 12 589
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 26 497 32 765
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 789 038 783 005
21 504 174 15 075 270
Summa skulder 66 414 109 68 158 943
Summa Eget kapital och skulder 177 289408 178 156 340
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Avskrivning p& ombyggnader sker enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig 6ver 20 8r
och som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.
Avskrivning p& markanlaggning samt laddstoplar i garage sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 15 8r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Reservering
och iansprdktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid rets slut till 1 008 918 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5807 076 5807 078
Hyror 534 695 498 455
Elintakter 182 571 209 391
Bredbandsintakter 229 680 229 680
Ovriga intakter 32 456 21 050
6 786 478 6 765 654
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Lansforsakringar Aterbaring 5191 4325
Ersattning for tomtanlaggning i samband med avyttring av mark (se not 5,11) 0 4125
5191 8 450
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 510 776 660 819
Reparationer 311 949 354 002
El 309 588 323 634
Uppvarmning 767 625 799 497
Vatten 268 871 216 210
Sophdmtning 109 289 108 677
Ovriga avgifter 52 397 46 687
Forvaltningsarvoden 343 102 268 529
Datakommunikation 234 458 233 136
Ovriga driftskostnader 260 853 189 733
3168 908 3 200 924
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 78 724
WS 0 99 625
El och tele 28 962 92 534
Byggnad utvandigt 0 69 350
Markytor 0 78 421
28 962 418 654
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 160 203 152 443
Medlemsavgifter 35100 35100
Ovriga externa kostnader* 15 947 21 851
211 250 209 394
*2021: Varav exceptionell kostnad bokford férlust vid avyttring av mark 16.752 kronor.
Bokfért vérde 15 kvm mark &r 26.752 kr. Forsaljningsintékt vid avyttring 10.000 kr (se not 2, 11)
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 609 88 898
Revisorsarvode 3140 3140
Loner och andra ersattningar 3141 3140
Sociala kostnader 21 439 23 189
Kurser och konferenser 0 750
124 329 119 117
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1554 147 1 538 980
Markanlaggningar 7 255 5150
Inventarier 12 014 12 012
1573 416 1556 142
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 82 0
Ovriga ranteintékter 11 334 4127
11 416 4127
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 817 283 806 095
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 1029
Ovriga finansiella kostnader 1 035 740
818 318 807 864
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 877 902 466 137
Reservering till underhélisfond -840 000 -840 000
Disposition ur underhéllsfond 28 962 418 654
Resultat efter underhdllspdverkan 66 864 44 791
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 168 564 541 168 398 291
Arets investeringar 227 500 166 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 792 041 168 564 541
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 208 294 -12 669 314
Arets avskrivningar -1 554 147 -1 538 980
Utgdende avskrivningar -15 762 441 -14 208 294
Bokfort varde byggnader 153 029 600 154 356 247
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 128 689 128 689
Arets investeringar 31575 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 160 264 128 689
Ingdende ackumulerade avskrivningar -87 488 -82 338
Arets avskrivningar -7 255 -5 150
Utgdende avskrivningar -94 743 -87 488
Bokfort varde markanlaggningar 65 521 41 201
Mark
Ingdende anskaffningsvérde 18 473 248 18 500 000
Avyttring av 15 kvm mark (se not 2 samt 5) 0 -26 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 473 248 18 473 248
Bokfort varde mark 18 473 248 18 473 248
Bokfort varde byggnader och mark 171 568 369 172 870 696
Taxeringsvarde for Savenas 177:1
Byggnad - bostader 141 000 000 106 000 000
Byggnad - lokaler 2 805 000 2 551 000
143 805 000 108 551 000
Mark - bostader 61 000 000 62 000 000
61 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde totalt 204 805 000 170 551 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 76 761 000 76 761 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 319 892 319 892
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 319 892 319 892
Ingdende avskrivningar -307 878 -295 866
Arets avskrivningar -12 014 -12 012
Utgdende avskrivningar -319 892 -307 878
Bokfort varde 0 12 014
Not 13 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3372 155
3372 155

Transaktion 09222115557488159354

Signerat IMH, MV, IW, HJ, JH, KK, AB, MK, SA



2022 | ARSREDOVISNING HSB BifFlolen | Soieborg  12012)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 3219172 2775517
Skattefordringar 103 209 0
Skattekonto 81175 80 963
Ovrigt 7 449 0
3411006 2 856 480
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 186 370 291 839
Upplupna intdkter 77 792 82 201
264 162 374 040

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-05-28 6 man 1,75% 800 000
HSB Goteborg HSB 2022-11-28 2023-02-28 3 mén 1,25% 400 000
HSB Goteborg HSB 2022-08-28 2023-08-28 12 mdn 1,50% 800 000
2 000 000
Fastranteplacering 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 450242 1,38% 2023-09-30 8173738 300 000
Stadshypotek 529182 1,13% 2029-09-30 11 500 000 0
Stadshypotek 529184 0,94% 2027-09-30 11 500 000 0
Stadshypotek 616687 1,12% 2030-09-30 13909 935 0
Stadshypotek 699559 1,08% 2028-09-30 8 000 000 0
Stadshypotek 818489 3,21% 2023-03-30 12 225 000 600 000
65 308 673 900 000
Nasta drs amortering berégknas uppga till 900 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 498 738
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 20 398 738
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 909 935
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 808 673
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15643 13 335
Arbetsgivaravgifter 10 854 11 063
Mervardesskatt 0 8 367
26 497 32765
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Ovriga upplupna kostnader 201914 211 360
Forutbetalda hyror och avgifter 587 124 571 645
789 038 783 005

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg

Anders Berggren Henrik Jonsson Inger Margareta Hall
Ingrid Wallin Jens Hultberg Kent Karlsson

Marie Virdstedt

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Mats Kdgeson Susanne Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fiolen i Goteborg, org.nr. 769608-1566

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fiolen i Géteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557488720707

Signerat MK, SA




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Fiolen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson Mats Kageson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Fiolen i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

INGER MARGARETA HALL P X MARIE VIRDSTEDT P X

Ordforande Bankib Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-03-09 kl. 19:41:13

INGRID WALLIN i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 09:31:06

JENS HULTBERG " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-09 kl. 10:31:10

E-signerade med BankID: 2023-03-02 kl. 14:15:35

HENRIK JONSSON D e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 16:59:48

KENT KARLSSON i o

Ledamot fanka®
E-signerade med BankID: 2023-03-09 kl. 11:47:11

ANDERS BERGGREN P X

BankID

MATS KAGESON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 12:19:43

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-03-10 kl. 13:36:22

SUSANNE ANDERSSON i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 19:02:14

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Fiolen i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MATS KAGESON i e

BankID

SUSANNE ANDERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 12:16:50

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-13 kl. 19:02:37

HSB - ddr mdjligheterna bor



Org Nr: 769608-1566
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HSB Brf Fiolen i Géteborg Org.Nr. 769608—1566

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Styrelsen har som mal att skapa en attraktiv forening for vara medlemmar med en vl underhéllen
fastighet och god ekonomi.

Styrelsen tillgodoser medlemmarnas intresse pa ett ansvarsfullt sitt.

Boendet ska vara bekvimt vilket innebér bra service 1 form av fungerande fastighetsskotsel och
gemensamma avtal.

DET GODA BOENDET

e Det goda boendet innebdr dmsesidig hiansyn och respekt for varandra = véra grannar.
Foreningens trivselregler och praxis dr tdnkta att underldtta forhallandet grannar emellan.

e Styrelsen skickar ut informationsblad till medlemmarna ca 10 ganger per ar.
e Medlemmarna har ocksa mdjlighet att traffa nagon ur styrelsen innan varje styrelsemote.
e For att vilkomna nyinflyttade medlemmar till f6reningen ordnar styrelsen valkomstmoten.

e [ foreningens gemensamhetslokal finns ett bibliotek didr medlemmarna kan triffas och /eller
lana bocker.

e Vi har som tradition att ha en vdr/sommarfest pa var fina innergdrd (om védret tillater annars
inomhus).

e [ december triffas vi for mysigt gloggmingel/adventsfika.

e Foreningen har ett antal intressegrupper vilket skapar en 6kad gemenskap i1 foreningen. Vi har,
Tradgardsgrupp, Trivselgrupp, Boulegrupp, Fixargrupp och Promenadgrupp.



Gallande Praxis for Brf Fiolen

I materialet nedan har styrelsen forsokt samla all den information som Du som medlem kan
behova. Mycket handlar om vart Du skall vinda Dig nar Du behdver fa hjélp med négot eller
helt enkelt vill veta vad som finns att tillgd i foreningen.

Utdver detta finns foreningens gemensamma trivselregler (som vi valt att kalla Praxis) och
riktlinjer for hur styrelsen skall arbeta — allt for att skapa de bésta villkoren for en forening
som motsvarar allas forvantningar pa trivsel.

Denna praxis antogs forsta gangen pa foreningens ordinarie foreningsstimma 2006 och géller
for foreningen och dess verksamhet fram till dess att den revideras pa en stimma.

Praxis ska ses som ett komplement till bostadsréttsféreningens stadgar, allmdanna
ordningsregler och Milj6- och Halsoskyddslagen.

Bo med bostadsratt

Att bo med bostadsritt innebar att inga i en gemenskap av méanniskor. Tillsammans dger och
forvaltar vi husen dér vi bor, och endast tillsammans kan vi gora vart boende trivsamt.

Foreningens respektive enskilda medlemmars rittigheter och skyldigheter regleras framst i
vara stadgar, bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Att bo med bostadsritt
innebdr sammanfattningsvis att:

+ tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen dga, varda och forvalta
foreningens fastigheter och anldggningar,

+ alla medlemmar har standig besittningsratt till sin bostad (sjdlvklart under
forutséttning att alla krav som finns 1 lagar och foreningens stadgar uppfylls),

+ alla har ritt att sdlja sin ldgenhet till vem som helst (forutsatt att koparen godkinns
av foreningens styrelse).

Ovanstdende regelverk kompletteras i Brf Fiolen utav nedanstdende praxis. Avsikten dr att
detta skall vara ett levande dokument som utvecklas i takt med var forening. Hér har vi
samlat all den information som alla behdver kdnna till inte minst for att undvika onddiga
missforstand.

Genom att folja dessa enkla regler kan alla bidra till en fin grannsdmja i var forening och vi
slipper samtidigt onddiga kostnader. For trivas — det vill vi alla!

Brf Fiolen — var féorening

Brf Fiolen dgs gemensamt av alla oss medlemmar. Det dr helt enkelt var forening dér vi
tillsammans bestammer hur vi vill ha det. Pa arsstimman varje var véljer vi var styrelse.

Styrelsens huvudsakliga uppgift dr att sorja for att den 16pande forvaltningen skots och
fungerar bra. Av praktiska skl fattar styrelsen dven beslut 1 mindre drenden.

I drenden av mer principiell karaktdr eller som pa ett avgorande sétt pdverkar vér forening
fattar vi gemensamt beslut pa vara stimmor alternativt 1 undantagsfall via skriftlig
omrdstning. Styrelsen ansvarar for att framtagna beslutsunderlag i dessa drenden &r adekvata
och beredda i tillrdcklig omfattning.



Sa har fungerar det nu

Utover de lagar och forordningar som vi alla maste folja, beslutar vi gemensamt om hur vi
vill att saker och ting skall fungera i Brf Fiolen. Endast tillsammans kan vi skapa en forening
som motsvarar allas forvantningar. Om Du engagerar Dig i foreningen 6kar Dina mojligheter
att paverka.

Saknar Du som medlem négot eller vill Du fordndra nagot ar det bara att ta tag 1 fragan och
overtyga oss 0vriga om fordelen med fordndringen. Inget dr heligt och allt kan foréndras,
men alla méste fa en chans att ta stéllning. Dessutom maéste alla fa reda pa vad som giller.
Vill Du f6rindra eller inféra ndgot har Du som medlem i huvudsak tva tillvigagangssitt att
vilja mellan:

Antingen ldmnar Du en skrivelse till styrelsen eller sa skriver Du en motion till stimman.
Styrelsen behandlar skrivelsen, och har 1 princip bara tva val att gora, endera att tillstyrka
eller att avsld forslaget. Aven motionen stills infor dessa tvd méjliga utfall, men hir 4r det
stdmman som avgor.

I en del fall krdvs att fragan maste utredas innan alla konsekvenser kan dverblickas. Detta
innebdr att det kan ta lite tid innan ett svar kan fas. Ar Du tveksam om hur ditt forslag bést
hanteras kan Du alltid kontakta styrelsen, se nedan.

Kontakta styrelsen & information

Antingen ldgger Du en lapp 1 foreningens brevladda pa Smorslottsgatan 57 eller sa ringer Du
till foreningens mobiltelefon pa 070-721 50 49 och ldmnar ett meddelande i rostbrevladan
(telefonsvar). Glom inte att beskriva vad Ditt drende géller. Styrelsen kommer att ta upp ditt
drende pa ndsta styrelsemdte och dérefter aterkoppla till dig. Styrelsen finns dven tillgénglig
for fragor en halv timme fore varje ordinarie styrelsemote.

Alla nya medlemmar kontaktas av styrelsen for att dnskas vdlkomna och fi information om
foreningen.

OBS att om ditt drende giller fel som uppstitt i foreningens fastigheter skall Du alltid
ringa till felanmiilan, se nedan eller alternativt maila hsbfiolen@gmail.com.

Kabel-tv, bredband och telefoni

Foreningen har ett avtal med Telia géllande Telefoni, Bredband och TV.
Samtliga medlemmar har tillgéng till Telias TV utbud Lagom och Internet med en hastighet
pa 100Mbit/s..



Styrelsens uppdrag

Styrelsens uppdrag regleras framst i foreningens stadgar. Styrelsen hanterar de drenden som
antingen framgdr 1 véra stadgar eller som majoriteten av foreningens medlemmar anser har
ett foreningsgemensamt intresse.

Utdver vad som regleras i vara stadgar géller foljande policy for styrelsen:

+ Beslut kan endast fattas pa styrelsemoten som alla i styrelsen kallats till alternativt
att styrelsen delegerat drendet till en eller flera medlemmar i styrelsen. De uppdrag
som styrelsen delegerar till ndgon/ndgra i styrelsen skall framga i styrelseprotokoll.

+ Alla beslut som styrelsen fattar skall framga i1 protokoll. I de fall styrelsen delegerat
beslutsritt skall fattade beslut tas med i narmast f6ljande protokoll. Styrelsen dr
alltid gemensamt ansvarig for alla fattade beslut.

+ Styrelsen skall efterstrdva att fatta enhilliga beslut. I de fall detta inte kan uppnés
skall detta framga i reservation/-er i protokoll fran motet (fran den/dem som inte
staller sig bakom beslutet).

+ T drenden som pa ett avgorande sétt kan paverka foreningen skall beslutsunderlag tas
fram av utomstadende som har en konsultansvarsforsékring — allt for att sdkerstélla att
eventuella fel 1 underlagen inte skall drabba féreningen

Arvode till Styrelse, Revisorer och Valberedning

P4 Arsstimman 2022 beslutade stimman arvode till Styrelse, Revisorer och Valberedning.
Enligt foljande, Styrelsen 104.323.- att fordela mellan sig ca 212% av ett pbb som &r
49.300.- per 2022. Revisorer 6.375.- ca 13% av ett pbb (att fordela mellan sig)och
Valberedning 3.188.- ca 6,5% av ett pbb(att fordela mellan sig)

Fastighetsskotsel, stadning & felanmalan

Brf Fiolen har tecknat avtal med HSB Goéteborg som ansvarar for foreningens fastighets-
skotsel och felanmélan. Om det uppstér skador pd vara hus, vara gemensamma utrymmen
eller utemiljo, ska detta genast anmélas till felanmélan. Genom att forebygga skadegorelse
slipper vi onddiga kostnader, som vi gemensamt méste betala.

Felanmélan nés pa vardagar pé telefon 010-442 24 24, ma kl. 08.00 — 18.00, ti-to 08.00 —
17.00, fre 08.00 — 15.00. Sommartid giller md — to 08.00 -16.00 och fre 08.00-15.00. Ovrig
tid géller telefonsvarare.



Forts Fastighetsskotsel, stadning & felanmalan

+ Dukan dven gora en felanmailan via nétet pA HSB Goteborgs hemsida pd adress:
http://www.hsb.se/goteborg.

+ Vid akuta fel efter kontorstid, t.ex vattenldcka eller stromavbrott, kontaktar man
Securitas telefon 010-470 55 98.

Vid synpunkter pa fastighetsskotsel nas ansvarig pa HSB Goteborg pa telefon 010-442200.
Betriaffande stddning har féreningen fr.o.m. 2020 avtal med HSB.

Harutover har foreningen dven avtal avseende t ex larmféormedling fran automatisk
larmanldggning i foreningens hissar, sanering och skadedjursbekdmpning.

Sakerhet

Ett 6vergripande mal for styrelsen &r att tillsammans med foreningens medlemmar skapa
trygghet 1 boendemiljon. Grannsamverkan mot brott fungerar om alla medlemmar har uppsikt
och hjélps at. Endast tillsammans kan vi forsvara inbrott eller skadegorelse. Alla dorrar skall
darfor héllas stingda. Nér vi kor in i garaget, skall vi stanna till innanfor porten i de fa
sekunder det tar tills den har stingt sa att inte obehoriga kommer in. Motsvarande
giller vid utfart.

Om Du tappat/forlorat en tagg eller en fjérrkontroll till garaget anméler Du detta till HSB
Goteborg pa telefon 010-442 20 000 snarast mojligt sa att aktuell tagg/fjarrkontroll kan tas
bort ur systemet. Om kostnader uppkommer for foreningen, p.g.a. oaktsamhet (som t ex att
inte anméla en forlorad tagg/fjarrkontroll), kommer dessa kostnader att debiteras den medlem
som fororsakat dem.

Betrdffande information om brandsékerhet hanvisas till Raddningstjansten www.rsgbg.se/
Forsakring & vid skada

Agare av en bostadsritt behdver komplettera sin hemforsikring med ett bostadsrittstilligg.
HSB brukar teckna avtal med ndgot forsdkringsbolag om rabatt for medlemmar. Rad, hjilp
och jamforelser mellan olika forsékringsbolag kan Du {4 hos Konsumenternas forsakrings-
byra via nitet p4 www.konsumenternasforsakringsbyra.se eller pa telefon 0200-22 58 00.

Foreningens byggnader ar forsikrade hos Lansforsakringar. 1 Brf Fiolens fastighetsforsékring
ingar dven en olycksfallsforsikring som ersitter foreningens medlemmar for skador som
intrdffar i foreningens fastigheter.

Vid skada kontakta Ditt forsidkringsbolag och gor en skadeanmaélan. Samtliga stora bolag tar
emot skadeanmilningar dygnet runt. Vid skada efter kontorstid som kréver omedelbar &tgird
nds Lansforsikringars skadejour pd telefon 020-59 00 00. Gl6m inte att &ven anmaéla skadan
till foreningens felanmélan, se ovan. Vid akut vattenldcka utanfor ordinarie arbetstid nas
Securitas pa telefon 010-470 55 98. Vid skadedjur kontaktas Anticimex pé telefon 031-742
26 00. Lansforsdakringars forsdkringsnummer som ska anges ér: 203 16 01



Foreningens fastigheter & ekonomi

Vi dger gemensamt Brf Fiolen. Som bostadsrittsinnehavare dr vi dirmed alla deldgare 1 Brf
Fiolens samtliga tillgdngar men &ven dess skulder. Vi far alltid gemensamt st for alla konse-
kvenser, sdvil kvalitetsmassigt som ekonomiskt, av de beslut som fattas 1 foreningen. Véra
ekonomiska skyldigheter mot foreningen regleras genom andelstalen som respektive ldgenhet
har.

Det effektivaste sittet att halla nere véra kostnader ir sjélvfallet att vara ridda om var
fastighet och vart omrade. Vi kan dessutom spara mycket pengar genom att:

+ Kkaéllsortera soporna och se till att de hamnar 1 rétt kérl
+ kontrollera att kranar inte star och droppar

+ inte slosa med varmvatten - 14t t ex inte pengar rinna bort genom att t ex diska och
skolja under rinnande vatten

+ vid kall véaderlek endast vddra korta stunder - att lata ett fonster sta lite pa glint &r
délig virmeekonomi och kan dessutom stora virmeanldggningens
temperaturreglering.

Foreningens 16pande kostnader finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa alla bostadsrittsligenheter i féreningen i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften betalas av medlemmarna fordelat pa
arets 12 manader. Foreningens policy ar att:

+ Arsavgiften for din bostadsritt realt skall ticka alla kostnader 6ver hela dess
livscykel. Detta innebdr att avgifterna emellandt dr hogre dn vad som krévs for
stunden for att ha att ta av nér t ex storre underhallsatgérder krivs.

+ En bostadsrattsforening byter aldrig dgare - endast medlemmar. Foreningen skall
darfor agera langsiktigt eftersom detta 1 1angden &r det mest fordelaktiga for
foreningen inte minst ekonomiskt. Detta skapar storst handlingsfrihet och utrymme
for 6kade kvalitéer 1 boendet.

+ Samtliga kapitalplaceringar som pé ett avgorande sitt paverkar foreningen beslutar v
gemensamt om pd vara stimmor.



Foreningens fastighet & Din lagenhet

Som bostadsrittsdgare dger Du ritten att bruka Din ldgenhet utan tidsbegransning, se § 11
stadgarna. Ibland vill man f6rnya och komplettera sin lagenhet. Nar det géller vésentliga
fordndringar méste vi fa styrelsens godkdnnande. Detta eftersom det dr féreningen som
gemensamt dger fastigheten. Detta géller &ven om vi t ex vill byta ut badkaret mot dusch eller
atgdrder dér byggnadslov fordras. I stadgarna och grinsdragningslistan framgér vad
foreningen respektive den enskilde medlemmen ansvarar for.

Brf Fiolen har beslutat att det krévs tillstand fran styrelsen for att fasta upp saker som t ex
markiser, parabolantenner mm pa foreningens fasader - allt for att undvika skador pa vér
gemensamma egendom. Nir det géller balkonginglasningar, vindskydd och markiser har
foreningen bestimt att dessa skall ha ett enhetligt utseende. Ar Du tveksam om det Du dnskar
gora dr ok sa kontakta styrelsen innan Du skrider till verket — det ar alltid enklare att tinka
efter fore dn efter.

Vid renovering /arbete i vatrum (badrum + vissa delar i kok) ska vatrumscertifierad firma
anlitas. Kopia av vatrumscertifikat [dmnas till Styrelsen.

For allas sdkerhet — 1at en fackman installera tvitt- och diskmaskin, komplettera
elinstallationer och liknande. D4 kan vi undvika vattenldckor, brander etc. 1 framtiden.

Om Du vill hyra ut din ldgenhet i andra hand maste Du ha styrelsens medgivande. Skriv ett
brev diar Du anger Ditt namn, ldgenhetsnummer, telefonnummer och skal till att Du vill hyra
ut ldgenheten. Skriv ocksd namn, personnummer och referenser pa den som skall hyra
bostaden samt hur ldnge Du avser att hyra ut i andra hand. Styrelsen godkénner i princip
uthyrning i andra hand under ett 4r. Onskar Du hyra ut ligenheten lingre far Du 4terkomma
med en ny ansdkan. Styrelsen kontaktar Dig s& snart den hunnit behandla Din ansdkan pa ett
styrelsemdte. Detta innebar att handlaggningstiden for Din ansdkan kan vara relativt lang sa
lamna darf6r in Din ansdkan 1 god tid.

En utforlig beskrivning av bestimmelserna angéende visentliga forandringar i ldgenheten
och andrahandsuthyrning hittar Du 1 bostadsrattsforeningens stadgar.

Kostnad for enskilda & gemensamma ytor/funktioner

I foreningen finns savil gemensamma ytor/funktioner som enskilda ytor/funktioner.
Generellt sett giller 1 Brf Fiolen f6ljande princip:

+ For atgirder som avser foreningsgemensamma ytor/funktioner star foreningen for
kostnaden. For att ndgot skall betraktas som foreningsgemensamt skall funktionen
kunna anvédndas/utnyttjas av alla.

Omviént géller att for de funktioner som endast kan anvéndas/utnyttjas av en enskild medlem
debiteras hela kostnaden den som vill ha och har nytta av atgérden.



Grannar emellan

Ténk pé att Ditt golv &r grannens tak och att vigg i vagg finns fler grannar. Innan kl. 07.30
och efter kl. 22.30 &r vi darfor vaksamma pa att t ex ljudvolymen pa musikanldggningen eller
TV: n inte dr for hog. Om Du skall ha fest, berétta girna detta for grannarna i forvdg. Om Du
skall underhélla Din ldgenhet bor arbeten som stor ske mellan kl. 08.00 — 20.00.

Om Du stors av en granne sé prata med denne innan Du kontaktar styrelsen. Om Ni trots
detta inte kan komma 6verens far berérda kontakta styrelsen.

Vara balkonger

Balkongen kan vi anvénda till mycket. Om Du hinger tvitt pa den &r det viktigt att det inte
verkar stérande och att vatten inte rinner ner pa grannens balkong. For grannarnas skull
skakar vi inte mattor fran balkongen och av sékerhetsskéil hidnger vi vara balkonglador pa
insidan av balkongriacket och tanker pa att inte vattna sa det rinner ner pa grannens balkong.
Niér vi stadar vara balkonger ténker vi pa grannarna under. Darfor spolar vi inte balkongen
utan torkar rent den med en vil urvriden trasa.

Var grillar vi?

Under varen, sommaren och hosten ar det for manga en kér sedvénja att grilla — lika trivsamt
som det kan vara for dem som &r engagerade, lika irriterande kan rok och lukt vara for
omgivningen.

All tilluft 1 vara lagenheter tas in via spjdll som &r placerade vid radiatorerna under fonstren.
Ett system som praktiskt innebér att om négon t ex grillar under fonstret kommer lukt mm in
oavsett om vi har 6ppet eller stingt till vér ldgenhet.

I Brf Fiolen har vi dirfor beslutat att endast grillning med el-grill &r tillaten pa vara balkonger
och uteplatser. For dem som vill grilla med kol/briketter fir detta goras langt fran fastigheten
sé att grannarna inte besviras — styrelsen vill uppmana alla medlemmar till en vidsynthet
priglad av dmsesidig respekt och som bygger pé ett givande och tagande.

Entréer, trapphus, & kallargangar

Entréer, trapphus och kéllargangar dr gemensamma ytor och utrymningsvégar (vilket bl a
innebdr att regler om brandsdkerhet maste uppfyllas). Inga 16sa foremal placeras i védra
kéllargangar. Om Du vill placera ndgot t ex blommor, dérrmatta eller skor 1 trapphuset pé
ditt/ert vadningsplan s kom dverens med Dina grannar och Styrelsen sé det dr ok.

Passager mot garden (finns pa Rosendalsgatan 27-29, Smérslottsgatan 51-55) ar avsedda for
rullatorer och barnvagnar ingenting annat.

Nar det ringer pa Din porttelefon 6ppnar Du genom att trycka stjdrna och sedan lagga pa
luren — for att undvika problem med inbrott etc. oppnar vi endast entrédorren for dem vi
kénner.

Vintertid dr det onskvért att vi hjdlps 4t att hdlla undan sn6 och flis frén ytan for ytterdorrars
slagning, allt for att undvika att is bildas under dérren med pafoljd att dorren inte gér i 14s
(stdngs) alternativt inte gar att 6ppna. Flis 1 sparen vid hissdorrarna gor att hissen strejkar och
kan latt tas bort med en dammsugare.



Ovriga gemensamma ytor

Sjalvklart dr vi rddda och aktsamma om védra gemensamma ytor. Dérfor dr det viktigt att vi
forvarar vara tillhorigheter 1 de utrymmen som har tilldelats oss, och later 6vriga utrymmen
vara fria. Detta &r viktigt inte minst med tanke pa brandsikerhet men dven for vér
gemensamma trivsel och dessutom underldttar det for vara lokalvardare och fastighetsskotare
att utfora sina sysslor. For allas trevnad roker vi inte 1 vara gemensamma utrymmen.

Var gard

Vér gemensamma utemiljo blir &nnu trivsammare om vi anviander de uppstillningsplatser
som &r avsedda for cyklar, mopeder och bilar. Inne pa giarden giller parkeringsforbud och
det ar darfor endast tillatet att std med bilen vid i- och urlastning. Observera att motorcyklar
inte far parkeras pa garden.

Katter ska hallas under uppsikt och hundar vara kopplade, sé att de inte stor eller fororenar i
barnens sandlador, pa gangvégar och gronytor. Skulle olyckan énda vara framme plockar vi
sjalvfallet upp resultatet. Genom att vi visar hansyn och omdéme pé garden, kan vi alla njuta
av vistelsen 1 det fria.

Tradgardsredskap

Foreningen har diverse tradgardsredskap till utlaning till dess medlemmar. Redskapen &r av-
sedda att anvindas 1 foreningen av alla dem som vill hjélpa till med skotseln av foreningens
innergdrd och ytteromrdden samt de medlemmar som har ansvar for skotsel av uteplats eller
som vill plantera pa sin balkong. Samtliga redskap &r placerade 1 den inre delen av det storre
cykelrummet vid Rosendalsgatan 29. Foljande redskap finns att lana:

+ Handgrésklippare (1 st. av fabrikat Gardena)
+ Handkultivator (3 st. av fabrikat Bahco)

+ Hacksaxar (2 st. av fabrikat Bahco)

+ Kultivator (1 st. av fabrikat Fiskars)

+ Lovrifsor av plast (10 st.)

« Lovrifsor av stal (2 st.)

+ Ogriésjarn (3 st. av fabrikat Bahco)

+ Planteringsspade (4 st. av fabrikat Bahco)

+ Sekatorer (1 st. av fabrikat Bahco & 1 st. av fabrikat Fiskars)
+ Spade (1 st. halvrund av fabrikat Fiskars)

+ Spade (1 st. spetsig av fabrikat Fiskars)

Nér Du lanar redskap fyller Du i antal, datum och lagenhetsnummer pé listan som &r uppsatt
pa vaggen. Nar Du lamnar tillbaka de rengjorda redskapen kryssar Du over rutan.



Cykelrum & barnvagnsforrad

I gavlarna pa respektive garageldnga finns rum med cykelstéll for cyklar som anvinds,
ovriga cyklar placeras i eget kéllarforrad. Skulle alla cykelstéll i ett av dessa cykelrum vara
fullt kan Du stdlla Din cykel i det andra rummet. Om alla enbart stéller sina cyklar i
cykelstéllen underlattar detta framkomligheten hogst betydligt samtidigt som det dr enklare
att stida och halla snyggt i dessa utrymmen. I anslutning till varje trappuppgang, antingen i
entréplan eller i kdllaren, finns utrymmen avsedda for barnvagnar och rullatorer. Dér ar det ar
viktigt att ha en fri gang fran dorr till dorr — av utrymningsskal.

Motorcyklar far ej parkeras i cykelrummen.

Garage & parkeringsplatser

Foreningen har 82 p-platser i garaget under garden. En p-plats i garaget kostar f.n 500.-/man,
ndr en medlem hyr. Boende 1 Brf Bjorkekarr har mgjlighet att hyra p-plats i mén av plats till
en kostnad av 800 kr per méinad inklusive moms. Forutom dessa garageplatser har foreningen
aven utvindiga p-platser mot Rosendalsgatan (12 st) och Smorslottsgatan (varav 5 st tillhor
Brf Fiolen). Foreningen har tecknat avtal med Controlla som kontrollerar att p-avgifterna ar
betalda. P-automaten star vid infarten fran Rosendalsgatan.

Vi har 28 laddplatser for elbil f.n. 800.-/mén + el

I garaget finns det tillgang till 2 st sopstill for avfall fran bilen som t ex parkeringsbiljetter
etc (1 st vid garageinfarten och 1 st vid passagen/utgéngen till Rosendalsgatan 29) — OBS att
dessa inte ir avsedda for hushallsavfall (eftersom de inte toms regelbundet).

Av p-platserna mot Smorslottsgatan kan upp till 3 st p-platser hyras av Brf Fiolens med-
lemmar. Styrelsen har beslutat att for att fa lov att hyra en utvindig p-plats skall minst en
plats i garaget hyras. Har Du tva bilar 1 hushéllet eller fler kan Du alltsd hyra en p-plats ut-
vandigt for 300 kr per manad. Vill Du hyra en garage- eller p-plats alternativt sdga upp Din
plats kontakta HSB Gdteborg pa telefon 010-442 20 00. Parkeringsplats nr 23 &r framst
avsedd som handikapps parkering for den medlem som har parkeringstillstand for
handikapps parkering. Om ingen medlem uppfyller detta krav anvénds den som besoksplats.

Foreningens mal dr att samtliga platser ska var uthyrda. Har vi lediga p-platser 1 garaget kan
dessa anvidndas som besoksplatser for vara géster. Nér Du utnyttjar en besoksplats glom inte
att markera detta genom att skriva upp Ditt ligenhetsnummer och aktuellt bilnummer pa
tavlan till vinster direkt innanfor garageporten (glom inte att stryka bokningen nér p-platsen
inte anvénds lidngre). For géster som regelbundet kommer pa besok (flera ganger i veckan)
eller vid ldngre besok finns mojlighet att hyra en p-platser. Kostnaden for att hyra en p-plats
kortare tid 4n en ménad 4r for ndrvarande 125 kr/vecka.



Laddplatser for elbil

Laddplatserna tillsétts enligt foljande system

Boende i uppgang 27, 29 och 51 tilldelas plats 1 grupp 3,4,5,6, 7 rdknat i nummerordning
Boende i uppgang 53, 55 tilldelas plats i grupp 28, 29, 30,31, 32 rdknat i nummerordning
Boende i uppgang 57, 59, 61 tilldelas plats i grupp 81, 82, 83, 84 ,85 rdknat i nummerordning
Boende i uppgang 63, 65 tilldelas plats i grupp 62, 63, 64, 65, 66 riknat i nummerordning

Ar alla laddplatser i gruppen redan uthyrda tilldelas medlem plats i den ”gamla” gruppen
52,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59.

Nar en medlem lamnar en ”vanlig” garageplats for att hyra en laddplats far den medlem som
nu har laddplatsen byta till den ’vanliga” garageplatsen som blev ledig. Det kan bli en plats
narmre eller langre ifran medlemmens uppgang. Om en medlem utan elbil vill behélla sin
nuvarande plats som blivit laddplats gar det bra men man betalar da for laddplats.

Styrelsen ansvarar for hur garageplatserna fordelas och talar med de medlemmar som
behover byta plats. Styrelsen meddelar ocksa HSB som ordnar med ett hyresavtal.

Bilvard & byte av sommar- & vinterdack

Direkt till vanster innanfor garageporten finns ett eluttag for den som 6nskar rengéra/véarda sin
bil (t.ex. ansluta en dammsugare). For de som onskar byta dick pé sin bil ska detta goras pa
denna plats eftersom golvet dr av betong vilket klarar av belastningen fran domkraften (i
resten av garaget dr golvet av asfalt som riskerar att skadas).

Forrad for dack

I en liten lokal mellan Smorslottsgatan 59 & 61 finns ett forrdd for dacksforvaring (av
sommar- och vinterdick). De medlemmar som Onskar hyra plats i detta kan gora det for en
fast arskostnad pa f.n. 500 kr. Sa snart avgiften &r betald (aviseras tillsammans med
manadsavgiften 41,66/man) medges access till lokalen via medlemmens taggar. Detta innebér
att endast medlemmar som betalat har access till ddcksforradet. I dacksforradet finns, forutom
hyllor for forvaring av dack, en diackskérra sé att dacken létt kan flyttas till och fran bilen.
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Gastrum (rokning och sallskapsdjur ej tillatet)

*

For 400 kr per dygn (fran kl. 12.00 till kl. 12.00 pafoljande dag) kan foreningens
medlemmar hyra var 6vernattningslagenhet som ligger vigg 1 vigg med tvittstugan,
adress Smorslottsgatan 57. Giéstldgenheten har fyra fasta sédngplatser (plats for
ytterligare tva sdngar finns). Géisterna tar sjdlva med sig lakan/6rngott och
handdukar. Det finns toalett med dusch, trinett med tva kokplattor, kylskép och
diskbénk. Den som hyr lagenheten ansvarar for att den ldmnas stidad och med alla
inventarier intakta enligt separat inventarielista som finns i pentryt (d.v.s. i samma
skick som nir den tilltrddes). OBS att hushallsavfall endast far slingas i soprummet
(och inte pé annat hdll som t ex i garagets sopstéll eftersom dessa inte toms
regelbundet).

Gistrummet bokas via HSB Goteborg pa telefon 010-442 20 00. Bokning av
gistrummet maste goras senast 2 arbetsdagar fore forsta hyresdygn. For att alla skall
kunna utnyttja gastrummet géller foljande tidsmédssiga begransningar:

Gastrummet kan som ldngst hyras 1 vecka/7 dagar i strick. Om ingen annan medlem
onskar hyra rummet kan Du sjélvfallet hyra det en langre sammanhéingande period —
onskar Du en ldngre hyrestid sd meddela detta ndr Du bokar gastrummet — tyvarr kan
forstas ingen garanti ldmnas for att sd blir fallet. Foreningen ldmnar inga
hyresrabatter oavsett hyrestid utan 400 kr per natt géller.

Glom inte att avboka minst fem arbetsdagar innan om bokad tid inte kommer att
utnyttjas. Overnattningsldgenheten debiteras forsta manaden 1 ndrmaste
avgiftsperiod.

Brf Bjorkekérr har tva géstligenheter, med adress Traringen 16, som dven kan hyras
av vdra medlemmar i Brf Fiolen. Hyran for dessa &r 350-450 kr per natt. I dessa finns
toalett med dusch, tillgang till ett litet pentry. Bdda utrymmena har fyra sdngplatser
varav tvd dr fasta sdngplatser och tva extrasidngar. Gésterna tar sjdlva med sig
lakan/6rngott och handdukar. Brf Bjorkekarrs géstlagenheter bokas via HSB

Om olyckan dr framme och nagot gar sonder meddelas detta pa styrelsens mobil snarast
mojligt sé att det som fattas kan ersdttas innan nésta gést skall anvénda lagenheten.
Kostnaden for detta debiteras tillsammans med hyran for géstldgenheten.

Detta géller dven kostnad for las byte vid férkommen nyckel
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Foreningslokaler

I gaveln mot garageinfarten under huset (Smorslottsgatan 55) finns en foreningsgemensam
lokal. Styrelsen héller sina moten hér. I lokalen finns ett storre rum med tillgéng till enkelt
pentry, styrelsens forrdd och toalett.

Lokalen kan l&nas av medlemmar. Bokning sker pa almanacka utanfor lokalen (garage
entrén).

Betriaffande stidning och sopor géller samma som betrdffande gastrummet ovan.

Forutom denna lokal har vi mojlighet att hyra Brf Bjorkekérrs samlingslokal vid Trétorget pa
samma villkor som géller for Deras medlemmar. Den bokas via HSB Géteborg pa telefon
010-442 20 00. Lokalen har ett kok inkl. diskmaskin med porslin. Hyresdygnet borjar och
slutar kl. 12.00. Om Du inte vill stidda efter festen sa kan Du hyra denna tjénst. Prisuppgifter
for lokalen och stddning kan fis via HSB Goéteborg.

Tvattstuga

Brf Fiolen har en gemensam tvéttstuga som nés via trapphuset med adress Smdrslottsgatan
57. Medlemmar kan boka sig for 1 tvéttid i taget. Bokning gors genom att utdelad lasbricka
med ldgenhetsnummer placeras i bokningstablén for 6nskad dag och tvittid.

Det finns fyra tvittpass per dag fran kl. 08.00 — 20.00. Torkrum, torkskép och torktumlaren
fr anvéndas 1 timma efter att tvéttpasset dr avslutat. Skulle detta inte ridcka s finns alltid
mojligheten att komma 6verens med den som har tvéttpasset efter om det ar ok att Du an-
vénder ndgon funktion léngre tid. Har inte bokad tvittid borjat utnyttjats inom en timma ar
passet fritt att anvdnda for andra medlemmar.

I tvittstugan finns anvisningar om hur utrustningen fungerar. Om vi foljer dessa undviks fel
pa utrustningen. Brf Fiolen har ingen tvittmaskin som &r byggd for den belastning det
innebdr att tvétta mattor. Det 4r med andra ord inte tillatet att tvétta mattor i ndgon av
foreningens gemensamma tvittmaskiner. Om nagot fel trots detta uppstér kontakta
felanmailan snarast mdjligt. Informera gérna dina grannar om vad som &r trasigt genom att t
ex skriva en lapp som sitts upp 1 tvittstugan.

Om vi alla hjdlps &t att stida efter avslutat tvittpass kommer alla att finna tvittstugan 1
onskviért skick. Det ér sjdlvklart inte tillatet att t ex farga klader 1 foreningens tvittstuga eller
att tvitta eller torka sddant som kan paverka maskinerna eller efterkommandes tvitt. Tank pa
att Dina grannar kan ha problem med t ex allergi vid val av tvittmedel etc.

Glom inte att flytta 1dsbrickan efter avslutad tvétt sa att tvittiden kan bokas av andra i
foreningen.
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Soprum

Foreningen har tva soprum, ett mindre mot Rosendalsgatan 27 och ett storre mellan Smor-
slottsgatan 55 och 57 bredvid garageinfarten. I bada soprummen finns kérl for matavfall,
blandat hushallsavfall samt atervinning av tidningar, plast, metall och glas. I det storre finns
dessutom kérl for dtervinning av batterier och glodlampor. Ju fler som utnyttjar denna
mojlighet att sortera desto ldgre blir kostnaderna for sophanteringen. I anslutning till
respektive kdrl finns anvisningar for vad som far slangas. Lés och f6lj dessa instruktioner
noggrant sa undviker foreningen onddiga straffavgifter. Det dr viktigt att sopor som sldngs i
karlen for blandat hushallsavfall slas in ordentligt innan de sldngs. Endast avfall fran det egna
hushallet far lamnas i soprummet.

Allt 6vrigt avfall som inte finns med pa dessa anvisningar som t ex skrymmande kartonger
(tex flyttkartonger) gamla mdbler, elektronik (TV-apparater, brodrostar, datorer, hartorkar
m.m.) och miljéfarligt avfall etc. skall [imnas hos kommunens atervinningsstationer.

Den medlem som inte foljer dessa anvisningar kommer att debiteras for de kostnader som
annars drabbar oss Ovriga i Brf Fiolen. Den ndrmaste atervinningscentralen finns vid Sdvenés
pa von Utfallsgatan.

Pé plats kan ett kort som medger 6 avgiftsfria besok per ar kvitteras ut. Uppgifter om
Oppettider m.m. kan fas pd www.goteborg.se alternativt pa telefon 031-368 27 00.

Avslutningsvis...

Denna Praxis ska ses som ett komplement till foreningens stadgar, allménna ordningsregler
och Milj6- och Hélsoskyddslagen. Avsikten med detta material &r att samla all information pa
ett stille. Det skall dessutom ses som ett levande dokument som vi tillsammans uppdaterar i
takt med att var forening utvecklas — och som ndmndes inledningsvis inget ar heligt utan allt
kan dndras men for att det skall fungera maste alla fa en chans att tycka till och veta vad som
giller
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaftningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och ndsta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatriakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhéll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden édr ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde éar,
baserat pd markvérdet och en rédnta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre in de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



