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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER
Detaljplanegrans
- Anvandningsgrans
- - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA] Trafik mellan omraden
[LOKALGATA| Lokaltrafik

Naturmark, strovomrade. Gang- och cykelvag far anordnas. Marklov kravs
for tradfallning inom naturomraden (utdkad marklovplikt)

[ NATUR: | Naturmark. Marklov kravs for tradfallning inom naturomraden (utdkad

marklovplikt)
Avskarmande vegetation skall planteras som skyddsrida mot golfbanan.

Kvartersmark

[ B: | Bostader, hogst tva plan, far sammanbyggas. Minsta tomtstorlek 350 m2.
Endast en lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 140 m2” inklusive
komplementbyggnad.

| B. | Bostader, hogst tva plan, fristdende. Minsta tomtstorlek 800 m2. Endast en
lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 250 m2” inklusive
komplementbyggnad.

| B; | Bostader, hogst tva plan, fristdende. Minsta tomtstorlek 1000 m2. Endast en
lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 250 m2” inklusive
komplementbyggnad.

| B4 | Bostader, hogst tva plan, fristaende. Minsta tomtstorlek 1500 m2. Endast en
lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 250 m2”* inklusive
komplementbyggnad.

[ Bs | Bostader, hogst 2 plan, fristdende. Minsta tomtstorlek 700 m2. Endast en
lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 250 m2” inklusive
komplementbyggnad.

[ Bs | Bostader, hogst 2 plan, fristdende. Minsta tomtstorlek 550 m2. Endast en
lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 250 m2”* inklusive
komplementbyggnad. Byggnad skall utformas sa att bullerkrav uppfylls.

[ BK | Bostader, hogst tva plan, fristdende. Minsta tomtstorlek 1500 m2. Endast en

lagenhet per tomt. Maximal byggnadsarea ar 300 m2” inklusive
komplementbyggnad. Kontor far anordnas.

Omrade for transformatorstation
Kontor, smaindustri och hantverk. Hogst tva plan.
Hembygdsgard, samlingslokal. Hogst ett plan.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

d Yta for dagvattenhantering

tillfart Tillfart till fastigheter
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

.....................

_ |:::::::::::::::::::::] Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Murar upp till 0,7 meter far uppforas pa prickmark.

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

skydd Skyddsvegetation bor planteras

lek Lekplats skall anordnas.

stenmur Stenmur skall anlaggas.

Utfart

—— - — Utfartsforbud med Anvandningsgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans till annan bostadsfastighet.
Komplementbyggnad skall placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans till annan
bostadsfastighet. Alternativt far komplementbyggnad sammanbyggas Over fastighetsgrans.
Framfor garage/carport maste ett minsta avstand till fastighetsgrans pa 6 meter finnas.

Utformning

Hogsta byggnadshojd ar 4,0 meter for 1-vaningsbyggnad och 7 meter for
2-vaningsbyggnad. Utéver angiven byggnadshojd for husen far takkupor
anordnas. Takkupor far uppta hogst 1/3 av takets langd.Storsta taklutning
for 1-vaningsbyggnad ar 45 grader och for 2-vaningsbyggnad 27 grader,
om inte sarskild planbestammelser angaende takvinkel anger annat.

. Storsta taklutning i grader

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Vid andring eller tillbyggnad skall sarskild hansyn tas till byggnadernas
kulturhistoriska sardrag och varden (PBL 3:10)

Byggnadsteknik

Endast kallarlosa hus om inte sarskild planbestammelse angaende kallare anger annat.

fg +0,0 Lagsta fardiga golvhojd for byggnader i meter. Om
byggnadsnamnden sa finner lampligt kan avvikelse beviljas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Marklov kravs for tradfallning inom naturomraden (utdkad marklovplikt) .

Planomradet ingar i FAVRAB:s verksamhetsomrade for spill-, drick- och dagvatten.
Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken inom planomradet.

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Kallstorp 1:52 m fl

Falkenbergs kommun

Stadsbyggnadskontoret Emma Gustavsson
Upprattad 2007-12-11, reviderad 2008-09-30, Planarkitekt
2009-03-03

A 1 = skala 1:1000

Planen ar ritad i koordinatsystem:
Plan: RT R02 5 gon Vast 0:-15
Ho6jd: RHOO

A 3 = skala 1:2000
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ANTAGANDE HANDLING

Detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl.

Falkenbergs kommun

Skrea v
hgmbygdsgard _

.

PLAN BESKRIVNING

Upprattad 2007-12-11, reviderad 2008-09-30, 2009-03-03



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl.

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

KARTOR:
Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
Illustrationskarta, skala 1:1000

TEXT:

Planbeskrivning med bilagor
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

I OVRIGT FORELIGGER I ARENDET:
Behovsbeddmning om planen kommer att innebdra betydande
miljopaverkan - Kéllstorp 1:52 m fl (Préstaliden), 2007-06-01.
Sarskild redogdrelse 6ver behovsbedomningen - Detaljplan for
Kéllstorp 1:52 m fl, 2007-10-23

Geoteknisk utredning: PM1 Geoteknik, Préstaliden/Kallstorp,
2007-07-31

Oversiktlig dagvattenutredning for Kéllstorp 1:52 m fl - Priista-
liden, 2007-11-26




Detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl.

ANTAGANDEHANDLING

INLEDNING

Planering och byggande regleras genom PBL (Plan och Bygglagen )fran 1987. All mark och allt vatten
inom en kommun omfattas av olika typer av planer. Kommunen skall enl PBL ha en aktuell 6versikts-
plan (OP) som bl a anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvindningen inom kommunen. For vissa
omriden med minga sammanfallande intressen utarbetas dessutom del6versiktsplaner (DOP). For Fal-
kenbergs del finns den nyligen antagna del6versiktsplanen f6r Falkenbergs centralomrade (2007-06-28).
Opversiktsplaner ir inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag fér den detaljerade regleringen
vilken g6rs genom upprittandet av detaljplaner. Detaljplaner gors f6r mindre omraden och ar juridiskt

bindande.

Genom planlidgening garanteras olika intressenter insyn och inflytande. Kommunen far dirigenom ett
bittre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om markens och vattnets anvindning som gors i en
plan ger ocksd ramarna for prévning av framtida bygglovsirenden. Dirmed kan lovhanteringen férenk-
las.

Planprocessen for framtagande av en detaljplan ser lite olika ut beroende av komplexiteten for drendet.
Den vanligaste gangen ar “normalt plangenomforande ntan program” (se schematisk bild nedan). I vissa fall
krivs ett inledande programskede “normalt plangenomfirande med program” och i andra fall dr planfragan re-
lativt begrinsad i omfattning varfor det dr befogat med en enklare process “enkelt plangenomfirande”. Ge-
mensamt for alla processerna édr dock att berérda ges méjlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell plan - Detaljplan for Killstorp 1:52 m fl arbetas fram genom ett normalt plangenomférande
utan program dir planprocessen nu befinner sig i antagandeskedet.

PLANENS SYFTE

Detaljplanearbetet syftar till att mojliggdra en exploatering av tomter f6r smahusbebyggelse dels inom
den del som Falkenbergshus AB avser att exploatera och dels inom kommunens obebyggda fastigheter 1
omradet. Vidare planregleras intilliggande, befintlig bostadsbebyggelse vid ”Prastaliden” samt ges bygg-
ratt.

Forfrégan om exploatering. I_J‘:> Samrad

Exploatdren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom ett
omrade. Kommunen tar
stillning till om ett planar-
bete skall inledas

I detta skede upprittas
forslag till den juridiska
handlingen. Under samrads-
tiden halls oftast ett allmént
mote och allménheten ges
mdjlighet att inkomma med
skriftliga synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogérelse upprit-
tas efter samradet.

Utstéllningen redovisar de
revideringar som gjorts fran
samradsskedet. Under ut-
stdllningstiden har allmén-
heten ritt att inkomma med
skriftliga synpunkter.

Utstéllningsutlatande upp-
réttas efter utstdllningen.

Detaljplanen antas av kom-
munfullmaktige. Beslutet
om antagande skickas till
dem med besvirshanvis-
ning. Overklagningstiden

ar 3 veckor, rdknat fran den

dag det justerade protokol-
let tillkédnnages genom
anslag.

Fran den dagen beslut fattas for planuppdrag och en detaljplan upprittas kan det ta minst 1'% ar for planen att antas
(utan programskedet inkluderat). Tidsplanen varierar avsevért fran detaljplan till detaljplan.

Planprocessen: Normalt plangenomforande ntan program.




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl.
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Lagesbestamning

Planomradet ér beldget ca 3,6 km sydost om Falkenbergs centrum. Vig 767, gamla E6:an, utgor avgrins-

ning i sydvast och nordost om planomradet ligger Falkenbergs Golfklubbs golfbana. I nordvist finns en
skjutbana och genom planomradet gar Skreavigen, gamla riksvig 2 (vig 695).

Areal

Planomradet omfattar en yta av ca 16 ha

Markagoforhallanden

En stor del av marken inom planomradet, fastigheterna Kallstorp 1:16 och 1:52, dgs utav Falkenbergs
kommun. Killstorp 1:70 dgs gemensamt utav Peter och Mats Nilsson, vilka ocksa fatt forkopsritt till

en del av marken som édgs utav Falkenbergs kommun nir detaljplanen antagits. Ut6ver dessa markidgare
finns inom planomradet ca 20 mindre fastigheter i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den nyligen antagna deléversiktsplanen (DOP) fér Falkenbergs centralortsomrade (juni 2007) 4r nira
pé hela planomradet nord6st om gamla riksvag 2 (omr. 12) utpekat som “Foreslagen bebyggelse; bo-
stader, service m m”. Omradet sydvist om viagen utgor “Befintlig bebyggelse; bostider, service m m”.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Vidare I6per utmed planomradets nordvistra och nordéstra grins restriktionsomraden for kraftledning-
ar och gamla vig E6 omfattas av ett bebyggelsefritt avstaind pa 30 m. Omraden med stora friluftsvirden
finns inom och i direkt anslutning till planomradet.

Riksintressen
Enligt deloversiktsplanen (DOP) for Falkenbergs centralortsomriade omfattas planomradet inte av nigra
riksintressen.

Detaljplan

Planomradet ér ej planlagt sedan tidigare.

Beslut om planarbete

Begiiran om planliggning for exploatering av tomter f6r smahusbebyggese inom Killstorp 1:52 och
angransande mark, for vilket ramavtal upprittats, inkom 2006-06-07. Planuppdrag gavs av kommun-
styrelsen 2006-08-15, och da godkindes dven planavtal som reglerar kostnaderna for planarbetet med
sokanden.

Planprogram

Forekomsten av planprogram som foéregar detaljplanedrendet, samt sirskild remiss kring sadant, har ej i
detta planirende bedomts nédvindig. Anledningen till detta ar att det ror sig om planliggning for bosta-
der inom ett omride (omr. 12) som i DOP:en ir utpekat for detta indamal.

Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunen skall avgéra om en detaljplan kan komma att medféra betydande paverkan pa miljon i ett
omrade. Ar detta fallet skall en miljskonsekvensbeskrivning upprittas.

En genomging av kriterierna i Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar har gjorts
och ett separat PM "Bebovsbedimning om planen innebir betydande miljipaverkan - Kallstorp 1:52 (Préistaliden)
bostéider samt 1 verksambet” har upprittats. Kommunen bedémer dir att planen inte innebar en betydande
miljopaverkan. Behovsbedémningen har sints till Lansstyrelsen och till miljé- och hilsoskyddsnamnden
for samrad. Samradet finns sammanfattat i en sirskild redogoérelse, daterad 2007-10-23. Mot bakgrund
av behovsbedémningen och samridet kring denna har kommunen 2007-10-23 beslutat att inte uppratta
nagon separat Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i samband med planarbetet.

Det aktuella planforslaget beskriver forutsittningar och paverkan pa omgivningen inom aktuellt omrade
samt till viss del dess konsekvenser f6r omgivningen.

Ovriga kommunala beslut

2004-09-30 meddelade Bygglovnimnden negativt férhandsbesked pa tre tomter pa fastigheten Kallstorp
1:70 (Dnr 2004-S0034). 2006-08-17 undertecknade kommunen ramavtal med dgarna till Kallstorp 1:70,
Mats och Peter Nilsson, om kop av ytterligare mark fran kommunen i anslutning till Kallstorp 1:70 nar
detaljplanen f6r omradet dr antagen och har vunnit laga kraft..

Forordnanden

Kommunen ér inte huvudman for allman platsmark inom planomradet varfér kommunen hos linsstyrel-
sen har ansékt om forordnande gillande att markdgaren kostnadsfritt skall Gverlata all allmin platsmark
inom omradet till den samfallighetsférening som kommer att bildas och som kommer att utgoras av de
boende i omradet.



ANTAGANDEHANDLING Detaljplan for Kallstorp 1:52 m fl.

4.

4.1

4.2

4.3

4.4

FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Mark och vegetation m m

Planomradet omfattar varierande terringférhallanden. Norr om Skreavigen, centralt i planomradet finns
ett kuperat berg- och skogsomride. Skogen bestar utav bade barr- och 16vtrid i olika 4ldrar. Aven delen
sydvist om Skreavigen dr relativt kuperad med uppstickande berg idagen. Denna del sluttar mot norrt
och ir till viss del skogbevuxen i den nordligaste delen. Ovriga delar av planomridet utgérs huvudsakli-
gen, med undantag f6r befintlig bebyggelse och deras tridgardar, av relativt plan dngsmark. Ett mindre
bestind av stora hogvixta tallar finns i planomradets allra nordligaste del.

Genom planomradets nordostra del gar en kraftledning i form av en luftledning. En nedgrivd kraftled-
ning ligger ocksd utmed en del av planomradets nordvistra grins.

Geotekniska forhallanden

Jorden i de omriden dir ny bebyggelse planeras pa dngsmark inom planomradet bestar i huvudsak av
sand till relativt smé djup, Sandjorden ir, med stora lokala variationer, dels uppblandad med tory, silt,
finsand och grus, dels dr den genomsatt med relativt tunna skikt och lager av torv, lera , gyttjig lera, silt
och grus. I huvudsak ir sandjordens relativa fasthet i de 6vre lagren, till ca 2 till 3 meters djup, 16s till
fast. I anslutning till lager med gyttja, torv eller silt dr den relativa fastheten ligre. Djup till fast botten
ligger pa mellan 1,0 till 4,0 meters djup. Da marken i stort sett ar plan foreligger inga stabilitetsproblem.

Inom omradet f6r planerad ny bebyggelse i anslutning till det berg- och skogsparti som idr beldget i pla-
nomrédets sydostra del, gar berget i dagen eller ligger pa ringa djup. Marken ir kuperad med stora lokala
variationer. Eventuella jordlager utgérs huvudsakligen av ett tunt vegetationsticke pa berget. Fér utforli-
gare beskrivningar av delomridenas geotekniska férhallanden se den geotekniska undersékningen ” PM
1 Geoteknik Pristaliden/ Kaillstorp Detaljplan, 2007-07-31".

Fornlamningar och biotoper

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet. Forfragan om det krivs arkeologiskutredning f6r
omradet har gjorts till Lansantikvarien som 2007-12-07 meddelade att det inte behévdes.

Inom planomradet finns ett antal biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Milj6-
balken 7 kap § 11. Objekten som kommer att paverkas av planliggningen utgérs utav en stenmur, tva
akerholmar samt tre diken. Alla objekten dr beligna inom det omrade dir det storsta antalet nya tomter
ir planerade och for att fa en fordelaktig utformning av omradet har objekten funnits svara att spara.
Med anledning av detta har en ans6kan om dispens fran biotopskyddet insints till Lansstyrelsens Milj6-
vardsenhet 2008-01-10.

Stenmuren foreslas flyttas till den norra delen av planen dir ett omrade kvarstir som naturmark och
skyddszon och méjlighet finns att f6lja ett befintligt dike i omradet vilket skulle kunna ge stenmuren en
naturlig strickning i landskapet. Dikena ersitts med tva stycken dagvattendammar inom planomradet,
medan de tva akerholmarna dock inte kommer att kunna ersittas eller kompenseras.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet finns pa bada sidor om Skreavigen och kan karaktiriseras som
en randbebyggelse som vixte fram utmed den gamla rikstvaan. Det ror sig om friliggande enfamiljsbo-
stider, de flesta uppforda nagon gang under 1920-1950-tal med undantag f6r nagon enstaka byggnad
uppford under tidigare eller senare tid. Inom planomradet finns ocksa Skrea hembygdsgird och Falken-
bergs taktickning. Skrea hembygdsgard ar utpekad som kulturhistoriskt virdefull byggnad (klass B) 1
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Falkenbergs kommuns bebyggelseinventering - ”Stadens yttre drsringar” (2005) och rekommendationen
enligt inventeringen ar att hembygdsgarden bor skyddas genom planbestimmelse. Ytterligare en bygg-
nad inom planomradet, ett av husen pa fastigheten Killstorp 1:23, pekas ut som kulturhistoriskt vir-

defull (klass C) i bebyggelseinventeringen. For denna byggnad anges dock inga rekommendationer om
skydd.

Trafikforhallanden

Planomradet trafikforsorjs via Skreavigen som gér i nordvist - sydostlig riktning genom hela planom-
radet, hastigheten ar satt till 50 km/h pd denna vig genom planomridet. Fran Skreavigen gir ett antal
mindre stickvigar till den bebyggelse som ligger en liten bit fran genomfartsviagen. Direktutfarter fran
fastigheter utmed Skreavigen férekommer pa ett flertal stéllen.

Kollektivtrafik

Buss 351, till och fran centrala Falkenberg, trafikerar Skreavigen forbil Pristaliden. Vardagar gar bussen

ca 1 gang i timmen fran ca 5.30 till ca 22.00. Pa I6rdagar gar bussen en gang i timmen pa férmiddagarna
och sedan varannan timme fram till ca 21.00. Natttrafik, tvd turer, gar natten fran 16rdag till séndag. S6n-
dagar och helgdagar gar det totalt fem turer spridda 6ver dagen fran kl 9.00 till 20.00 pa kvallen.

Buller

En 6versiktlig bullerutredning har genomférts av miljo- och hilsoskyddskontoret (2008-01-10) vilken
visar pd att det inom planomradet, dir ny bostadsbebyggelse planeras, férekommer bullervirden 6ver
rekommenderade grinsvirden pa 55 dB (A) ekvivalentnivi utomhus fér permanentbostider. Overskri-
dandet av gransvirdet f6r buller kommer innebira att bullerdimpande atgirder maste genomforas f6r
ett fatal nya hus.

Kommunal och kommersiell service

Avstandet in till centrala Falkenberg dr ca 3,5 - 4 km. Ndrmaste storre livsmedelsaffir dr Netto som lig-
ger nordvist om planomradet pa andra sidan gamla vig E6 i korsningen mellan Arstadvigen och Slitt-
tenvagen.

Verksamheter
Falkenbergs golfbana ligger i direkt anslutning till planomradet i nordost. I planomradets sydvistra delar
intill gamla vig E6 ligger Falkenbergs taktickning och Skrea hembygdsgard.

Strax nordvist om planomradet ligger en skjutbana som utnyttjas av Falkenbergs pistolklubb samt till
viss del utav kustbevakningen och polisen. Skjutbanan anvinds endast for pistolskytte av olika kalibrar.
Fasta skjutstationer finns pa 50 m respektive 25 m avstand. Omfattningen av verksamheten uppgar till
maximalt 18 000 skott per ar. Vid anliggningen finns fasta skjuttider som under sdsong april-septem-
ber ir; tisdagar och torsdagar mellan kI 9.00 - 21.00 samt vissa sondagar. Skytte med grov ammunition
begrinsas till kI 18.00. Omradet dér skjutbanan dr placerad har tidigare anvints som grustikt vilken
aterstélldes 1 samband med etableringen av banan. Nirmaste bostadshus ligger idag ca 300 m fran ba-
nan och inom 500 m finns ca 10 bostadshus. Skytteklubben har i egen regi utfort en bullermitning av
skottbuller fran verksamheten. Mitningen gjordes vid klubbstugan som ér beldgen ca 150 m fran banan.
Ho6gsta uppmitta ljudniva vid tillfillet var 65 dBA (ej angivet som IMPULSE). Enligt naturvardsverkets
riktvirden giller vid bostider intervallet 65-80 dBA vid befintliga skjutbanor. Arrendeavtalet med Fal-
kenbergs pistolklubb f6r skjutbanan dr uppsagt tom 2009-03-14, Kommunen jobbar langsiktigt pa att
hitta en annan limplig lokalisering for skjutbanan.
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FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor ca 52 nya tomter f6r smahusbebyggelse inom planomradet, av dessa ar 44 st
beligna norr om Skreavigen och 8 st inspringda i den befintliga bebyggelsen séder om Skreavigen. De
nya tomterna foreslds fa en storlek pa 350-1000 m2, med en byggritt f6r de mindre tomterna pa 150 m?2,
i tva vaningar. For tomterna pa minst 800 m2 foreslas en byggritt pa 250 m2, i tva vaningar, inklusive
komplementbyggnad. For befintlig bebyggelse méjliggors tomtstotlekar pa 1000-1500 m2 och for denna
bebyggelse foreslas en bygeritt pa 250 m2, i tva vaningar, oavsett tomtstotlek.

Hogsta byggnadshojd for envaningsbyggnad foreslas till 4 m och 7 m for tvavaningsbyggnad. Utover
angiven byggnadshd6jd for husen far takkupor anordnas. Takkupor fir dock uppta hogst 1/3 av takets
lingd. Storsta taklutning for envaningsbyggnad ar 45 grader och for tvavaningsbygenad 27 grader om
inget annat anges 1 plan.

Falkenbergs taktickning planliggs som kontor och smaindustri och Skrea hembygdsgird planliggs som
hembygdsgard och samlingslokal och bostad. Byggnaderna inom hembygdsgarden foreslis beliggas
med en skyddsbestimmelse som innebir att man vid dndring eller tillbyggnad skall ta sirskild hinsyn till
byggnadernas kulturhistoriska sirdrag och virden och att nya byggnader skall dgnas sirskild omsorg vad
giller anpassning till befintlig dldre bebyggelse.

Gator och trafikmatning

Det storre omradet med foreslagna nya tomter, norr om Skreavigen, angérs via befintlig grusvig, som
breddas nagot och fir ny beldggning. Fran “grusvigen” gar sedan tva lokalvigar in i bostadsomradet.
Genom denna utformning av lokalvignitet blir det mojligt att kéra runt 1 bostadsomradet. Omradets
kvarter har utformats efter en bagformad vig dir man har moijlighet att kéra runt. Befintlig vig utfor-
mas med en vindzon i planomradets norra del, i grinsen mot golfbanan.

Lingst i Oster finns ytterligare en grusvig utmed vilken det foreslds fem nya tomter in emellan de tva be-
fintliga fastigheter som ligger utmed vigen. Denna grusvig forbittras och breddas nagot och blir tillfart-
svig ocksa till de nya tomterna. Vigen planeras forbli en stickvig och utformas med vindzon i slutet.

Tillfartsvigen s6der om Skreavigen in till Falkenbergs Taktickning avslutas med en vindzon. For de
tillkommande fastigheterna ordnas en gemensamhetsanliggning pa kvartersmark. De nya fastigheterna
pa fastighet Killstorp 1:22 ang6rs via denna fastighet. Lokalgatan s6der om Skreavigen som l6per fram
till Killstorp 1:22 avslutas med en vindzon. Fastigheten Killstorp 1:37 far méjlighet att anldgga en ge-
mensamhetsanliggning (ga) for gata om fastigheten styckas i tva delar. Aven Killstorp 1:77 och 1:76 far
denna moijlighet.

Utfarten fran det norra omradet skall géras sikrare, med farthinder och sprangning av skymmande berg.

Parkering
Parkering sker i anslutning till varje enskild fastighet. Ett minsta avstind pa 6 meter framfor garage/cat-
port till fastighetsgrins. Detta sd en bil fir plats att parkera framfor garaget/carporten.

Gronytor

Det stora skogbekidda hojdpartiet 1 planomradets 6stra del planliggs som naturmark, strovomrade f6r
att pa sa vis mojliggora ett omrade f6r narrekreation for de boende. I det nordligaste hérnet av pla-
nomridet, dir det vixer ett storre antal stora tallar, har ocksa ett omrade avsatts som naturmark. Inom
bada dessa omraden finns méjlighet att anlidgga gang- och cykelvig. Omrade for en anlagd lekplats finns
centralt placerad 1 omradet.
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Utover dessa gronytor finns tva storre och ett mindre omrade avsatt som naturmark men med huvud-
syfte att utnyttjas for dagvattenhanteringen. Inom dessa ytor kommer dammar och ev nagot mindre
svackdike att anldggas for att ta hand om planomradets dagvatten. Dessutom finns inom planen tva
omraden med beteckningarna "SKYDD? respektive ’skydd” som dr avsedda som gréna ytor innehal-
lande avskdrmande skyddsvegetation. Dessa omraden ar frimst avsedda som buffertytor mot i forsta fal-
let golfbanan och i andra fallet mellan bostadsbebyggelsen och Falkenbergs Taktickning. Omradet intill
golfbana utgdr allmén platsmark medan det mellan Falkenbergs Taktickning och bostadsbebyggelsen
ligger pa kvartersmark.

Service
Planomradet innehaller inga ytor for ny service.

Skyddsrum

Skyddsrum erfordras f6r narvarande inte inom Falkenbergs titort, enligt kommunstyrelsens beslut 2001-
01-14 §101.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och Avlopp

Ledningsnitet for vatten och avlopp ir till viss del utbyggt f6r befintlig bebyggelse inom planomradet.
For tillkommande ny bebyggelse samt for vissa av de befintliga fastigheterna kommer det kommunala
ledningsnitet f6r vatten och avlopp att behova byggas ut vilket planeras ske i samband med exploate-
ringen. U-omraden, vilket innebir att marken skall vara tillginlig f6r allminna under jordiska ledningar,
har lagts in pa ett flertal stillen i planen f6r att mojliggora ledningsutbyggnaden. Planomradet skall ingar
1 FAVRAB:s verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten.

Det ir killarférbud 6ver hela omradet férutom pa de nya bostadstomterna pa sédra omradet, Killstorp
1:26-29, 1:9 och 1:78, dir man senast i bygglovsskedet maste utreda om spill- och draneringsvatten kan
anslutas med sjélvfall eller maste pumpas vid férbindelsepunkt. Om spill- och drineringsvatten maste
pumpas ska exploatéren sta for kostnad av pumpanliggning,

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts f6r planomradet "Kdllstorp 1:52 m fl - Préstaliden, oversiktlig dagvattennt-
redning, 2007-11-26". 1 denna utredning har tva omraden f6r dammar och ett omrade for ett svackdike
pekats ut vilka ocksa har forts in 1 planen som omraden avsedda for dagvattenhantering,

Dagvatten skall i f6rsta hand omhindertas lokalt inom fastigheten (LOD). Detaljerad hojdsittning skall
ske sa att regnvatten frin byggnader, och fran hardgjorda ytor, leds till, och infiltreras pa, gronytor inom
kvartersmark. I andra hand kan regnvatten tas omhand 1 perkolationsmagasin eller stenkista. Drinerings-
och Gverskottsvatten kan 6verforas till forbindelsepunkt f6r dagvatten.

Dimningsniva for dagvatten dr det samma som planerad markhdjd vid férbindelsepunkt. Detta innebar
att byggnader och ledningar skall utféras sa att det allminna ledningsnitet for dagvatten, vid extrema
situationer, skall kunna fyllas upp till markniva utan att det skall férorsaka skador inom tomtgrins. Folj-
aktligen bor ligsta planerade golvhojd for respektive byggnad ligga minst 30 cm Gver planerad markniva
vid forbindelsepunkten f6r dagvatten.

Lokalgator foreslas utféras med kombinerad 6verbyggnadsdrinering och lingsgaende makadsmmagasin
tor fordréjning och rening av gatuvatten.
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Dagvatten fran berget rinner ner mot den befintliga vigen vilket dér skall tas om hand av en drinering i
vigkanten. Detta gor att mindre vatten transporteras fran berget till planomradet.

Detaljerad hojdsittning av tomter och vagar skall ske i samband med bygglov och exploatering av omra-
det. Planen anger ett antal héjder 6ver nollplanet som ej skall understigas.

Hela omridet norr om Skreavigen skall inga i FAVRAB:s verksamhetsomrade f6r dagvatten

El och Tele

Falkenbergs energi (FEAB) dr ledningsidgare i omradet och ledningsnitet for el och tele dr utbyggt och
framdraget till befintliga bostider inom planomradet.

Varme

Fjarrvarmenit eller ledningsnit for naturgas finns inte utbyggt i omradet och det finns ej heller planer
pé att det kommer att ske inom den ndrmaste tiden. Uppvirmningen av de tillkommande fastigheterna
foreslds dirfor ske enskilt. Mojligheterna att utnyttja solenergin f6r uppvirmning av vatten ar goda.
Byggnadernas tak kan férslagsvis klids med solfangare. Valet av system bor foretradesvis utgoras av vat-
ten/vitskeburna 16sningar for att erhalla storre handlingsfrihet till forindrad uppvirmning.

Avfall

Avfall skall killsorteras. Ndrmaste atervinningsstationer finns utmed Skrea stationsvig, vid vindplatsen,
samt pa Slitten vid parkeringen vid Fredensvig.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Stadsbyggnadskontoret bedémer med stod av genomforda utredningar att konsekvenserna av planens
genomforande pa miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser inte blir betydande.

Inga fornlimningar eller intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns registrerade.
Dock paverkas nagra objekt som omfattas av det generella biotopskyddet enligt Miljébalken 7 kap § 11,
det r6r sig om ndgra diken, en stenmur samt tvd akerholmar, f6r vilka dispens dr beviljat av Lansstyrel-

sen. Kompensationsatgirder skall gbras f6r merparten av objekten.

En etablering av ett bostadsomrade som det hir i de yttre delarna av ett samhalle medfor ett 6kat trans-
portarbete. Det finns dock goda méjligheter att ta sig till centrum via gang- och cykelvignitet eller med
kollektivtrafiken. Ett 6kat antal boende i omradet kan méjliggéra en hogre turtithet £6r kollektivtrafi-
ken. Okningen av trafik bedéms ¢j medféra nigra omfattande konsekvenser avseende buller och avgaser
inom planomradet eller f6r omkringliggande bebyggelse. Grinsvirden pa 55 dB (A)ekvivalentniva ut-
omhus f6r permanentbostider 6verskrids dock inom ett mindre omrade dar nya bostider planeras vilket
kommer innebira att bullerdimpande atgirder méste genomforas for ett fatal nya hus.

Stérningar som kan uppkomma f6r boende inom planomradet med anledning av nirheten till skjutba-
nan bedéms inte férekomma dé arrendeavtalet med Falkenbergs pistolklubb for skjutbanan dr uppsagt
tom 2009-03-14.

Nirheten till befintlig golfbana, med risk for felslag av golfbollar, har féranlett att ett skyddsomrade
avsett for plantering av skyddande vegetation, har avsatts mellan golfbanan och de fastigheter som ligger
nirmast denna. Denna zon innebir ocksa att en distans mellan nirmast liggande fastigheter och golf-
bana skapas, vilket dven det minskar riskerna for att ndgon person kommer till skada om ett felslag av en

golfboll skulle ske.

Enligt genomford geoteknisk utredning foreligger inte négra stabilitetsproblem inom planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomférandetiden ér satt till 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft.

Fortsatt planarbete
Efter ev revideringar foranledda av utstallningen gar planen upp for antagande 1 kommunfullmaktige,

vilket beraknas ske under mars 2009. Planen vinner sedan laga kraft tre veckor efter kommunfullmikti-
ges beslut att anta planen, om den inte 6verklagas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av planarkitekt Emma Gustavsson (telefon 0346/88 62 15) vid Falkenbergs kom-
muns stadsbyggnadskontor. I planarbetet har dven lantmatare Christina Ivarsson och Jérgen Hogdin
deltagit (telefon 0346/88 50 12 / 0346- 88 62 63), ekolog Sofia Hedberg (telefon 0346/88 62 32) samt
plansekreterare Jennie Salomonsson (0346/88 62 21).

STADSBYGGNADSKONTORET

Emma Cejie

Planarkitekt

Antagen av kommunfullmiktige i Genom Linsstyrelsen i Hallands lins
Falkenbergs kommun 2009-03-26 beslut 2009-10-30 har denna detaljplan
§29 intygar: vunnit laga kraft 2009-12-01 intygar:
Emma Cejie Emma Cejie

Planarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for
Kiillstorp 1:52 m fl.
Falkenbergs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprittad 2007-12-11
Reviderad 2008-09-30 och 2009-03-03

1 INLEDNING

Detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggdra exploatering av ett 40-tal tomter f6r sma-
husbebyggelse inom fastigheterna Kéllstorp 1:16 och Kallstorp 1:52. Dessutom mdj-
liggor planen tillkommande smihusbebyggelse inom fastigheterna Kéllstorp 1:9,
Killstorp 1:21-23, Kiéllstorp 1:26-29, Kallstorp 1:36-37, Kéllstorp 1:70, Kéllstorp
1:76 och Killstorp 1:78. Markégare till fastigheterna Kéllstorp 1:16 och Kallstorp
1:52 &r Falkenbergs kommun som tillika #r forvintad exploatdr till delar av smahus-
bebyggelsen. Férvintad exploatdr till dvriga delar av kommunens fastigheter &r Fal-
kenbergshus AB. Ovrig mark som 4gs frimst av privatpersoner fSrvéintas exploateras
av dessa.

Genomifbdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgérder som erfordras for ett samordnat och dndamaélsenligt ge-
nomforande av detaljplanen. GenomfSrandebeskrivningen har dock ingen sjélvstin-
dig ritisverkan. Avsikten med beskrivningen 4r att den ska godkéinnas av kommun-
fullméktige i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir dérigenom
viigledande vid genomf&randet av detaljplanen.

1(6)
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2 ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 §.

2.1 Tidplan

Planprocessen beriknas fortgé enligt foljande tidplan:

Samrad Jjanuari 2008
Utstéllning november 2008
Antagande i (KF) februari 2009
Laga kraft mars 2009

2.2  GenomfGrandetid

Detaljplanens genomfbrandetid foreslas vara 5 ar frin det att denna vunnit laga kraft.

Under genomfSrandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomf6randetidens slut ér fastighets-
dgaren ej lingre garanterad byggrétt. Kommunen kan dé éndra eller upphéva planen.

2.3 Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
markégare/exploatér f6r byggnads- och anlédggningsarbeten.

Falkenbergs kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken. Fal-
kenbergs kommun #r dock fr ndrvarande vighallare till Skreavigen (vig 695) som
ar belgen inom planomradet. Fér ¢vriga tillkommande aliménna platser (lokalgator,
lek- och naturmark) inom foreliggande detaljplan ftreslds dérav en ny gemensam-
hetsanliggning bildas som forvaltas av en samfillighetsforening som utgdrs av de
boende inom omréadet. Huvudman for den allménna platsmarken blir samfillighetsfs-
reningen. Den tillkommande allménna platsmarken 8vertages av huvudman nér den
iordningstillts samt Gvertagandet intagits i beslut enligt Anldggningslagen. Nir den
allméinna platsmarken intagits i gemensamhetsanldggningen svarar huvudmannen for
dess skotsel och underhall. Huvudmannaskapet skall 4ven omfatta drift och skotsel
av dagvattenanliggningar avseende avvattning av den allménna platsmarken inklusi-
ve dess anliggningar. Markégare/ exploatdr bestiller forrétining enligt anldggnings-
lagen avseende bildande av ny gemensamhetsanldggning (se nedan under fastighets-
rittsliga fragor).

Norr om Skreaviigen iordningstiller forvintade exploatorer (Falkenbergs kommun
och Falkenbergshus) de tillkommande gator, ging-/cykelviigar, gréonytor m.m. (inklu-
sive dess dagvattenhantering) pé allmin platsmark som redovisas i foreliggande de-
taljplan. Férdelningen mellan exploatdrerna preciseras i kommande exploateringsav-
tal. Soder om Skreaviigen skall berdrda markéigare med behov av anldggningarna
iordningstilla/upprusta gator, gronytor m.m. (inklusive dess dagvattenhantering) pa
allm#n platsmark som redovisas i foreliggande detaljplan. Fardigstéllda arbeten skall
godkinnas av framtida huvudman och Falkenbergs kommun.
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Falkenbergs Vatten & Renhélinings AB (FAVRAB) 4r/ skall vara huvudman for det
allmanna ren-, spillvattennitet (V A-nitet) inom planomradet. Drift och underhall av
det allménna va-nétet utfors av Vatten & Miljo i Vist AB (VIVAB) pa uppdrag av
FAVRAB.

FAVRAB:s verksamhetsomrade f6r omhindertagande av dagvatten skall utékas till
att omfatta hela planomradet. Detta innebiér att inom sitt kommande verksamhetsom-
rade svarar FAVRAB {6r iordningstéllande samt drift och underhill av tillkommande
allménna dagvattenledningar och anléggningar (exempelvis dammar) som har till
syfte att leda bort och fordréja dagvatten fran omradet. For dagvattenhanteringen
inom kvartersmark ansvarar bertrd exploatér/markigare. Huvudman for allmén
platsmark samt véighdllare ansvarar for dagvattenhantering som kan hinforas till de-
ras anliggningar (végar, gronomraden, gdng- och cykelviigar, eventuella lekplatser
m.m.) pd allmén platsmark. For att eventuell kompletterande dagvattenutredning
uppriittas ansvarar berdrd exploat6r/ markédgare/nyttjare i samsprak med
FAVRAB/VIVAB.

EON ansvarar for elforsérjningen inom planomradet.

Vid nybyggnation inom planomradet &ligger det berérd exploatér/ markigare att vid
behov utftra geotekniskt undersékning av marken avseende markens barighet och
dess markradonforekomst.

Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeologiskt bor undersokas aligger det
berdrd exploatdr/ mark#gare att hos Linsstyrelsen anséka hirom.

Fastighetsbildning inom planomrédet bestilles av berdrd exploatdr/ markigare.

24  Avtal

Falkenbergshus AB har tecknat planavtal med Falkenbergs kommun som reglerar
plankostnader m.m.

Exploatdren Falkenbergshus AB har tecknat ramavtal med Falkenbergs kommun ver-
gripande reglerar ansvaret for genomforandet av delar av detaljplanen m.m.

Exploateringsavtal skall tecknas mellan Falkenbergshus AB samt Falkenbergs kom-
mun rérande delar av planomrédet. Exploateringsavtalet skall reglera genomfbrandet
av detaljplanen. I avtalet regleras exploatdrernas ansvar for iordningstéllande av all-
mén plats (grénytor, végar, ging- och cykelvigar, belysning, anldggningar for dagvat-
tenhantering, lekplatser m.m.), upplatelse av allmin platsmark, lantmiteridtgirder in-
klusive inréittande av gemensamhetsanldggning, ansvar for geoteknik och arkeologi,
erliggande av exploateringsavgifter m.m. Exploateringsavtalet skall godkinnas av
kommunfullmiktige fore antagandet av foreliggande detaljplaneforslag.

Avtal som berdr det allménna ren-, spill- och dagvattennitet tecknas mellan
FAVRAB/VIVAB och Falkenbergshus. Detta V A-avtal bor fSreligga innan detaljpla-
nen antages i kommunfullmiktige.
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3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméterimyndigheten i Halmstad utgdr forritmingsmyndighet inom aktuelit detalj-
planeomrade.

3.1 Fastighetsbildning
Foreliggande detaljplan mojliggor att det ur fastigheterna Kéllstorp 1:16 och Kélls-

torp 1:52 avstyckas ett fyrtiotal nya registerfastigheter for bostadséindamal. Vidare
mojliggdrs det att genom fastighetsreglering omvandla fastigheterna Killstorp 1:9
samt Kéllstorp 1:26-29 till totalt 5 registerfastigheter for bostadsindamal.

Ett antal bebyggda eller obebyggda fastigheter (Killstorp 1:21-1:23, Killstorp 1:36,
Killstorp 1:70, Kaéllstorp 1:76 och Kallstorp 1:78) mojliggdrs att delas till att utgéra
tva eller flera fastigheter. Fastigheten Killstorp 1:72 kan genom fastighetsreglering
utbkas med del av Kéllstorp 1:16. Vidare kan det ur fastigheten Killstorp 1:37 till-
sammans med del av Kéllstorp 1:17 avstyckas en ny registerfastigheter for bostads-
/kontorsdndamal. Ur fastigheten Killstorp 1:17 gar att avstycka en ny registerfastig-
het for kontors-/sméindustriindamal. Slutligen méjliggdr detaljplanen att Kéllstorp
1:59-1:61 och 1:74 utékas med mindre del av den kommunala fastigheten Killstorp
1:52.

Detaljplanen md&jliggor att det kan avstyckas en ny registerfastighet, i detaljplanen
markerad med "E”, ur fastigheten Kéllstorp 1:16 for teknisk anldggning. Ritt till ?E”-
omrédet kan dven l0sas via servitut eller ledningsritt.

Sésom allmén platsmark foreslas delar av fastigheterna Kéllstorp 1:16-17, Kallstorp
1:21, Kéllstorp 1:23, Kallstorp 1:26-29, Killstorp 1:52, Kallstorp 1:78, Killstorp 1:9
samt delar av samfiilligheterna Killstorp s:3, Killstorp s:5 vilket kan féranleda fas-
tighetsregleringar (bildningar).

3.2  Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter &r upprittade eller skall uppriittas for befintliga/ tillkom-
mande luftledningar och underjordiska ledningar inkl dess tillbehor (dammar mm).
Eventuellt kan detta ske genom komplettering av befintliga servitut och ledningsrétter.

3.3 Gemensamhetsanldggning

Fér drift och underhéll av allménna platser sdsom gator, naturmark m. m. (inklusive
dess dagvattenhantering) inom detaljplanen ansvarar de boende inom omradet (en-
skilt huvudmannaskap). For att mojliggéra detta fSrutsétts bildande av en gemen-
samhetsanliggning.

Ovriga gemensamma anliggningar som betjinar tva eller flera fastigheter som dr
beldgna pd kvartersmark (i detaljplanen betecknade med ”g”), kan inriittas som egna
gemensamhetsanldggningar enligt Anlaggningslagen. Detta bertr dels infartsvig till
fastigheterna Kéllstorp 1:76-77 samt Kéllstorp 1:37 dels infartsvig till nybildade
smahustomter inom fastigheten Kéllstorp 1:78 tillsammans med Killstorp 1:23 och
Killstorp 1:38. Aven infarten till fastigheterna Killstorp 1:59 och Kilistorp 1:61 gar
att inrtta som gemensamhetsanldggning. Slutligen berdr det 4ven infartsviigar till
nya bostadstomter inom fastigheterna Kéllstorp 1:26-29 och Kéllstorp 1:9. Vigar dir
vindplats saknas kan innebdra att sopkirl mm ej hdmtas vid fastighetsgrins.
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Gemensamhetsanliggning nybildas (eller omprdvas) via lantméteriforrittning enligt
Anliggningslagen. Ansdkan om lantméteriforrittningen kan ske av marké4gare med
behov av gemensamhetsaniéiggningen. Deltagare | geménsamhetsanldggningen skall
vara de fastigheter som har varaktigt behov av de gemensamma anldggningar-
na/alimin platsmark. Deltagarna ansvarar for forvaltning av anldggningarna/allmén
platsmark i enlighet med vid forrittningen satta andelstal. Deltagamna kan for att
underlitta forvaltningen bilda en sérskild samfiilighetsforening. Anliggningar-
na/allmén platsmark och dess rétt till utrymme &r samfilida for de fastigheter som
deltager. Gemensamhetsanlidggningens ldge, deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett
anlidggningsbeslut.

4. EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markégare/ exploatér.

Exploatérerna (Falkenbergs kommun och Falkenbergshus) bekostar iordningstéllande
av anldggningar pé allmin platsmark norr om Skreavigen. Séder om Skreavigen
bekostas iordningstillande av anliggningar pa allmin platsmark av berérda markéga-
re med behov av anldggningarna.

Den allm#nna platsmarken inom fastigheterna Kallstorp 1:16 och Killstorp 1:52 upp-
lats kostnadsfritt av exploatdrerna till omradets framtida huvudman, Erséttning till
dgare for dvrig allmén platsmark erliggs av framtida huvudman och faststills i det
anliggningsbeslut som fattas av lantméteriet nir gemensamhetsanldggning pé bertrd
allmén platsmark inrittas. Markégare med nytta av detaljplanen kan f uppldta all-
mén platsmark kostnadsfritt till omradets framtida huvudman. Detta fSranstaltas juri-
diskt via férordnandebeslut, av Linsstyrelsen, i enlighet med plan- och bygglagens
(PBL) 6 kap 19 §.

Ersittning for kvartersmark som 6verfrs mellan fastigheter bestdms i forhandlingar
mellan berérda markiigare.

Berord markigare/ exploator bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomradet.

Kostnadsansvaret for eventuella flyttningar av underjordiska ledningar &r beroende
av den riitt som ledningen 4r belégen i marken med. Kostnadsansvaret for flyttning av
underjordisk ledning kan dven regleras i exploateringsavtal.

Kostnader som #r forknippade med att tillskapa rétt for (servitut, ledningsritt, gemen-
samhetsanliggning och/eller annan nyttjanderétt) anliggning pa annans mark bekos-
tas av dgare av anliggningen/ ledningen. Kostnadsansvaret kan &dven regleras i explo-
ateringsavtal.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allméinna V A-nétet inom planomré-
det. Anliggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i FAVRAB:s gillande

VA-taxa.
El-anslutningsavgifter uttages i enlighet med gillande taxa.

Exploatdr bekostar delvis upprittandet av detaljplanen. Detta preciseras i planavtal
mellan berdrd exploatsr och Falkenbergs kommun. Planavgift, i enlighet med en av
kommunfullmaktige beslutad taxa, kommer i samband med bygglovgivning att utta-
gas pa mark som ej omfattas av planavtalet.



Kompletterande dagvattenutredning bekostas av berérd exploatdr/ markigare som
dven bekostar utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar som ¢j ingér i det
allminna dagvattensystemet inom planomradet,

Detaljerad geoteknisk undersdkning avseende t ex markens bérighet och markradon-
forekomst, vilket kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomréde, bekostas av
berord exploatdr/ markéigare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersékning.

5. TEKNISKA UTREDNINGAR

5.1 Geoteknisk undersékning

Oversiktlig geotekniska underskning ” R/GEOQ Pristaliden/ Killstorp-geoteknisk
undersdkning for detaljplan” och ” PM 1 geoteknik- Pristaliden/ Kéllstorp detalj-
plan”, bada daterade 2007-07-31, {or att kartligga forutsittningama for exploatering-
en infér upprittande av detaljplanen har framtagits av WSP. Undersékningen visar pa
att en dagvattenutredning méaste utforas da dagvattenavledning frin omrédet méste
ske. Vid nybyggnation dligger det bertrd exploatér/markégare, att vid behov, genom-
fora en mer detaljerad geotekniskt undersékning av marken med héinsyn till bérighet
och radonrisk.

5.2 Dagvattenutredning

Inom detaljplaneomradet har en Sversiktlig dagvattenutredning tagits fram. Utred-
ningen, Kiillstorp 1:52 mfl - daterad 2007-11-26, har framtagits av Markprojekte-
ringsbyrén, MPB. Utredningen redovisar forslag till nya férdréjningsmagasin f6r dag-
vatten. Eventuella kompletterande dagvattenutredningar bekostas av berérd exploa-
tér/markégare/nyttjare.

5.3 Arkeologi
Lansstyrelsen har gjort beddmningen att inga forhistoriska ldmningar finns inom

planomradet (remissvar 2007-12-07).

5.4 Biotopskydd
Lansstyrelsen har medgivit dispens rérande biotopskyddet inom delar av planomradet

i enlighet med beslut 2008-05-23 (drende; 521-684-08). I samband med att berdrda
biotoper borttages skall ersittningsétgirder utfiras enligt anvisningar 1 beslutet.

6. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomftrandebeskrivning har utarbetats av mark- och exploateringsav-
delningen vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun. Christina Ivarsson,
markingenjdr, ansvarade {6r och upprittade forslag till genomférandebeskrivning

t.o.m. utstillningen.
Antagen av kommunfullmiktige
Falkenbergs konumnun 2009-03-26
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Antagen av kommunfullmaktige i Falkenbergs kommun
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denna detaljplan vunnit laga kraft 2009-12-01
Intygar:

Emma Cejie
Planarkitekt
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Detaljplan for
Kallstorp 1:52 m fl

Falkenbergs kommun
Stadsbyggnadskontoret
Upprattad 2007-12-11, reviderad 2008-09-30, 2009-03-03

Emma Gustavsson
Planarkitekt
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