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Styrelsen for BRF Nebulosan 15, med séte i Stockholm, far hirmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Under rikenskapséret har mindre reparations och underhallsarbeten utforts tex renovering av entrédorren,
byte av portlassystem samt underhall av avloppsstammar i en av lokalerna ut mot gatan, I 6vrigt har aret
varit ett normaldr utan nagra storre vasentliga hindelser avseende underhall.

Under senare delen av rikenskapséret inleddes en period av stigande rantenivaer samt 6kade energipriser
drivna av omviérldsfaktorer. Detta fick inte nagot stdrre genomslag under rikenskapsaret da foreningens
lan till allra storsta delen var tagna med bundna rantor samt att fastigheten har fjarrvirme. Vid fortsatt
stigande réntenivaer kan rintekostnaderna for féoreningen komma att 6ka markant nédr de bundna lanen
forfaller till omlaggning vilket i sin tur kan medfora hojda avgifter for medlemmarna som finansiering.

Allmant om verksamheten
Foreningen upplater 11 medlemslédgenheter med bostadsrétt. Darutdver forfogar foreningen 6ver 3
lokaler som hyrs ut.

Medlemsinformation

Foreningen bestér av 11 medlemsldgenheter.
Antal medlemmar vid érets borjan: 15 st

Antal tillkommande medlemmar under aret: 1 st
Antal avgidende medlemmar under aret: 1 st
Antal medlemmar vid arets slut: 15 st

Arvoden
Arvoden har utgétt till styrelsen om totalt ett prisbasbelopp.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad via Forsakringsbolaget Lansforsékringar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Christer Swanberg Ordforande
Erland Wivanger Ledamot
Johan Hanwin Ledamot
Alexander Lidén Suppleant
Lars Linden Suppleant

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit 2 protokollfort
sammantréde under aret.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Alexander Lidén och Marie Svanberg.

Forvaltning
Foreningens forvaltning har skotts av Botema Fastighets AB.

Stammor
Foreningsstimma holls 2022-06-22

Foreningens ekonomi
Den ekonomiska stéllningen vid ridkenskapsarets slut framgér av efterf6ljande balans- och
resultatrakning.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrittsforening.

3(15)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2017 2177 1747 1711 1676
Resultat efter finansiella poster 4 348 12 17
Soliditet (%) 30 30 30 30
Arsavgift, per kvm bostadsrittsyta (kr) 321 321 321 321
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 21 832 22 063 22318 22 622 22927
Réntekénslighet (%)* 14 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 99 0 0 0
Sparande per kvm totalyta(kr)* 433 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja arsintdkterna med
denna procentsats

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad minus fakturerad fjarrvirme i forhallande till kvm totalyta.

Sparande per kvm totalyta(kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

*Nytt nyckeltal fran 2022
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Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 18281 891 3 062 060
Disp av foreg érs resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utging 18 281 891 3062 060

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond enligt stadgar
i ny riakning overfores

Fond for
yttre UH
1509 630

147 078
1656 708

Ansamlad
forlust

-9 905 605
347 906
-147 078
-9704 777

-9704 777
4330
-9 700 447

205 638
-9 906 085
-9 700 447

Arets
resultat
347 906
-347 906
4330
4330

5(15)

Totalt

13 295 882
0

4330

13 300 212

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B W

2022-01-01
-2022-12-31

2016 835
168 166
2185001

-669 371
-270 641
-112 338
-63 455
=773 433
-1 889 238
295763

38

-291 471
-291 433
4 330

4 330

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2177 609
177 494
2355103

-437 741
-380 860
-155 004
-63 461
=769 861
-1 806 927
548 176

0

-200 270
-200 270
347 906

347 906
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

39070114
32 148
39102 262

39102 262

525371
15 406
55256

596 033

3575291
3575291
4171 324

43 273 586

7(15)

2021-12-31

39839975
0
39 839 975

39 839 975

512 548
23 812
55502

591 862

3169914
3169914
3761776

43 601 751
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Ovriga skulder 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

21343 951
1 656 708
23 000 659

-9704 777

4330
-9 700 448
13 300 211

15 129 667
178 000
15 307 667

13 580 056
107 557
1969

166 424
809 701
14 665 707

43 273 586

8 (15)

2021-12-31

21343 951
1509 630
22 853 581

-9 905 605

347 906
-9 557 699
13 295 882

14 995 480
178 000
15173 480

14 017 705
146 567
1250
282716
684 152
15132 389

43 601 751
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4330
773 433
677

778 440

-12 823
8 694
-39 010
9257
744 558

-35719
-35719

-303 462

-303 462

405 377

3169914
3575291

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

347 906
769 861
-8 627

1109 140

-501 570
-22 166
99 617

498 623

1183 644

-235 346
-235 346

948 298

2221615
3169913
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittring byggnad 20
Stamrenovering 20
Hiss/vind 40
Fasad/ombyggnad 40
Ventilation 15
Undercentral 15
Fjarrviarme 20
Markanldggning 20

Passagesystem 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Utdelning Brandkontoret
Tillagg balkong
Brénsletilligg m moms
Fjérrviarme avg
Overlatelseavg och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Kallsortering
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Oresutjimning

2022

422 712

1 502 663
91 460
2016 835

2022

8 832
12 720
15 000

129 948

1 666

168 166

2022

-298 211
-51399
-223 557
-32 585
-56 720
-6 898

-1

-669 371

2022

-60 413
-1 494
-10 442
9152
-56 262
-1 850
-108 169
-22 860
1

-270 641

11 (15)

2021

422 712
1672 637
82 260
2177 609

2021

8448
20300
15 000

129 948

3798

177 494

2021

=70 536
-37 746
-242 460
-30 269
-52 181
-4 549

0

-437 741

2021

-63 603
-5 059
-30472
-105 506
-54 832
-1679
-96 850
-22 859
0

-380 860



.\I

BRF Nebulosan 15
Org.nr 716421-6108

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Foréndring res revisor
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2022

-28 000
-2 594
-41 781
-34 732
-5231
-112 338

2022

-48 255
-15200
-63 455

2022

-168 511
-601 350

-3572
-773 433

2022-12-31

31531 806
31 531 806

-2 027 440
-168 511
-2 195951

29 335 855

25 800 000

42 746 000
68 546 000

12 (15)

2021

-27 000
-962

-84 375
-33 781
-8 886
-155 004

2021

-47 600
-15 861
-63 461

2021

-168 511
-601 350

0
-769 861

2021-12-31

31 531 806
31 531 806

-1 858 929
-168 511
-2 027 440

29 504 366

20400 000

28 626 000
49 026 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

59 400 000
9 146 000
68 546 000

15 737 635
15737 635

-5402 026
-601 350
-6 003 376

9 734 259

29 335 855
9734259
39070114

2022-12-31
0

35720
35720

-3572
-3 572

32148

13 (15)

40 800 000
8226 000
49 026 000

15 737 635
15 737 635

-4 800 676
-601 350
-5402 026

10 335 609

29 504 366
10 335 609
39 839 975

2021-12-31

S O
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Léangivare

Stadshypotek AB 56622
Stadshypotek AB 56623
Stadshypotek AB 69026
Stadshypotek AB 74877
Stadshypotek AB 157351
Stadshypotek AB 16823
Stadshypotek AB 174295
Stadshypotek AB 186191
Stadshypotek AB 199052
Stadshypotek AB 205964
Stadshypotek AB 206450
Stadshypotek AB 206451
Stadshypotek AB 208691
Stadshypotek AB 220817

Kortfristig skuld:

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Rantesats
%
0,570
0,570
1,120
1,400
0,570
1,730
0,700
2,925
2,696
0,740
2,945
2,945
3,940
3,940

Datum for
slutbetaldag
2023-10-30
2023-10-30
2025-12-30
2027-01-30
2025-01-30
2027-03-01
2025-04-30
2023-06-08
2023-08-08
2025-09-01
2023-09-07
2023-09-07
2024-09-30
2024-09-30

Lanebelopp
2022-12-31
4366 880
4558176
1428 750
4597 551
2 206 888

1 845 000
870 000
925 000

1 855000

1 420 000
937 500
937 500
1421 250
1340 228
28 709 723

13 580 056

14 (15)

Léanebelopp
2021-12-31
4411 440
4 604 688

1 440 000
4 657 551
2229 352

1 865 000
890 000
935 000

1 875 000

1 420 000
947 500
947 500
1436 250
1353904
29 013 185

14 017 705

Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt bel&ning har bekriftats hos bank.

Not 11 Ovriga skulder

Mottagna depositioner

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2022-12-31

178 000
178 000

2022-12-31

31 000 000
31 000 000

Inga

2021-12-31

178 000
178 000

2021-12-31

31 000 000
31 000 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm 2023

Christer Svanberg
Ordforande

Johan Hanwin
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Erland Wivanger
Ledamot
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Styrelsen for BRF Nebulosan 15, med séte i Stockholm, far hirmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhillsarbeten

Under rikenskapséret har mindre reparations och underhallsarbeten utforts tex renovering av entrédorren,
byte av portlassystem samt underhall av avloppsstammar i en av lokalerna ut mot gatan, I 6vrigt har aret
varit ett normaldr utan nagra storre vasentliga hindelser avseende underhall.

Under senare delen av rikenskapséret inleddes en period av stigande rantenivaer samt 6kade energipriser
drivna av omviérldsfaktorer. Detta fick inte nagot stdrre genomslag under rikenskapsaret da foreningens
lan till allra storsta delen var tagna med bundna rantor samt att fastigheten har fjarrvirme. Vid fortsatt
stigande réntenivaer kan rintekostnaderna for féoreningen komma att 6ka markant nédr de bundna lanen
forfaller till omlaggning vilket i sin tur kan medfora hojda avgifter for medlemmarna som finansiering.

Allmant om verksamheten
Foreningen upplater 11 medlemslédgenheter med bostadsrétt. Darutdver forfogar foreningen 6ver 3
lokaler som hyrs ut.

Medlemsinformation

Foreningen bestér av 11 medlemsldgenheter.
Antal medlemmar vid érets borjan: 15 st

Antal tillkommande medlemmar under aret: 1 st
Antal avgidende medlemmar under aret: 1 st
Antal medlemmar vid arets slut: 15 st

Arvoden
Arvoden har utgétt till styrelsen om totalt ett prisbasbelopp.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad via Forsakringsbolaget Lansforsékringar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Christer Swanberg Ordforande
Erland Wivanger Ledamot
Johan Hanwin Ledamot
Alexander Lidén Suppleant
Lars Linden Suppleant

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit 2 protokollfort
sammantréde under aret.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Alexander Lidén och Marie Svanberg.

Forvaltning
Foreningens forvaltning har skotts av Botema Fastighets AB.

Stammor
Foreningsstimma holls 2022-06-22

Foreningens ekonomi
Den ekonomiska stéllningen vid ridkenskapsarets slut framgér av efterf6ljande balans- och
resultatrakning.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér en dkta
bostadsrittsforening.

3(15)
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2017 2177 1747 1711 1676
Resultat efter finansiella poster 4 348 12 17
Soliditet (%) 30 30 30 30
Arsavgift, per kvm bostadsrittsyta (kr) 321 321 321 321
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 21 832 22 063 22318 22 622 22927
Réntekénslighet (%)* 14 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)* 99 0 0 0
Sparande per kvm totalyta(kr)* 433 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster(Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet

Lan per kvm bostadsrattsyta (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttyta av foreningen fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till nettoomséttningen.

Om réntan pa foreningens lan stiger med 1 procentenhet behdver féreningen hdja arsintdkterna med
denna procentsats

Energikostnad per kvm totalyta (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad minus fakturerad fjarrvirme i forhallande till kvm totalyta.

Sparande per kvm totalyta(kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt i forhallande till totalyta.

*Nytt nyckeltal fran 2022





BRF Nebulosan 15
Org.nr 716421-6108

Forindringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 18281 891 3 062 060
Disp av foreg érs resultat
Forandring under éret
Belopp vid drets utging 18 281 891 3062 060

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets vinst

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond enligt stadgar
i ny riakning overfores

Fond for
yttre UH
1509 630

147 078
1656 708

Ansamlad
forlust

-9 905 605
347 906
-147 078
-9704 777

-9704 777
4330
-9 700 447

205 638
-9 906 085
-9 700 447

Arets
resultat
347 906
-347 906
4330
4330

5(15)

Totalt

13 295 882
0

4330

13 300 212

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B W

2022-01-01
-2022-12-31

2016 835
168 166
2185001

-669 371
-270 641
-112 338
-63 455
=773 433
-1 889 238
295763

38

-291 471
-291 433
4 330

4 330

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

2177 609
177 494
2355103

-437 741
-380 860
-155 004
-63 461
=769 861
-1 806 927
548 176

0

-200 270
-200 270
347 906

347 906
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

39070114
32 148
39102 262

39102 262

525371
15 406
55256

596 033

3575291
3575291
4171 324

43 273 586

7(15)

2021-12-31

39839975
0
39 839 975

39 839 975

512 548
23 812
55502

591 862

3169914
3169914
3761776

43 601 751
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Ovriga skulder 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

21343 951
1 656 708
23 000 659

-9704 777

4330
-9 700 448
13 300 211

15 129 667
178 000
15 307 667

13 580 056
107 557
1969

166 424
809 701
14 665 707

43 273 586

8 (15)

2021-12-31

21343 951
1509 630
22 853 581

-9 905 605

347 906
-9 557 699
13 295 882

14 995 480
178 000
15173 480

14 017 705
146 567
1250
282716
684 152
15132 389

43 601 751
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4330
773 433
677

778 440

-12 823
8 694
-39 010
9257
744 558

-35719
-35719

-303 462

-303 462

405 377

3169914
3575291

9 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

347 906
769 861
-8 627

1109 140

-501 570
-22 166
99 617

498 623

1183 644

-235 346
-235 346

948 298

2221615
3169913
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rdd 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgisten och for bostadsrittshavare. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beloper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittring byggnad 20
Stamrenovering 20
Hiss/vind 40
Fasad/ombyggnad 40
Ventilation 15
Undercentral 15
Fjarrviarme 20
Markanldggning 20

Passagesystem 10
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Utdelning Brandkontoret
Tillagg balkong
Brénsletilligg m moms
Fjérrviarme avg
Overlatelseavg och pant.avg

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/renhéllning
Kallsortering
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsdkring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Snoérdjning

Oresutjimning

2022

422 712

1 502 663
91 460
2016 835

2022

8 832
12 720
15 000

129 948

1 666

168 166

2022

-298 211
-51399
-223 557
-32 585
-56 720
-6 898

-1

-669 371

2022

-60 413
-1 494
-10 442
9152
-56 262
-1 850
-108 169
-22 860
1

-270 641

11 (15)

2021

422 712
1672 637
82 260
2177 609

2021

8448
20300
15 000

129 948

3798

177 494

2021

=70 536
-37 746
-242 460
-30 269
-52 181
-4 549

0

-437 741

2021

-63 603
-5 059
-30472
-105 506
-54 832
-1679
-96 850
-22 859
0

-380 860
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Foréndring res revisor
Rédgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2022

-28 000
-2 594
-41 781
-34 732
-5231
-112 338

2022

-48 255
-15200
-63 455

2022

-168 511
-601 350

-3572
-773 433

2022-12-31

31531 806
31 531 806

-2 027 440
-168 511
-2 195951

29 335 855

25 800 000

42 746 000
68 546 000

12 (15)

2021

-27 000
-962

-84 375
-33 781
-8 886
-155 004

2021

-47 600
-15 861
-63 461

2021

-168 511
-601 350

0
-769 861

2021-12-31

31 531 806
31 531 806

-1 858 929
-168 511
-2 027 440

29 504 366

20400 000

28 626 000
49 026 000
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Uppdelning av taxeringsvirde
Bostédder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut
Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

59 400 000
9 146 000
68 546 000

15 737 635
15737 635

-5402 026
-601 350
-6 003 376

9 734 259

29 335 855
9734259
39070114

2022-12-31
0

35720
35720

-3572
-3 572

32148

13 (15)

40 800 000
8226 000
49 026 000

15 737 635
15 737 635

-4 800 676
-601 350
-5402 026

10 335 609

29 504 366
10 335 609
39 839 975

2021-12-31

S O
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1an.

Léangivare

Stadshypotek AB 56622
Stadshypotek AB 56623
Stadshypotek AB 69026
Stadshypotek AB 74877
Stadshypotek AB 157351
Stadshypotek AB 16823
Stadshypotek AB 174295
Stadshypotek AB 186191
Stadshypotek AB 199052
Stadshypotek AB 205964
Stadshypotek AB 206450
Stadshypotek AB 206451
Stadshypotek AB 208691
Stadshypotek AB 220817

Kortfristig skuld:

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Rantesats
%
0,570
0,570
1,120
1,400
0,570
1,730
0,700
2,925
2,696
0,740
2,945
2,945
3,940
3,940

Datum for
slutbetaldag
2023-10-30
2023-10-30
2025-12-30
2027-01-30
2025-01-30
2027-03-01
2025-04-30
2023-06-08
2023-08-08
2025-09-01
2023-09-07
2023-09-07
2024-09-30
2024-09-30

Lanebelopp
2022-12-31
4366 880
4558176
1428 750
4597 551
2 206 888

1 845 000
870 000
925 000

1 855000

1 420 000
937 500
937 500
1421 250
1340 228
28 709 723

13 580 056

14 (15)

Léanebelopp
2021-12-31
4411 440
4 604 688

1 440 000
4 657 551
2229 352

1 865 000
890 000
935 000

1 875 000

1 420 000
947 500
947 500
1436 250
1353904
29 013 185

14 017 705

Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har

passerat och fortsatt bel&ning har bekriftats hos bank.

Not 11 Ovriga skulder

Mottagna depositioner

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

2022-12-31

178 000
178 000

2022-12-31

31 000 000
31 000 000

Inga

2021-12-31

178 000
178 000

2021-12-31

31 000 000
31 000 000

Inga
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