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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)

t)

Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Goteborgshus 37
Jfar héirmed avge drsredovisning for
rcikenskapsaret

2021-07-01 till 2022-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Féoreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningens site r i Goteborg. Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kéarra 40:1, 40:2, 40:3, 45:1, 45:2,45:3,
och 45:4 med adressen Prilyckegatan 63-85 och Lillekérr Sédra 106-162. Pa tomten har 1972-1973 uppforts
bopstadshus med 400 ligenheter med en sammanlagd ligenhetsyta av 27 3111 m? finns dessutom 2 lokaler och 400
parkeringsplatser. Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller
ofdrindrat i 10 &r from 2014-02-01 med en rlig avgild pa 780 624 kr plus ett tilldgg from 2014-06-01 och 10 ar
frammat pa 11 300 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 077 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 361 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna ér fullvdrdefSrsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4r.o. k Summa
24 206 138 32 400
Dessutom tillkommer:
Lokaler P-plats Mc-plats Husvagnsplats
3 439 23 |
Total tomtarea 69 930 m?
Bostider bostadsratt 27331 m?
Total lokalarea 591 m?
Arets taxeringsvirde 376 494 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 364 484 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande visentliga avtal:

Ekonomisk forvaltning:  Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning: Riksbyggen Teknisk forvaltning

Fastighetsunderhall: PLL Fastighetsforvaltning AB

Stad: PLL Fastighetsforvaltning AB

Energi: Riksbyggen Service virme- och ventilationsanldggningar
Hissar och hisslarm Kone Hissar

TV- Kabel A/D Tele2 (Com Hem)

TV- Digital Telia

Bredband Bredband2

Jour/Felanmalan PLL Fastighetsforvaltning AB /SOS larm

Parkering/6vervakning: ~ Controlla AB
Skadedjursbekd@mpning  Anticimex
Brandskyddsarbete Anticimex

Stérningsjour Stérningsjouren Goteborg

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 2 031 tkr och planerat underhéll for 3 897 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan dr uppdaterad 2022.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Arets utforda underhAll

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, tvittstuga 2093933
Installationer, El 906 172
Huskropp utvindigt, fasadtvittning 524 105
Markytor, ombyggnad lekplats 372 526

2
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Berggren Ordférande 2023
Carina Berg Sekreterare 2023
Jimmy Sandgren Vice ordforande 2023
Roger Persson Ledamot 2023
Daniel Larsson Ledamot 2022
Borje Hansson Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anne-Carina Karlsson Suppleant 2022
Peter Johansson Suppleant 2022
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Curt Eriksson revisor 2022
Petra Borg Revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Johansson 2022
Kicki Sommeskogh 2022
Peter Lundgren 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 512 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 509 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 701 kr/m?*ar.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 39 st.)

<@
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Verksamheten
Féreningen har under verksamhetsaret planerat och genomfért flera underhalls och
forbattringsatgarder.

Under foregéende verksamhetsdr pabérjade byte av loftgdngsddrrar, dorrar till killare och ldgenhetsforrad och
skdrmviggar i markplan. Dessa arbeten har till storsta delen slutforts. Under kommande verksamhetsér fortsitter arbetet
med brandskyddsatgirder samt malning av killargdngar och ny nérvarostyrd belysning.

Arbete med att utreda mojligheten till bredare parkeringsplatser och carportar har fortsatt under dret och
forfrigningshandlingar har tagit fram. Planen 4r att sétta solceller som tak for carportar och pa s sétt kunna generera
elenergi. T samband med detta arbete planeras dven for laddning av elbilar. Under kommande verksamhetsér kommer
beslut tas gillande utkning av foreningens verksamheter till att omfatta elproduktion. Beslut tas vid extra stimma nésta
verksamhetsar.

Féreningen har tidigare genomfort relining av avloppstammar. Nér det giller dvriga vdrme och vattenrdr s kommer
atgirder att behdva ske i framtiden vilket kan paverka kik och badrum. Det &r inte aktuellt de ndrmaste dren men
kommer att behéva genomforas.

Under &ret planeras att renovera ”Sviten” vernattningslokalen pa Prilyckegatan 67

En ny samlingsledning méste installeras i kéllaren for Prilyckegatan 65-67. Det sker for att forhindra framtida stopp i
avlopp. Arbetet planeras installeras inom de kommande verksamhetsaren. Nuvarande ledning har en svacka som &r svar
att atgdrda. Forslaget 4r att ligga en ny utanfor byggnaden under balkongerna.

Inbyggnad av foreningens trapphus planeras. Diskussioner pdgar med Stadsbyggnadskontoret géllande bygglov.
Anledningen till inbyggnadnaderna 4r dels att skydda betongen samt forebygga risken for halkskador, framfGrallt under

vintertid. Med trapphus och entrédérrar till loftgdngarna kommer dven sékerheten ka.

De allm#nna skyddsrummen i foreningen har besiktats. De brister som har noterat kommer att atgirdas under
kommande ar.

Radonmitningar kommer att genomforas i ca 130 ligenheter underhdsten vintern 2022/2023.

I 6vrigt sé foljer foreningen den underhéllsplan som arligen uppdateras.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 23 367 23375 23354 23 245 23 191
Resultat efter finansiella poster 3284 2156 2971 105 6816
Arets resultat 3284 2156 2971 105 6816
Resultat exklusive avskrivningar 4361 3233 4053 1186 7 994
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 182 180 165 180 180
Balansomslutning 66015 67 980 65 947 61335 65 191
Soliditet % 76 70 68 69 64
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 701 701 701 701 701
Brinsletillagg, kr/m? 113 113 113 113 113
Lén, kr/m? 186 249 492 495 664

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter. ?

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1414 944 2 660 022 40967 728 2156 133

Disposition enl. arsstimmobeslut 2156 133 2156 133

Reservering underhallsfond 4 967 000 -4 967 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -3 896 736 3896 736

Arets resultat 3284 427

Vid arets slut 1414 944 3 730 286 42 053 597 3284 427

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 23 366 736 23 374 150
Ovriga rorelseintikter Not 3 254 765 615579
Summa rorelseintikter 23 621 501 23 989 729
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 622019 -18 878 794
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 296 693 -1 491 519
Personalkostnader Not 6 -294 477 -281 819
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgéngar Not 7 -1 076 646 -1 076 653
Summa rorelsekostnader -20 289 835 -21 728 785
Rorelseresultat 3 331 666 2260944
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 57 648 57 648
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 52362 57183
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -157 249 -219 643
Summa finansiella poster -47 239 -104 812
Resultat efter finansiella poster 3284 427 2 156 133
Arets resultat 3284427 2 156 133
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 459 064 37535711
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 8316900 0
Summa materiella anliggningstillgangar 44 775 964 37535711
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 700 700
Andra langfristiga fordringar Not 14 600 000 600 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 600 700 600 700
Summa anliiggningstillgingar 45376 664 38 136 411
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8107 382 199
Ovriga fordringar Not 15 150 557 126 740
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 488 737 534 398
Summa kortfristiga fordringar 647 401 1043 337
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 19 991 262 28 710 729
Summa kassa och bank 19 991 262 28 710 729
Summa omsittningstillgdngar 20 638 663 29 754 066
Summa tillgdngar 66 015 328
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1414 944 1 414 944

Fond for yttre underhall 3 730 286 2 660 022

Summa bundet eget kapital 5145230 4 074 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 42 053 593 40 967 728

Arets resultat 3284 427 2156133

Summa fritt eget kapital 45 338 023 43 123 860

Summa eget kapital 50 483 253 47 198 826

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 10 060 366 6160 366

Summa langfristiga skulder 10 060 366 6 160 366

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 000 7456 973

Leverantorsskulder 310 665 511 666

Skatteskulder 31213 44 674

Ovriga skulder Not 19 832 728 1028 869

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4197103 5489 103

Summa kortfristiga skulder 5471709 14 531 285

Summa eget kapital och skulder 66 015 328 67 890 477
¢
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Tillkommande utgifter Linjér 30

Markanldggningar Linjar 30 ﬁ
%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 19 152 840 19 160 156
Hyror, lokaler 128 310 127 058
Hyror, garage 171 158 171 257
Hyror, p-platser 807 163 808 562
Hyror, 6vriga 39709 40 115
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15 122 -13 850
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 168 -8 645
Brinsleavgifter, bostdder 3090 846 3089497
Summa nettoomséttning 23 366 736 23 374 150

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 132 091 99 233
Fakturerade kostnader 0 384 179
Ovriga rorelseintikter 122 674 99 933
Forsdkringserséttningar 0 32234
Summa 6vriga rorelseintakter 254 765 615 579

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -3 896 736 -5399 875
Reparationer -2 030 574 -2 219 769
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -622 540 -598 440
Tomtrittsavgald -791 905 -791 924
Forsdkringspremier -465 843 -422 589
Kabel- och digital-TV -130 224 -130 305
Aterbiring frin Riksbyggen 22 900 20 000
Obligatoriska besiktningar -54 340 -48 731
Bevakningskostnader -168 811 -121 903
Ovriga utgifter, kopta tjinster -62 058 -146 706
Sno- och halkbekdmpning -364 336 -150 000
Forbrukningsinventarier -94 930 -287 766
Vatten -1 063 369 -998 173
Fastighetsel -2 459 621 -2291 300
Uppvédrmning -2917 142 -2 622 673
Sophantering och atervinning =726 841 -680 037
Forvaltningsarvode drift -1 795 650 -1 988 602
Summa driftskostnader -17 622 019 -18 878 794
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -837 459 -813 810
IT-kostnader -174 501 -194 786
Styrelsearvode -19 965 0
Arvode, yrkesrevisorer -29 500 -33 719
Ovriga forvaltningskostnader -2 300 -266 347
Kreditupplysningar -366 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =76 122 -73 213
Kontorsmateriel 0 -2 500
Telefon och porto -11 025 -13 775
Serviceavgifter -16 000 -40 800
Konsultarvoden -127 656 -50 569
Bankkostnader -1 800 -200
Summa 6vriga externa kostnader -1 296 693 -1 491 519
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -185703 -173 570
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -41 920 -40 559
Ovriga kostnadserséttningar -1 159 -19219
Sociala kostnader -56 695 -48 471
Summa personalkostnader -294 477 -281 819
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -419 783 -419 783
Avskrivning Markanldggningar -43 114 -43 114
Avskrivningar tillkommande utgifter -613 749 -613 756
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 076 646 -1 076 653
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran ldngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 57 648 57 648
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 57 648 57 648 Q
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 52 185 56 864
Riénteintikter frén hyres/kundfordringar 177 319
Summa dvriga rénteintakter och liknande resultatposter 52 362 57 183
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -157 249 -219 643
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -157 249 -219 643
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 38 620 000 38 620 000
Tillkommande utgifter 22 839712 22 839 712
Markanldggning 2201 829 2201 829
63 661 541 63 661 541
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 63 661 541 63 661 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 386 243 -7 966 461
Tillkommande utgifter -15 718 679 -15 104 923
Markanldggningar -2 020 907 -1 977 793
-26 125 831 -25 049 177
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -419 782 -419 782
Arets avskrivning tillkommande utgifter -613 749 -613 756
Arets avskrivning markanliggningar -43 114 -43 114
-1 076 646 -1 076 653
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 202 477 -26 125 830
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 459 064 37 535711
Varav
Byggnader 29 813 973 31073 321
Tillkommande utgifter 6507283 8353 142
Markanldggningar 137 808 267 151
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Taxeringsvérden

Bostéder 375000 000 363 000 000
Lokaler 1 494 000 1 484 000
Totalt taxeringsvarde 376 494 000 364 484 000
varav byggnader 254 098 000 221 003 000
varav mark 122 396 000 143 481 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Dorrbyte projekt
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 0
Forandring under aret
Dorrbyte projekt 8316 900
8316 900 0
Nedlagda utgifter vid arets slut for pagaende projekt 8 316 900 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Aktier, andelar och vdrdepapper i andra foretag 700 700
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Garantikapitalbevis 4 500 kr i IntressefSreningen 600 000 600 000
Summa andra langfristiga fordringar 600 000 600 000
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 150 557 126 740
Summa dvriga fordringar 150 557 126 7429/
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 25137 28 579
Forutbetalda forsdkringspremier 233 000 232 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 32600 33170
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 42000
Forutbetald tomtréttsavgild 198 000 197 981
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 488 737 534 398
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 15 725 336 19 616 039
Transaktionskonto 4265 926 9094 691
Summa kassa och bank 19 991 262 28 710 729
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 10 160 366 13617 339
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -7 456 973
Langfristig skuld vid arets slut 10 060 366 6 160 366

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2,26% 2021-10-28 3356 973,00 0,00 3356 973,00 0,00

SBAB 1,06% 2024-02-12 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00

SBAB 1,03% 2025-05-09 6260 366,00 0,00 100 000,00 6 160 366,00

Summa 13 617 339,00 0,00 3456 973,00 10160 366,00

*Senast kiinda rintesatser

Av den langfristiga skulden forfaller 10 160 366 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 799 301 889 134
Skuld for moms 29900 24 174
Skuld sociala avgifter och skatter 3027 115 561
Skulder for 16neavdrag 500 0
Summa ovriga skulder 832728 1028 869
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 49 000 2000
Upplupna rintekostnader 17 700 24 235
Upplupna elkostnader 354 800 309 905
Upplupna vattenavgifter 189 000 180 500
Upplupna virmekostnader 214 000 126 000
Upplupna kostnader f6r renhallning 138 000 158 800
Upplupna revisionsarvoden 30 000 33 000
Upplupna styrelsearvoden 210 000 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 125032 2703 800
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 869 571 1 942 863
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4197 103 5489 103
Not 21 Stéllda sékerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 26 134 200 33199 250

Not 22 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Brf Goteborgshus 37, org. nr 757202-6578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Géteborgshus 37 for rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér rakenskapsaret enligt &rsredo-
visningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberét-
telse daterad den 28 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Géteborgshus 37 fér raken-
skapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Géteborg 2022- 1 () - %\
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Conke Bubatn

Curt Eriksson
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som &r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgédngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdes#kra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en fSrutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna st6rre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [Spande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mtt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse,

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

F&r lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behéver gbra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett méjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 37 i samarbete

. med Riksbyggen
Go6teborgshus 37

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn for hela Livet

RB BRF Gateborgshus 37 Org.nr: 7572026578



rd

Egna anteckningar




" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



