ri Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Ars red OVisn i ng Simrishamnshus 2

Org nr: 738800-1732

2022-01-01 — 2022-12-31

Transaktion 09222115557493326317  {&&m8

Signerat BJ, EE, GG, LI, JP, AH, HE




Transaktion 09222115557493326317 Signerat BJ, EE, GG, LI, JP, AH, HE




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe. ......c.ovuirierierieiiei ettt 2
ReSUIALIAKNING .....ceeeeiiiieeeee ettt 8
BalanSraKNING .......ceeiiiieie ittt ettt s 9
Kassaflodesanalys..........cceeieieiiieriiiieeeee et 11
INOLRT .ttt ettt s b et ettt b et bt ettt eae e bt enbeas 12

1| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Simrishamnshus 2 Org.nr: 738800-1732 /7 .
I Transaktion 092221159557493326317 (e Signerat BJ, EE, GG, LI, JP, AH, HE




|
Styrelsen for Rostadsrdttsforening

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrttsforening.

Bostadsrittsforeningens nuvarande stadgar registrerades 2018-08-03.
Foreningen har sitt séte i Simrishamns kommun.

Avrets resultat #r ligre #n foregdende ar vilket till storsta del beror pa kade underhallskostnader. Andra driftskostnader
som Okat jamfort med foregdende ar dr kostnader for reparationer, el, systematiskt brandskyddsarbete samt sno och
halkbek@mpning.

Réntekostnaderna har 6kat jamfort med foregdende ar d& foreningen under aret tagit upp ett nytt 1an.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 324% till 30%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under aret
fran 324% till 123%.

I resultatet ingéar avskrivningar med 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -3 879 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lodjuret i Simrishamns kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 52 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr Landstingsgatan 1 och Tumatorpsvéagen 3.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 20
3 rum och kok 12
4 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 19

Total tomtarea 7019 m?
Total bostadsarea 3 709 m?
Total lokalarea 114 m?
Arets taxeringsvirde 44 272 000 kr
Foregéende érs taxeringsviarde 43 274 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Kabel-TV Osterlen Kraft
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 258 tkr och planerat underhall for 4 214 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 712 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé& 192 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 712 tkr (192 kr/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

OVK 2017

Garage 2017 Lagat puts, méalat och flytspacklat golvet
Relining 2018-2019

Malning kéllargolv 2019

Fasadtvitt 2019

Byte armaturer 2019

Besiktning tak 2019

Fasadtvitt,byte armatur,mélning kallargolv 2019

Markytor 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installation av rumsgivare 158 750
Takbyte samt installation av nya franluftsflaktar 4 055 000
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Grahm Ordf6rande 2023
Bertil Jeppsson Sekreterare 2024
Laura Ilabaca Vice ordférande 2023
Elin Ekstrém Ledamot 2024
Jacob Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Evy Jonsson Suppleant 2024
Mariana Viancos Suppleant Avgétt under éret
Willy Norén Suppleant 2023
Sandra Cronholm Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionfirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Hékan Ekstrand Faktor AB Auktoriserad revisor 2023
Andreas Hermansson Fortroendevald revisor 2023
Margareta Mattsson Fortroendevald revisorssuppleant 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har foreningen paborjat och fardigstéllt ett storre underhélls- och investeringsprojekt. Féreningen
har bytt taket samt franluftsfléktar pa taket och i samband med det &ven installerat solceller. For att finansiera projektet

har féreningen tagit upp ett nytt lan hos Handelsbanken.

Foreningen har dven haft en storre vattenskada under aret. Féreningen kommer fa erséittning fran foreningens
forsdkringsbolag for skadan.

I 6vrigt har inga héndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 72 personer.

Foreningens érsavgift éndrades senast 2022-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
8,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 629 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verléatelser av bostadsrétter skett (féregédende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2993 2 905 2 880 2 843 2789
Resultat efter finansiella poster -4 116 423 170 -4 100 -3133
Arets resultat -4 116 423 170 -4 100 -3133
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsittning till underhallsfond -4 546 -31 -274 -4 545 -3 541
Avsittning till underhallsfond kr/m? 186 166 164 164 154
Balansomslutning 8450 5086 4 965 4 699 4760
Soliditet % -68 -31 -41 -46 40
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande &r 123 324 97 * *
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 30 324 264 267 112
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 629 611 602 590 578
Briénsletillidgg, kr/m? 136 136 136 136 136
Driftkostnader, kr/m? 1516 346 405 1508 1260
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 413 346 400 308 305
Rinta, kr/m? 52 27 29 29 9
Underhallsfond, kr/m? 0 326 643 0 320
Lén, kr/m? 3358 1591 1631 1675 405
Skuldkvot % 3,88 2,02 2,08 2,17 0,45

*Nyckeltal fanns ej tidigare ar.

1750
1500
1250
1000
730
500
__--_-__________ B ———
230
] E— = — s —=
—250
2018 2019 2020 2021 2022

=8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <= Ranta, kr/m2

Nettoomséttning: Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets botjan 295 414 1246 351 3553587 423211
Disposition enl. arsstimmobeslut 423211 423211
Reservering underhallsfond 712 000 2712 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1 958 351 1958 351
Arets resultat 4161 044
Vid érets slut 295 414 -1 884 025 -4 161 044

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 130376
Arets resultat -4 161 044
Arets fondavsittning enligt stadgarna -712 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1958 351
Summa -6 045 069

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -6 045 069

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2992 740 2904 867
Ovriga rorelseintikter Not 3 183 917 112 723
Summa rorelseintikter 3176 657 3017 590
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 711 650 -1 324 548
Ovriga externa kostnader Not 5 -958 223 -923 875
Personalkostnader Not 6 =71 710 -67 846
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -282 196 -181 979
Summa rorelsekostnader -7 023 779 -2 498 249
Rorelseresultat -3 847 122 519 341
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar Not 8 7488 7488
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9235 2 839
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -330 645 -106 457
Summa finansiella poster -313 922 -96 130
Resultat efter finansiella poster -4 161 044 423 211
Arets resultat -4 161 044 423 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2184 512 2303 331
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 4359399 227777
Summa materiella anléiggningstillgangar 6543 912 2531108
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 78 000 78 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 78 000 78 000
Summa anliggningstillgangar 6 621 912 2609 108
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19 368
Ovriga fordringar Not 13 55034 56 621
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 320 068 276 632
Summa kortfristiga fordringar 375121 333 621
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1322 502 2 143 570
Summa kassa och bank 1 322 502 2 143 570
Summa omsittningstillgangar 1697 623 2477191
Summa tillgangar 8319 535 5086 299
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 295414 295414

Fond for yttre underhéll 0 1246 351

Summa bundet eget kapital 295 414 1 541 765

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 884 025 -3 553 587

Arets resultat -4 161 044 423 211

Summa fritt eget kapital -6 045 069 -3 130376

Summa eget kapital -5 749 655 -1 588610
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8065318 5911 230

Summa langfristiga skulder 8 065 318 5911 230

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4770 456 170 000

Leverantorsskulder 58 550 94 751

Skatteskulder 8080 7128

Ovriga skulder Not 17 29 463 4672

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1137323 487 129

Summa kortfristiga skulder 6 003 872 763 680

Summa eget kapital och skulder 8319535 5 086 299
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -4 161 044 423211
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 282 196 181 979

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -3 878 848 605 190
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -41 501 -10 392

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 639 736 -153 680

Kassaflode frin den lopande verksamheten -3 280 613 441 118
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -4 295 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -4 295 000 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 6 754 544 -152 842

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 754 544 -152 842

Arets kassaflode -821 069 288 276

Likvidamedel vid arets bérjan 2 143 571 1855295

Likvidamedel vid arets slut 1 322 501 2143571

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

1 kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for dvriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 74
Standardférbéttringar Linjar 30
Installationer Linjar 10
Solceller Linjar 25
Mark r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 333 460 2 265 600
Hyror, garage 45 600 45 600
Brénsleavgifter, bostéder 503 604 503 604
Elavgifter 110 076 90 063
Summa nettoomsittning 2992740 2904 867
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 102 960 102 960
Ovriga ersittningar* 10 615 9025
Ovriga sidointikter** 69 984 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 6
Ovriga rérelseintikter 360 732
Summa ovriga rorelseintikter 183 917 112723

*Avser pant- och dverlatelseintdikter
** dvser intdkt for forsdljning av el via produktion fran solceller.
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -4 213 750 0
Reparationer -257 783 -98 338
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -83 708 -80 608
Arrendeavgifter -5652 -5 498
Forsékringspremier -50 358 -48 797
Kabel- och digital-TV -108 658 -105 159
Aterbiring frén Riksbyggen 10 000 9200
Systematiskt brandskyddsarbete -44 537 -14 044
Obligatoriska besiktningar -4 456 0
Sno- och halkbekédmpning -11 544 -1934
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1 156
Forbrukningsinventarier -3 597 -9 859
Vatten -103 888 -147 375
Fastighetsel -290 304 -261 062
Uppvérmning -456 863 -492 308
Sophantering och atervinning -58 522 -53 825
Forvaltningsarvode drift* -28 029 -13 784
Summa driftskostnader -5711 650 -1 324 548
*Avser fastighetsskotsel
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -903 015 -882 488
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -21 295 -6 025
Kreditupplysningar -231 -1 850
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -10 619 -6 426
Representation 0 -1225
Telefon och porto -6 175 -6 123
Medlems- och foreningsavgifter -2 184 -2 184
Bankkostnader -2280 -5 680
Ovriga externa kostnader -549 0
Summa dvriga externa kostnader -958 223 -923 875
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -1 008 0
Styrelsearvoden -61 275 -59 871
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -3 000
Ovriga kostnadsersittningar -1 098 0
Sociala kostnader -6 829 -4 975
Summa personalkostnader -71710 -67 846
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -40 806 -40 806
Avskrivningar tillkommande utgifter -78 013 -78 013
Avskrivning Installationer -163 377 -63 161
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -282 196 -181 979
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran l&ngfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 7488 7488
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 488 7 488
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sodra och Mellersta Skane
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 2 969 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 6210 21783
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 56
Ovriga rinteintikter 56 0
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 9 235 2839
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -196 951 -102 712
Ovriga rintekostnader 0 -80
Ovriga finansiella kostnader -133 694 -3 665
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -330 645 -106 457
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3026423 3026423
Tomtmark 67 500 67 500
Tillkommande utgifter 5232728 5232728
8 326 651 8 326 651
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 326 651 8 326 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 804 876 -1764 070
Tillkommande utgifter -4 218 445 -4 141 432
-6 023 321 -5 905 502
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -40 806 -40 806
Arets avskrivning tillkommande utgifter -78 013 -78 013
-118 819 -118 819
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 142 140 -6 024 321
Restvirde enligt plan vid arets slut 2184 512 2303 331
Varav
Byggnader 1 180 742 1221 548
Mark 67 500 67 500
Tillkommande utgifter 936 270 1014 283
Taxeringsvarden
Bostéder 43 800 000 42 800 000
Lokaler 472 000 474 000
Totalt taxeringsvarde 44 272 000 43 274 000
varav byggnader 31165 000 29 161 000
varav mark 13 107 000 14 113 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 490 26 490
Installationer 631 605 631 605
658 095 658 095
Arets anskaffningar
Installationer 4295 000 0
4 295 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4 953 095 658 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -26 490 -26 490
Installationer -403 829 -340 668
-430 319 -367 158
Arets avskrivningar
Installationer -163 377 -63 161
-163 377 -63 161
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 359 399 227 777
Varav
Installationer 4359399 2271777
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 55034 54 978
Momsfordringar 0 1643
Summa dvriga fordringar 55034 56 621
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 56 402 50 358
Forutbetalt férvaltningsarvode 231 158 220 622
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32508 5652
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 320 068 276 632
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 936 686 930476
Transaktionskonto 385 816 1213095
Summa kassa och bank 1322 502 2143 570
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 12 835774 6 081230
Niésta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 525 000 0
Niésta ars amortering till kreditinstitut -245 456 - 170 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 040 318 5911 230

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,95% 2025-04-30 1356 230,00 0,00 70 456,00 1285 774,00

STADSHYPOTEK 1,57% 2026-01-30 0,00 7 000 000,00 75 000,00 6925 000,00

SWEDBANK 1,82% 2023-01-25 4725 000,00 0,00 100 000,00 4625 000,00

Summa 6 081 230,00 7000 000,00 245 456,00 12835 774,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska 4 379 544 kr villkorséndras och 245 456 kr amorteras varfor totalt 4 770 456 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 8 210 774 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper. Forutsatt att féreningen erhaller nya krediter vid lanens
villkorséndringsdag samt att Iopande amortering per ar &r 245 456 kr &r kvarstdende 1&n i foreningen efter 5 ar

11 608 494 kr.

Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 4672 4672
Skuld f6r moms 24 791 0
Summa dvriga skulder 29 463 4672

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 635 6 546
Upplupna réantekostnader 25 827 17 196
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 582514 8400
Upplupna elkostnader 80329 44 393
Upplupna virmekostnader 61930 69 274
Upplupna kostnader for renhallning 21957 17 559
Upplupna styrelsearvoden 61875 61 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6418 3041
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 944 9035
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 260 895 250 684
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1137 323 487 129
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 156 300 6550110
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FAKTOR

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Simrishamnshus 2
Org.nr 738800-1732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Simrishamnshus 2 for rakenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Brf Simrishamnshus 2 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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