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r‘ Riksbyggen Dagordning

Enligt §59 i stadgarna

Dagordning ordinarie féreningsstamma
1. Stdmmans Sppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

wook WD

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

© o N o

Framliggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

14. Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor
20. Av medlemmar anméilda drenden (motioner)

21. Stimmans avslutande

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Klicka har for att ange text. Klicka héar for att ange | Org nr: 702001-7781
text.

www.riksbyggen.se Styrelsens séte: Stockholm
Vaxel: Klicka hér for att ange text.
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 22 far

Forvaltningsberittelse oo i

réikenskapsaret

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Linkdpings kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till O kr.

Arets resultat 4r hogre #n foregdende ar p.g.a. minskade kostnader for drift och 6vriga externa kostnader.

Driftkostnaderna och 6vriga externa kostnader i freningen har minskat jamfort med foregdende ar till f6ljd av nytt
avtal om fastighetsforvaltning med ny leverantdr samt minskad omfattning av tjénster.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 146% till 35%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nista &rs amortering) har foréndrats under dret
fran 146% till 289%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 938 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 495 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Rokhélet 2 och Rokrummet 91 i Linkdpings kommun med 207 ligenheter. Byggnaderna ar
uppforda 1973-1974. Fastighetens adress &r Jirdalavigen 98-104 och 108-114, jamna nummer.

Fastigheterna #r fullvirdefdrsikrade i Folksam via RB-forsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
I rum och kokvra 4
1 rum och kok 11
2 rum och kok 59
3 rum och kok 77
4 rum och kok 56

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 10
Antal garage 122
Antal p-platser 118
Total bostadsarea 14 958 m?
Arets taxeringsvirde 193 329 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 193 329 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véstra Ostergstland.
Bostadsrattsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #ven fa aterbdring pé kopta tjanster
frin Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for S19 tkr och planerat underhall for 292 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utfdrda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som &r ett utbyte av en komponent

innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Avsittning till underhdllsfond har skett enligt uppréttad underhallsplan pa 30-ar for den del av
atgdrderna som inte identifierats som komponent.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Malning 2018/2019
Hissar 2018/2019
Garage 2018/2019
Byte golvbrunn 2019/2020
Installationer 2019/2020
Markytor 2019/2020

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 9 881
Byte golvbrunn 40 000
Installation vdrme 44 500
Hissar 161 782
Garage och p-platser 36 081

Utdver detta har foreningen investerat i:

Solceller pa tak for att minska kostnaderna pa el f6r hushall och drift.

Fréanluftsitervinning for att minska forbrukningen av fjdrrvirme och samtidigt ta vara pd energin i frdnluften.
Virmebalansering, vaningsplan 6 tillfors mer energi for att sinka temperatur i Svriga fastigheten, byte stamventiler.
Ny styrdator for att optimera behov och forbrukning, kompletterat med tempgivare i ligenhet.

Investeringarna uppgér till ssammanlagt 10,7 mkr (inkl bidrag for solceller 1,1 mkr) och har redovisats som nya
komponenter.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Ingvar Karlsson Ordfsrande 2022
Anita Stenmark Lindberg Sekreterare 2022
Jan-Ove Johansson Vice ordforande 2021
Mikael Karlsson Ledamot 2021
Kenneth Valdna Ledamot 2021
Birgitta Bjork Ledamot 2022
Hanna Andersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Kerstin Karlsson Suppleant 2021
Monika Kowalik Suppleant 2021
Royne Johansson Suppleant 2021

Maria Garmert

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thomton Sweden AB
Hans Moller

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Owe Eckerberg 2021
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Hellman (sammankallande) 2021
Ritva Kleman 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 filjer foreningen hindelseutvecklingen noga och vidtar
atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt

av ndgon betydande paverkan pa verksamheten pé grund av coronaviruset.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 273 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 273 personer.
Féreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 700 ke/m?¥ar. [ arsavgiften ingdr hushallsel, bredband, kabel-TV, IP-telefoni
samt tvitt- och skdljmedel till gemensam tvittstuga.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 22 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 13 st.)
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Flerarsoversikt
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’ 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 202042021
-@- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -e- Rénta, kr/m2

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 11121 11025 10 449 10 078 9472
Resultat efter finansiella poster 1557 1312 368 1 044 -3 679
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 19 19 0 102 102
Balansomslutning 88 666 88216 78 588 52942 40 537
Soliditet % 18 16 17 24 29
Likviditet % inkl. ldaneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 35
Likviditet % exkl. laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 289 146 300 224 365
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 367 385 381 433 360
Riinta, kr/m? 82 79 69 32 23
Underhallsfond, kr/m? 539 540 530 564 446
Lén, kr/m? 4750 4577 4253 2 594 1502

Nettoomsittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Avrets resultat
insatser avgifter resultat

Belopp vid érets borjan 517937 1 835 000 8074 059 2 807 806 1312 142
Disposition enl. arsstammobeslut 1312 142 -1312 142
Reservering underhéalisfond 280 000 -280 000

lanspraktagande av underhéllsfond -292 244 292 244

Arets resuitat 1556817
Vid arets slut 517937 1835000 8 061 815 4132192 1556 817
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 4 119 947

Arets resultat 1556 817

Arets fondavsittning enligt stadgarna -280 000

Avrets ianspriktagande av underhlisfond 292 244

Summa 5 689 009

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 5 689 009

Vad betrdffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11121 249 11 025 307
Ovriga rorelseintikter 63 976 141 584
Summa rorelseintakter 11 185 225 11 166 891
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5778 912 -5 895902
Ovriga externa kostnader Not 4 -551471 -793 894
Personalkostnader Not 5 -202 946 -247 037
Avskrivning av materiella anliggningstillgdngar ~ Not 6 -1 938 164 -1 742 068
Summa rorelsekostnader -8 471 493 -8 678 902
Rorelseresultat 2713732 2 487 989
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 68 448 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 124 186
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 225 487 -1 176 034
Summa finansiella poster -1 156 915 -1 175 848
Resultat efter finansiella poster 1 556 817 1312142
Arets resultat 1 556 817 1312142
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 82 001 234 73 251 842
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 366 569 6105170
Summa materiella anliiggningstillgangar 82 367 803 79 357 012
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 713 000 713 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 713 000 713 000
Summa anliggningstillgdngar 83 080 803 80 070 012
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 87390 98 389
Ovriga fordringar 2095 30 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 1428 979 644 110
Summa kortfristiga fordringar 1518 464 772 989
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4066 776 7373 354
Summa kassa och bank 4066 776 7373 354
Summa omsittningstillgangar 5585240 8 146 343
Summa tillgangar 88 666 043 88 216 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2352937 2352937

Fond for yttre underhéll 8061 815 8074 059

Summa bundet eget kapital 10 414 752 10 426 996

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4132192 2 807 806

Arets resultat 1556 817 1312142

Summa fritt eget kapital 5689 009 4 119 947

Summa eget kapital 16 103 761 14 546 944
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 56 413 631 68 073 287

Summa langfristiga skulder 56 413 631 68 073 287

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 637 156 394 656

Leverant6rsskulder 266 552 3987 121

Skatteskulder 25 876 19 606

Ovriga skulder 65915 68 269

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1153152 1126 472

Summa kortfristiga skulder 16 148 651 5596 124

Summa eget kapital och skulder 88 666 043 88 216 355
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som 4r foreméal for omférhandling inom 12 ménader frén rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas som tillgdng i balansridkningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjdr 80-100
Markanléggningar Linjar 50
Komponenter/standardforbéttringar Linjér 14-50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 10 471 812 10 482 797
Hyror, lokaler 22092 18 190
Hyror, garage 385758 383 565
Hyror, p-platser 162 492 153 685
Hyror, 6vriga 93732 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 660 728
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 710 -530
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 467 -12 872
Elavgifter 1200 1200
Summa nettoomsittning 11121 249 11 025 307

Not 3 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -292 244 ~138 657
Reparationer -519 082 -610278
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -338 221 -331 951
Forsdkringspremier -268 702 -252 093
Kabel- och digital-TV -589 337 -506 807
Aterbiring frén Riksbyggen 12 700 0
Systematiskt brandskyddsarbete -2 283 -12 293
Serviceavtal -45 455 0
Sotning 0 -5263
Obligatoriska besiktningar -12 356 -172 611
Ovriga utgifter, kdpta tjinster (belysningsstolpar) -109 293 -131 194
Sné- och halkbekdmpning -102 201 -14 985
Forbrukningsmaterial -119 087 -108 178
Fordons- och maskinkostnader 0 -2 544
Vatten -271 673 -274 361
Fastighetsel -791 352 ~747 220
Uppvirmning -1301 027 -1 468 911
Sophantering och atervinning -212 026 -203 738
Forvaltningsarvode drift -817273 -914 817
Summa driftskostnader -5 778 912 -5 895 902

12 [ ARSREDOVISNING RBF Linkapingshus 22 Org.nr: 722000-3110




Not 4 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Férvaltningsarvode administration -420 054 -563 293
Lokalkostnader 0 -9 261
Hyra inventarier & verktyg -11 641 -372
IT-kostnader -390 0
Arvode, yrkesrevisorer ~17 688 -19 298
Ovriga forsiljningskostnader 0 -450
Ovriga forvaltningskostnader -13 780 -2 578
Kreditupplysningar (inkasso) -3 101 -3 151
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31 055 -27 143
Representation 0 -59 220
Kontorsmateriel -15763 -10 941
Telefon och porto -9937 -20 770
Konstaterade forluster hyror/avgifter ~79 -53 520
Medlems- och féreningsavgifter -10 350 -10 350
Kopta tjanster 0 -1 045
Konsultarvoden -14 591 -5265
Bankkostnader -1377 -2 350
Ovriga externa kostnader -1 666 -4 888
Summa 6vriga externa kostnader -551 471 -793 894
Not 5§ Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -95 200 -94 600
Sammantridesarvoden -42 364 -45 408
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -43 091 -79 405
Ovriga kostnadsersittningar ~735 -1 643
Sociala kostnader -21 556 -25 982
Summa personalkostnader -202 946 -247 037
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -1920 152 -1 724 057
Avskrivning Markanldggningar -18 011 -18 011
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 938 164 -1 742 068

anlaggningstillgangar
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via garantikapitalbevis 68 448 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 68 448 0
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 86 645 274 83 266 240
Mark 1120 250 1120 250
Markanliggning 800 000 800 000
88 565 524 85 186 490
Arets anskaffningar
Byggnader 10 687 555 3379034
10 687 555 3379034
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 99 253 079 88 565 524
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 14 971 647 13 247 590
Markanldggningar 342 034 324 023
15 313 681 13 571 613
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 1920 152 1724 057
Arets avskrivning markanliggningar 18011 18 011
1938 163 1742 068
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 17 251 845 14 389 528
Restviarde enligt plan vid arets siut 82 001 234 73 251 842
Varav
Byggnader 80 441 029 71 673 626
Mark 1120250 1120 250
Markanldggningar 439955 457 966
Taxeringsvéarden
Bostider 196 000 000 190 000 000
Lokaler 3329000 3329000
Totalt taxeringsvarde 193 329 000 193 329 000
varav byggnader 123512 000 123 512 000
varav mark 69 817 000 69 817 000
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Not 9 Pagaende ny- och ombhyggnation samt férskott

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdrjan
Kostnader solcellsanldggning 4455170
Kostnader franluftatervinning 1 650 000
6105170
Fordndringar under aret
Upparbetade kostnader solcellsanldggning 88 945 4455170
Firdigstillande solcellsanldggning -4 544 115
Upparbetade kostnader franluftatervinning 4101432 1650000
Fiardigstillande franluftatervinning -5 751432
Upparbetade kostnader virmeoptimering plan 6 366 569
Vid arets slut 366 569 6105170
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 148 090 127 058
Forutbetalda driftkostnader 8529 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 73 438 369 747
Forutbetald kabel-tv-avgift 147 422 147 305
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1051500 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1428 979 644 110
Not 11 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 7970 11323
Transaktionskonto 4 048 806 7352031
Summa kassa och bank 4066 776 7 373 354
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 71050 787 68 467 943
Nésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -274 656 -394 656
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 362 500
Langfristig skuld vid arets slut 56 413 631 68 073 287

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,40% 2021-09-01 4 812 500,00 0,00 50 000,00 4 762 500,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-06-30 9 700 000,00 0,00 100 000,00 9 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,78% 2022-09-30 1936 201,00 0,00 45 828,00 1 8§90 373,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2022-09-30 1967 510,00 0,00 43 480,00 1 924 030,00
STADSHYPOTEK 1,81% 2023-03-01 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2023-04-30 4 801 232,00 0,00 53 348,00 4747 884,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2024-01-30 8 150 500,00 0,00 50 000,00 8 100 500,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-04-30 2 838 000,00 0,00 28 380,00 2 809 620,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2025-06-30 2 362 000,00 0,00 23 620,00 2338 380,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2025-09-01 0,00 3000 000,00 22 500,00 2977 500,00
STADSHYPOTEK 2,33% 2026-09-01 16 900 000,00 0,00 0,00 16 900 000,00
Summa 68 467 943,00 3000 000,00 417 156,00 71 050 787,00

*Senast k#inda riintesatser

Under nista verksamhetsdr ska foreningen villkorséndra tva lan som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder, av
dessa 13n ska féreningen amortera 150 000 kr. Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 274 656 kr pa
langfristiga 1&n varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller [ 098
624 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 55 315 007 kr forfaller till betalning senare

4n 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 61732 64 025
Upplupna elkostnader 25251 41086
Upplupna vattenavgifter 22 365 22 001
Upplupna virmekostnader 61272 62298
Upplupna kostnader for renhallning 15732 16 227
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 41592 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 47 878 26 798
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 877330 894 037
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1153 152 1126 472
Not Stallda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 71 496 000 68 555 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Linkopingshus 22
Org. nt. 722000-3110

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av irsredovisningen f6r
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2021 och av
dess finansiella resultat £6r iret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med rsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvat". Vi ér
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mdste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksd

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-07-01
-- 2021-06-30 samt av férslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pi ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omriden och férhillanden som dr
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping '?‘oktober 2021
Grant Thornton Sweden AB

Johansson

Auktoriserad revisor



Rapport frin foreningsrevisor

Till drsstaimman i BRF Linkopingshus 22, organisationsnummer 722000-3110

I egenskap av fOreningsrevisor har jag granskat verksamheten i BRF Linkopingshus 22 for
rikenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Jag bedémer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmarkning mot styrelsens ledamoter.

Linképing den };/ ? ?? 2 ;7(/7 /

Foreningsrevisor

Hans Moller
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B F L i n ké p i n g S h u S for RBF Linképingshus 22 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 s Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn fo hela Livtt
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Orgnr 722000-3110
Budget 2021-2022 Datum  2021-04-23 15:04:11
Utfall Budget Prognos Budget
Konto Benfimning 2019/2020 2020/2021 2020/2021  2021/2022
3013 Hyresintikter lokaler ej momsregistrerade 18 190 17 630 22092 22 092
3014 Hyresintikter garage momsregistrerade 2833 2125 0 0
3015 Hyresintidkter garage ¢j momsregistrerade 380 732 390 000 385000 446 600
3017 Hyresintikter p-platser ¢j momsregistrerade 153 685 156 000 162 000 162 000
3018 Hyresintékter dvriga objekt moms 0 88 500 0 0
3019 Hyresintikter dvriga objekt ej moms 0 0 94 000 90 000
3020 Arsavgifter, bostider _ 10482797 10487000 10471812 10471812
;AEAVGIFTE_I_{_OCH HYROR 11038237 11141255 11134904 11192504
HYRES- OCH AVGIFTSBORTFALL . -14130 6000 -15292  -15292
‘OVRIGA AVGIFTER 1200 1200 1200 1200
0 e : TER 141 584 3000

efbud il

610278

-700 000

-500 000

REPARATIONER -800000
'UNDERHALL -138657  -390000  -187500  -150 000
FASTIGHETSSKATT ~ ; -331951  -403760 338221  -350 940
4111 Yttre skdtsel/fastighetsskitsel grund -910 629 -1019700 =791 000 -660 000
4112 Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra -4 188 0 -10 000 -20 000
4115 Tridgérdsskotsel extra debiterat 0 0 0 0
4116 Pcb/radon 0 0 0 0
4117 Rabatt/aterbiring frin RB 0 30000 0 0
4118 Systematiskt brandskyddsarbete -12293 -1000 -3 000 -1000
4119 Serviceavtal 0 -35 325 -55 000 -118 995
4121 Inre skotsel/stdd grund 0 0 0 0
4130 Sotning -5263 0 0 0
4140 Obligatoriska besiktningskostnader -4 369 0 0 0
4141 Obligatorisk ventilationskontroll OVK -156 750 0 0 0
4142 Hissbesiktning -11 493 -12 240 -10 442 -11 000
4190 Ovriga utgifter for képta tjdnster -131194  -109336  -110000 -112 200
4191 Sné- och halkbekiimpning -14 985 -50 000 -85 000 -85 000
4610 Fastighetsel -747220  -799500  -950 000 -950 000
4620 Uppvirmning -1468911 -1345000 -1178000 -1050000
4630 Vatten -274361  -287000  -270 000 -276 750
4640 Sophimtning -202550  -210613  -214 000 =220 420
4642 Extra sophdmtning -1187 0 0 0
4710 Fastighetsforsiikring -252093 259656 268702 -282 137
4760 Digitala tjsinster (Bredband, TV efc) -506 807  -572320  -589668 -601 461
5410 Forbrukningsinventarier -10 639 -10 000 -21 000 -10 000
5460 Forbrukningsmaterial -97 540 -75 000 =75 000 -76 500
6400 Forvaltningskostnader (gruppkonto) -563293  -504700  -420 054 -298 156
6490 Ovriga forvaltningskostnader -2 578 0 -20 000 -50 000
DRIFTSKOSTNADER -5378343 5261389 -5070866 - -4823619
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Utfall Budget Prognos Budget

Konto Beniimning 2019/2020  2020/2021 2020/2021  2021/2022

OVRIGA KOSTNADER 230568 -122586.  -117468 . -64104
PERSONALKOSTNADER: 247037  -250868 255138 257047
AVSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR -1742068 -1918177 -2033000. = -2414000

Rorelseresultat. ‘ 2487989 2089675 2362118 | 2621701
RANTEINTAKTER : 186 14260 0 0
RANTEKOSTNADER - ; _ -1176034 -1250000 -1224638 | -1225000
OVRIGA FINANSIELLA POSTER 0 0 0 0

Resultat efter finansiella pbster . k ' 1312142 853935 1137480 - 1396701
Resultat fore skatt ; 1312142 853935 1137480 1396 701
Avets Resultat . 1312142 853935 1137480 . 139 701
2072 Arets avsiittn underhdllsfond -280000  -280000  -280000 -280 000
2073 Disp.ur underh. fond/yttre fond 138 656 390 000 127 000 150 000

Underhallsfond ' ; ‘ ~ 141344 110000 -1530000 = -130000

Resultat efter avsiittning underhallsfond ~ 1170798 963935 984480 1266701

Linkoping 2021
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