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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Backgérden i Lund fir harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1951 pa fastigheten Lagerbring 4 som foreningen innehar med
dganderatt. Fastighetens adress ar Lagerbrings vagen 6 i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

1 4 108

2 26 1446

3 2 154

5 2 242

34 1950

Lokaler, hyresritt 3 205
Stdmma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-17, varvid 10 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Namn Roll Vald till arsstdamman
Leif Runeson Ordforande 2023

Elina Stromberg Sekreterare 2023

Janet Runeson Kassor 2023

Linus Hall Styrelseledamot 2023

Irina Tran Styrelsesuppleant 2023

Ingrid Mauritsson Styrelsesuppleant 2023

Pal Wederbrand Styrelsesuppleant 2023
Birgitta Zahlée Styrelseledamot, utsedd av HSB Skane

Av foreningen vald revisor har varit Sven-Peter Jonsson med Lena Andersson till revisorssuppleant samt
revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedningen bestér av Hanna Edensten och Gun Rydhog.

Foreningen har inga anstillda. 1
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantdrer e Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme

Tele 2, f.d. ComHem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

Climat80, f.d. Clifa teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal, larmovervakning
Bengtssons hushéllsservice service pa tvitt- och torkutrustning
Lunds Renhéllningsverk trottoarrengoring inkl. halkbekdmpning
Lansforsakringar fastighetsforsdkring (fullvarde)

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.
I foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsikrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-04-12 av ordforanden tillsammans med konsult fran HSB Skéne.
Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister. Mindre skador har tgérdats under aret.

Underhall
P4 samtliga fonster utom de i kallaren har mindre brister i befintlig mdlning och kittning &tgérdats. Darmed berdknas
dessa fonster hélla i minst 15 ar.

En stor licka pa virmesystemet upptacktes under ret hos grannen Backgarden 1 som far varme fran undercentralen.
Backgarden har bara haft mindre léckor pa nya ror i undercentralen. Den preliminéra orsaken ér fel i installationen av
avgasare och rostborttagare, vilka upptéckts nagot ar efter att garantin gick ut. Felen ar tillfalligt atgérdade,

men en storre reparation kan inte uteslutas under 2023

Utforda renoveringar

Byggnadsdel senast utford

Byte av elledningar i lagenheter 1992
Byte av samtliga vattenledningar, ny fuktsparr i badrum 2001
Miljohus, nybyggnad 2003
Balkonger, renovering, byte av fronter 2004
Tak, byte av samtliga takpannor och plétar 2007
Brandskyddskyddsutrustning utanfor lagenheterna 2011
Byte av elledningar i gemensamma lokaler 2012
Byte av utrustning och ror i undercentralen, virmeoptimering via dator 2015
Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar 2016
Byte av samtliga relevanta las i byggnaden 2016
Renovering av styrelserummet 2016
Renovering av taken ovanfor entréerna 2017
Spolning av avloppet inomhus, filmning av ca 1/3 av stammarna 2018
Byte av entréddrrar inkl. trosklar och uppstallbara dorrstangare 2018
Byte av dorrar mellan trapphus och kallarplan 2018
Renovering av yttre kallartrappor 2018
Installation av réttstopp pé avloppsledningen néra gatan 2018
Funktionsaterstallning av f.d. pannrum och garage 2017-18
Byte av samtliga energi- och flédesmdtare i undercentralen 2021
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Framtida underhall
En relining (= plastrér inuti befintligt ror) av dagvattenledningen nérmast gatan kommer att genomforas sa snart styrelsen
far ett godtagbart svar pa sin offertforfragan.

Styrelsen har arbetat med 60-ariga underhallsplaner sedan 2015 da HSB borjade arbeta systematiskt med sédana.
Vid de senaste &rens besiktningar uppmarksammades ett tankbart behov av foljande storre arbeten med tanke pa
husets alder: omfogning av tegelfogar pa yttervaggarmna, omléggning av dréanering och fuktskydd under mark,
byte eller strumpning av avloppsror. Inga storre skador har intraffat som kréaver omedelbara atgérder.

Styrelsens ambition &r att vid behov genomf6ra en stor atgérd ungefér vart tredje &r.

Under 2018 har spolning och filmning av avloppssystemet inomhus genomforts. En akut skada har lagats.
Eftersom inga skador eller storre fortréngningar upptacktes kommer styrelsen att upprepa filmningen om cirka fem ér.
Da kommer man vid behov att i forsta hand frasa bort rost i utsatta ledningar.

Styrelsen har efter diskussion med experter forstatt att byggnadens yttervaggar &r sa inhomogena att fuktméatningar

inte ger négon vagledning om dréaneringens funktion. I stéllet far regelbunden manuell kontroll av eventuell dalig Tukt och
svarta flackar indikera om den inte fungerar. Aven nar det galler omfogning av tegelfogar r det manuell besiktning

som avgor ndr en atgérd behover genomforas. Inga skador av betydelse har hittills upptéackts.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 836 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for ar 2023 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2%.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 743 350 kr. Under éret har foreningen amorterat 128 000 kr,
vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 45 ar.

Foreningen har en fjarrvarmecentral som forser saval foreningen som grannforeningen Backgéarden | med varme och

varmvatten. Kostnaderna har schablonfordelats utifran respektive forenings totala bostadsyta, varvid vér forening

betalat 40% och Backgarden 1 60%. Detta har reglerats i avtal fran 1953 och 1961.

Under 2022 har ett nytt avtal arbetats fram gemensamt mellan Backgarden och Backgérden 1.

Avtalet reglerar bl a att Backgarden &r huvudman for anlaggningen med Backgéarden 1 som medfinansiar.

Alla fasta kostnader fordelas enligt tidigare 40/60-princip, medan forbrukningen av virme och varmvatten fordelas utifrén
respektive forenings verkliga forbrukning, vilket kan avldsas genom det nya métsystem som installerades 2021.

Avtalet reglerar dven kostnadsfordelningen av kallvatten.

Foreningama 4r 6verens om innehallet, varfor underlaget ligger hos en advokat for korrekt juridisk formulering.

Det nya avtalet berdknas bli klart under forsta halvaret 2023.

Grannforeningen Backgérden 1 hyr éven lokaler i foreningens byggnad enligt separat hyresavtal dar kostnaderna
for elforbrukningen regleras enligt 40/60-principen.

Foéreningen har god ekonomi och mycket god likviditet.
Beléningsgraden ér 14g och under de senaste 7 &ren har ménadsavgiften kunnat hallas oférandrad, bl.a. eftersom
fler lokaler kunnat hyras ut. 0
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Om de stora kostnadsokningarna for el, varme och vatten, som uppkom under hosten 2022, fortsatter under kommande ar

och inflationen i samhallet inte minskar, kommer sannolikt fler avgiftshojningar att krévas.

Nar det blir dags for storre ombyggnader enligt ovan, kommer dessa att finansieras med lan.
Om réantorna da &r fortsatt hoga kommer de att paverka méanadsavgiften.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut

61
60

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsrétter verlatits (forra aret gverléts 6

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 1753 1756 1749 1770
Resultat efter finansiella poster, tkr 280 155 313 155
Eget kapital, tkr 2439 2159 2 004 1691
Taxeringsvirde, tkr 41000 29200 29200 29200
-varav byggnad, tkr 20400 15400 15400 15 400
Soliditet, % 28% 25% 24% 21%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 836 836 836 836
Bankskuld/m? bostadsrttsyta 2945 3011 3077 3149
Rantekostnad/m? bostadsrattsyta 64 47 46 35
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 14% 20% 21% 21%
Avsittn. Underhallsfond/m? byggnadsyta 55% 46% 44% 40%
lanspr tagande underhallsfond/m? byggnadsyta 0% 0% 0% 122%
Avskrivning/m? byggnadsyta 95 97 98 98

Jass
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Férandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingéng 43 890 0 1196 926 763 388 154 977 2159 181
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman: o o e

Balanseras

i ny rékning 154977 -154 977 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: o

Reservering till fond

for yttre underh&ll

enligt underhallsplan 107 000 -107 000 0
Arets resultat 279 893 279 893
Belopp vid érets
utgang 43 890 0 1303 926 811365 279 893 2439074
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 918 365
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -107 000
Arets resultat 279 893
Summa till stimmans forfogande 1091 258
Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1091258

A0
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 1753371 1756 127
Ovriga rorelseintikter Not 3 185 047 63 009
Summa rorelseintakter 1938 418 1819 136
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1228 838 -1234 128
Ovriga externa kostnader Not 5 -63 654 -99 673
Personalkostnader och arvoden Not 6 -67 345 -57 200
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -185 761 -188 407
Summa rorelsekostnader -1 545 598 -1 579 407
Rorelseresultat 392 820 239728
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 11717 7 652
Rintekostnader och liknande resultatposter -124 644 -92 403
Summa finansiella poster -112 927 -84 751
Arets resultat 279 893 154 977
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Balansridkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5819327 6 005 088
Summa materiella anliggningstillgangar 5819327 6 005 088

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anliaggningstillgangar 5819 827 6 005 588

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 4179
Avridkningskonto HSB 22 066 13 576
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 7 887 10 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 41558 38119
Summa kortfristiga fordringar 71511 66 581
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 1500 000
Kassa och bank

Bank Not 13 688 829 1014217
Summa kassa och bank 688 829 1014217
Summa omsittningstiligangar 2760 340 2580 798
Summa tillgangar 8 580 168 8 586 386

AL



N i HSB Brf Backgarden i Lund
Org nr 745000-2063

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 890 43 890
Fond for yttre underhall 1303 926 1196 926
Summa bundet eget kapital 1347 816 1240 816
Fritt egef kapital

Balanserat resultat 811 365 763 388
Arets resultat 279 893 154 977
Summa fritt eget kapital 1091258 918 365
Summa eget kapital 2439074 2159 181
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 818 100 1475 950
Summa langfristiga skulder 818 100 1475 950
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4925250 4395 400
Medlemmarnas inre fond Not 15 72 930 75 005
Leverantorsskulder 68 439 250 534
Aktuell skatteskuld Not 16 742 1536
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4821 2367
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 250 812 226 414
Summa kortfristiga skulder 5322994 4951256
Summa skulder 6 141 094 6427 206
Summa eget kapital och skulder 8 580 168 8 586 386
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alimédnna védrderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tiligdngar och avsattningar har
vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som viérderats till verkligt varde.
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriknas utifran foreningens underhdllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sakerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Kiassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten 4r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostdder 1631172 1631172
Hyresintakt lokaler 113772 113772
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8427 11183
1753371 1756 127
Ovrigt 185 047 63 009
185 047 63 009
Not4 Driftskostnader
Reparationer -361 766 -354 848
El -35150 -28 015
Uppvéarmning -322 636 -348 770
Vatten -44 543 -39 819
Renhallning -34 273 -38 381
TV, bredband, iptelefoni -85572 -85259
Forvaltningskostnader -267 318 -257 267
Forsakringar -21 030 -20 037
Fastighetsskatt -51 646 -49 606
Ovriga driftskostnader -4 904 -12 126
-1228 838 -1234 128
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -10 645 -9925
Ovriga forvaltningskostnader -5923 -3 958
Kostnader dverlatelse och panter -11 036 -14 747
Foreningsverksamhet 0 =750
Konsulter -24 850 -59 094
Medlemsavgifter HSB -11200 -11 200
-63 654 -99 673
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -49 300 -47 600
Ovriga arvoden -8 160 0
Revisionsarvode -2 465 -2 380
Sociala avgifter -7 420 -7220
-67 345 -57200
Not7  Avskrivningar
Byggnader -185 761 -188 407
-185761 -188 407
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Not8 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2070
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 8 975706 8 975 706
Ingéende anskaffningsvirde mark 1554 800 1554 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 530 506 10 530 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -4 525418 -4 337011
Arets avskrivningar byggnader -185 761 -188 407
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 711179 -4 525 418
Utgdende redovisat virde 5819 327 6 005 088
Redovisade virden byggnader 4264 527 4450 288
Redovisade virden mark 1554 800 1554 800
Fastighetsbeteckning: ~ Lagerbring 4
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1951 20400 000 20 600 000 41 000 000 29 200 000
20 400 000 20 600 000 41 000 000 29 2060 000
Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7920 000 7920 000
Summa stiillda séikerheter 7 920 000 7 920 000
Not9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7887 10 707
7 887 10 707
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 5334 5028
Forutbetald kabel-TV och bredband 21439 21394
Upplupna ranteintakter 3984 771
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 801 10 926
41 558 38 119
[Not 12 Kortfristiga placeringar
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-03-20 500 000 1500 000
Placering HSB 3 méan 2,25% 2023-05-20 500 000 0
Placering HSB 3 méan 2,25% 2023-04-01 500 000 0
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-05-12 500 000 0
2000 000 1500 000
Not13 Bank
Sparbanken Skane 688 829 1014217
688 829 1014217

AL
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken 3.89% 2023-09-01 750 000 8 000
Nordea Hypotek AB 4,32% 2023-08-21 757 950 9300
Nordea Hypotek AB 4,03% 2025-10-30 827 400 9300
Swedbank Hypotek AB 4,11% 2023-04-28 920 000 20 000
Sparbanken Skéne 3,46% 2023-05-25 1 863 000 40 000
Swedbank Hypotek AB 3,68% 2023-03-30 625 000 41400
5743 350 128 000

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 818 100
Nasta drs amortering av langfristig skuld 9300
Lén som ska konverteras inom ett ar 4915950
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4925250
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 0,82%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 512 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5103 350

Not15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde
Uttag

75 005 79 407
-2 075 -4 402
72930 75 005

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld

742 1536

742 1536

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

12

4 821 2367

4821 2367
A©
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 63012 60513
Upplupna rantekostnader 22 894 6793
Upplupen revision 9200 8930
Forutbetalda arsavgifter och hyror 149 706 147 023
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 000 3155
250 812 226 414

léll/ﬁ 2023
Y 20y 7

lr tta Zahlee Elina Strombﬁrg/ Janet Runeson
o(a / % T =z
Leif R Linus-Hall

Vir revisionsberittelse har avgivits 2023- O4- |- H

gm%»» Mot

Sven-Peter Jonsson Alexandra Ong
Revisor vald av foreningsstimman  BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Backgarden i Lund, org.nr. 745000-2063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Backgarden i
Lund for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men 2r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning. A0



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Backgarden i Lund for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f9nlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den /Lf/ Ll 2023

AlexandraOng (.~ Sven-Peter Jéfsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor









ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



