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Styrelsen for Brf Vikingen 4 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsratt med nyttjande utan begransning i tiden at medlemmarna.

Innan upplatelse av bostadsratter har skett har en ekonomisk plan upprattats. Intyg 6ver den ekonomiska
planen har [amnats av tva av Boverket utsedda intygslamnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket.

Byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Dina Forsakringar Géteborg.

Styrelsen bestar av styrelseordférande Amir Delic och ledarmétena Nedim Seta, Sam Tassori, Mona
Wickstrom samt Goran Wickstrom.

Foreningen har sitt sate i Géteborg.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under slutet av rakenskapsaret haft storre kostnader an vantat gallande reparation och
underhall av fastigheten. Féreningen har under rakenskapsaret pabdrjat ett samarbete med ett nytt
driftbolag.

Avgiftshéjningen for 2019 blev 1 %.

Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Det nya driftbolag som tagit éver driften har under 2020 forsatts i konkurs efter majoriteten av bolagets
verksamhets drabbats negatvit av pandemin Covid-19.

Avgiftshéjningen under 2020 blev 2 %.

Medlemsinformation
Under rékenskapsaret har sju dverlatelser skett.

Foéreningar har 31 bostadsratter och 32 medlemmar.

Vid periodens utgang var alla lagenheter upplatna.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Forandring fritt eget kapital
Avsattning yttre fond
Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

16 870 000

16 870 000

2019

947
-278
52,4

Uppskriv-
ningsfond
12 691 806
-101 336

12 590 470

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

2018 2017
(9 man)
951 557
-242 -12 907
52,6 52,8
Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat
55000 -12793 186
101 336
55 000 -55 000
-242 212
110 000 -12 989 062
-12 989 062
-277 948
-13 267 010
55 000
-13 322 010
-13 267 010

Arets
resultat

-242 212

242 212
-277 947
=277 947

2 (9)

Totalt

16 581 408
0
0

0
=277 947
16 303 461

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelseintékter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning 2 946 762 951 434
Ovriga rorelseintakter 113 668 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1060 430 951 434

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -795 042 -662 052
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -240 366 -240 366
Summa rérelsekostnader -1 035 408 -902 418
Rorelseresultat 25022 49 016

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2545 1514
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 515 -292 742
Summa finansiella poster -302 970 -291 228
Resultat efter finansiella poster -277 948 -242 212
Resultat fore skatt -277 948 =242 212

Arets resultat -277 948 -242 212
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstililgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

31 050 099
31 050 099

31 050 099

40 068
8 241
48 309

43 780
43 780
92 089

31142 188
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2018-12-31

31 290 465
31 290 465

31 290 465

64 845
32 257
97 102

141 492
141 492
238 594

31 529 059
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

16 870 000
12 590 470

110 000
29 570 470

-12 989 062
-277 948
-13 267 010
16 303 460

14 348 132
14 348 132

180 912

89 948
116 920
102 816
490 596

31142 188
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2018-12-31

16 870 000
12 691 806

55 000
29 616 806

-12 793 186

-242 212
-13 035 398
16 581 408

14 529 044
14 529 044

180 912
96 160
37 870

103 665

418 607

31 529 059
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall
Inom féreningen finns en fond for det planerade underhallet av foéreningens fastighet med tillhérande
byggnader. Avsattningen till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges

i ekonomisk plan och darefter grundas pa styrelsens beslut om vad som ska atgardas i den uppdaterade
underhallsplanen.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 65 ar

Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2019 2018

Manadsavgifter 834 443 822 585
El & fiber 107 320 123 849
Ovrigt 5000 5000
Vidarefakturerade kostnader 113 667 0
1 060 430 951 434

Under rakenskapsaret har vidarefakturering av storre reparationer debiterats medlemmarna.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort varde byggnader
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark
Bokfort varde uppskrivning mark

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fonden under aret
Overféring till fritt eget kapital
Belopp vid arets utgang

2019-12-31

9 036 918
9 036 918

-231 716
-139 030
-370 746

6 586 857
6 586 857

-168 894
-101 336
-270 230

14 982 799

4 297 000
3 608 000
7 905 000

9293 457
6773843
16 067 300

2019-12-31

12 691 806
0

-101 336
12 590 470
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2018-12-31

9 036 918
9036 918

-92 686
-139 030
-231716

6 586 857
6 586 857

-67 558
-101 336
-168 894

15 223 165

1867 000
1920 000
3787 000

9293 457
6773843
16 067 300

2018-12-31

12 860 700
0

-168 894
12 691 806
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rantesats
Langivare %
Sparbanken Skaraborg 2,16
Foretagshotell 2

Kortfristig del av langfristig skuld

Langfristiga skulder exkl. kortfristig del 14.348.132 kr.

Datum for
ranteandring
2020-05-15
2020-12-31

Lanebelopp
2019-12-31
8765 144
5763 900
14 529 044

180 912

8 (9)

Lanebelopp
2018-12-31
8 856 056
5853 900
14 709 956

180 912

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdag 13.624.484 kr.

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta &rs amortering)

Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar Helsingborg Vikingen 4

2019-12-31

180 912

180 912

2019-12-31

15 000 000
15 000 000

2018-12-31

180 912

180 912

2018-12-31

15 000 000
15 000 000
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Helsingborg

Amir Delic
Ordférande

Sam Tassori

Goran Wickstrom

Min revisionsberéattelse har lamnats

Jan Elverdam
Revisor

Nedim Seta

Mona Wickstrom
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vikingen 4
Org.nr 769634-6563

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vikingen 4 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Vikingen 4 finansiella stéllning per den 2019-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Vikingen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péaverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vikingen 4 for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till Brf Vikingen 4 enligt god revisorssed 1
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den :rr/ & 2020

‘/Jan Elverdam
Revisor



