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Styrelsen för Brf Vikingen 4 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2019.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus
upplåta bostadsrätt med nyttjande utan begränsning i tiden åt medlemmarna.

Innan upplåtelse av bostadsrätter har skett har en ekonomisk plan upprättats. Intyg över den ekonomiska
planen har lämnats av två av Boverket utsedda intygslämnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket.

Byggnaden är fullvärdesförsäkrad hos Dina Försäkringar Göteborg.

Styrelsen består av styrelseordförande Amir Delic och ledarmötena Nedim Seta, Sam Tassori, Mona
Wickström samt Göran Wickström.

Föreningen har sitt säte i Göteborg.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Föreningen har under slutet av räkenskapsåret haft större kostnader än väntat gällande reparation och
underhåll av fastigheten. Föreningen har under räkenskapsåret påbörjat ett samarbete med ett nytt
driftbolag. 
 
Avgiftshöjningen för 2019 blev 1 %.
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut
 
Det nya driftbolag som tagit över driften har under 2020 försatts i konkurs efter majoriteten av bolagets
verksamhets drabbats negatvit av pandemin Covid-19.
 
Avgiftshöjningen under 2020 blev 2 %.
 
Medlemsinformation
Under räkenskapsåret har sju överlåtelser skett.
 
Föreningar har 31 bostadsrätter och 32 medlemmar. 

Vid periodens utgång var alla lägenheter upplåtna.
 

ID
:3

6d
0f

f5
0-

8d
f2

-1
1e

a-
b1

d3
-6

96
28

66
5d

0e
c

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



Brf Vikingen 4
Org.nr 769634-6563

2 (9)
 

   
 

Flerårsöversikt (Tkr) 2019 2018 2017   
   (9 mån)   
Nettoomsättning 947 951 557   
Resultat efter finansiella poster -278 -242 -12 907   
Soliditet (%) 52,4 52,6 52,8   
      

Förändring av eget kapital

 Medlems- Uppskriv-
Fond för

yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser ningsfond underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 16 870 000 12 691 806 55 000 -12 793 186 -242 212 16 581 408
Förändring fritt eget kapital  -101 336  101 336  0
Avsättning yttre fond   55 000 -55 000  0
Disposition av föregående
års resultat:    -242 212 242 212 0
Årets resultat     -277 947 -277 947
Belopp vid årets utgång 16 870 000 12 590 470 110 000 -12 989 062 -277 947 16 303 461
       

 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -12 989 062
årets förlust -277 948
 -13 267 010
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 55 000
i ny räkning överföres -13 322 010
 -13 267 010
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.
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Resultaträkning Not 2019-01-01

-2019-12-31
2018-01-01

-2018-12-31  
 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning 2 946 762  951 434  
Övriga rörelseintäkter  113 668  0  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  1 060 430  951 434  
      
Rörelsekostnader      
Övriga externa kostnader  -795 042  -662 052  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -240 366  -240 366  
Summa rörelsekostnader  -1 035 408  -902 418  
Rörelseresultat  25 022  49 016  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  2 545  1 514  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -305 515  -292 742  
Summa finansiella poster  -302 970  -291 228  
Resultat efter finansiella poster  -277 948  -242 212  
      
Resultat före skatt  -277 948  -242 212  
      
Årets resultat  -277 948  -242 212  

ID
:3

6d
0f

f5
0-

8d
f2

-1
1e

a-
b1

d3
-6

96
28

66
5d

0e
c

St
at

us
: S

ig
ne

ra
t a

v 
al

la



Brf Vikingen 4
Org.nr 769634-6563   

4 (9)
 

     
Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 3 31 050 099  31 290 465  
Summa materiella anläggningstillgångar  31 050 099  31 290 465  
      
Summa anläggningstillgångar  31 050 099  31 290 465  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  40 068  64 845  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  8 241  32 257  
Summa kortfristiga fordringar  48 309  97 102  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  43 780  141 492  
Summa kassa och bank  43 780  141 492  
Summa omsättningstillgångar  92 089  238 594  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  31 142 188  31 529 059  
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  16 870 000  16 870 000  
Uppskrivningsfond 4 12 590 470  12 691 806  
Fond för yttre underhåll  110 000  55 000  
Summa bundet eget kapital  29 570 470  29 616 806  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -12 989 062  -12 793 186  
Årets resultat  -277 948  -242 212  
Summa fritt eget kapital  -13 267 010  -13 035 398  
Summa eget kapital  16 303 460  16 581 408  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 5 14 348 132  14 529 044  
Summa långfristiga skulder  14 348 132  14 529 044  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 6 180 912  180 912  
Leverantörsskulder  89 948  96 160  
Skatteskulder  116 920  37 870  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  102 816  103 665  
Summa kortfristiga skulder  490 596  418 607  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  31 142 188  31 529 059  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Fond för yttre underhåll

Inom föreningen finns en fond för det planerade underhållet av föreningens fastighet med tillhörande
byggnader. Avsättningen till föreningens underhållsfond sker ärligen med belopp som för första året anges
i ekonomisk plan och därefter grundas på styrelsens beslut om vad som ska åtgärdas i den uppdaterade
underhållsplanen.

Anläggningstillgångar
 
Avskrivning

Tillämpade avskrivningstider:

Byggnad      65 år

Inventarier      5 år

   
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2019 2018  
    
Månadsavgifter 834 443 822 585  
El & fiber 107 320 123 849  
Övrigt 5 000 5 000  
Vidarefakturerade kostnader 113 667 0  
 1 060 430 951 434  
    

Under räkenskapsåret har vidarefakturering av större reparationer debiterats medlemmarna.
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Not 3 Byggnader och mark
 2019-12-31 2018-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 9 036 918 9 036 918  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 9 036 918 9 036 918  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -231 716 -92 686  
Årets avskrivningar -139 030 -139 030  
Utgående ackumulerade avskrivningar -370 746 -231 716  
    
Ingående uppskrivningar 6 586 857 6 586 857  
Utgående ackumulerade uppskrivningar 6 586 857 6 586 857  
    
Ingående ackumulerade nedskrivningar -168 894 -67 558  
Årets nedskrivningar -101 336 -101 336  
Utgående ackumulerade nedskrivningar -270 230 -168 894  
    
Bokfört värde byggnader 14 982 799 15 223 165  
    
Taxeringsvärden byggnader 4 297 000 1 867 000  
Taxeringsvärden mark 3 608 000 1 920 000  
 7 905 000 3 787 000  
    
Bokfört värde mark 9 293 457 9 293 457  
Bokfört värde uppskrivning mark 6 773 843 6 773 843  
 16 067 300 16 067 300  
    

 
Not 4 Uppskrivningsfond
 2019-12-31 2018-12-31  
    
Belopp vid årets ingång 12 691 806 12 860 700  
Avsättning till fonden under året 0 0  
Överföring till fritt eget kapital -101 336 -168 894  
Belopp vid årets utgång 12 590 470 12 691 806  
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2019-12-31

Lånebelopp
2018-12-31

Sparbanken Skaraborg 2,16 2020-05-15 8 765 144 8 856 056
Företagshotell 2 2020-12-31 5 763 900 5 853 900
   14 529 044 14 709 956
     
Kortfristig del av långfristig skuld   180 912 180 912
     

Långfristiga skulder exkl. kortfristig del 14.348.132 kr.

Långfristiga skulder som förfaller till betalning senare än fem år efter balansdag 13.624.484 kr.
 
 
Not 6 Övriga skulder till kreditinstitut
 2019-12-31 2018-12-31  
    
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års amortering) 180 912 180 912  
 180 912 180 912  
    

Not 7 Ställda säkerheter
 2019-12-31 2018-12-31  
    
Fastighetsinteckningar Helsingborg Vikingen 4 15 000 000 15 000 000  
 15 000 000 15 000 000  
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Helsingborg 
 
 
 
 
Amir Delic Nedim Seta
Ordförande  
  
  
  
  
Sam Tassori Mona Wickström
  
  
  
  
  
Göran Wickström  
  
  

Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
 
Jan Elverdam 
Revisor 
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