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HJORTSBERG

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegrans

Anvandningsgrans

—_ - = Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
GARDSGATA Trafik pa fotgéngarnas villkor
e
|
Kvartersmark

Bostéader. Hogsta totalhdjd uppgar till 6,5 meter, réknat frAn mark till

B . taknock. Hogsta byggnadnadshéjd uppgar till 3,5 meter. Minsta takiutning
ar 45 grader. Mindre utbyggnader, kupor m.m. far utféras med minsta
taklutning om 23 grader. Stdrsta byggnadsarea inom fastighet dr 100 kvm.

. Badstugor. Badstugor far inte ges storre yttermatt an 3.40 meter x 5.40
meter. Utvandigt trappsteg far harutdver utféras till maximalt 1.0 meter x
0.3 meter. Utdver ovan angivet far inga till- eller pAbyggnader,

 forradslador, bursprak, skirmtak, takfonster, kupoler, plank, staket,

| platt/stenséattningar, tradéck eller andra komplement utforas eller anléggas.

. Hogsta byggnadshdjd ar 2.50 meter berdknat fran markens medelniva.
Storsta taklutning &r 10 grader. Fasader skall utgoras av trapanel
alternativt slat eller sparad skiva. Kéllare helt eller delvis far ej anordnas.
Badstuga skall utformas i overensstammelse med typritning enligt nedan.
Omradet far inte delas i flera fastigheter.

Komplement/servicebyggnad, toaletter och tvattstuga mm. Byggnad far
uppforas i hogst 1 vaning. Hogsta byggnadshdjd ar 4,0 meter. Storsta
taklutning uppgar till 27 grader. Kallare helt eller delvis far ej anordnas.
Omradet far ej utgdra en egen fastighet. Ytor/rum for atervinning far
anordnas.

Byggnad for fritidsdndamal. Hogsta totalhdjd (till nock eller
motsvarande) ar 6,0 meter. Kallare helt eller delvis far ej anordnas.
Omradet far ej utgdra en egen fastighet.

Handel. Hogsta byggnadshojd ar 4,0 meter. Storsta taklutning uppgar

l till 27 grader. Kallare helt eller delvis far ej anordnas.

Vattenomrade

hy

Oppet vattenomrade

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

1-g Maximalt antal badstugor

Typritning

Hogsta
byggnadshdid Bl ke
2.5m 2,85m
A Tva angransande vaggar av det

ursprungliga mattet for badstuga

far inte forses med fonster, d.v.s.
< tva viggar med mattet 3,40 x 3,40

{ 3,40m meter. | dvrigt fri fénsterplacering

Marken far inte bebyggas. Prickmarkerad yta inom N,och N,

omraden skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

u Marken skall vara tillganglig for dagvattenledning/dike

g Gemensamhetsanlaggning kan inrattas

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation |

17 Vegetation i form av privatiserande trid, buskar eller
hackar far inte finnas.

Nz Naturomrade med mindre Gppet vattendrag

parkering ' Parkeringsplats skall finnas

Dagvatten ifran nya byggnader skall tas omhand lokalt inom fastigheten(LOD)

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utseende (ny bebyggelse)
Flim o '
fi Ny bebyggelse skall utformas och placeras pa ett likartat satt som Gvrig
5,40m bebyggelse i kvarteret. Byggnader skall utforas med stiende rdd trépanel pa
— fasad och tegelrdda takpannor pa tak. Oavsett bestdmmelse om hgsta
Detaljplan for byggnadshdjd far takkupor anordnas till hogst en tredjedel av takets langd.
Kv. Laxﬁringen m fl Varsamhet (befintlig bebyggelse)
: o] Vérdefull bebyggelse som omfattas av PBL 3 kap 12§. Byggnad far gj
ANTAGANDEHANDLING FALKENBERG rivas. Vid om och tillbyggnad skall stor hénsyn tas till den samlade
Normalt planforfarande STADSBYGGNADSKONTORET bebyggelsen i kvarterets sardrag.
Upprattad 2009-04-28 Planen &r ritad i koordinatsystem
Reviderad 2009-09-01, 2010-01-19 Plan: Sweref 99 12 00 ]
. Hojd: RH 2000 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
E bt AN m A1 = Skala 1:1000 Genomférandetiden ar fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft.
Planaml?ekt » A3 = Skala 1:2000 . . |
Antagen av kommunfullmakiige: Laga kraft vunnen: Utﬁkﬂd |ﬂVpilkt
2010-03-25 §25 2010-10-12 31 8 Byaglov kravs for uteplatser pa mark oavsett beldggningsmaterial. Darutdver kravs
s y b4 Bl bygglov fér staket, plank och vindskydd cavsett hdjd samt skérmtak.
J | Joén Rishoim, Pranertk ) /46:.}"_ Risholm, Planarkitekt '
V
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for kv. Laxéringen m fl

PLANBESKRIVNING

Upprattad 2009-04-28
Reviderad 2009-08-25,
2010-01-19



HANDLINGAR

. Till detaliplanen hér féljande handlingar:

KARTOR:

Grundkarta, skala 1:1000

Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
Nlustraticnskarta, skala 1:1000

TEXT:

FPlanbeskrivning med bilagor
Genomfdrandebeaskrivning
Fastighetsforteckning




INLEDNING

Planlaggning av olika markomraden gors for att faststalla markens anvandning. Den samla-
de bedémningen om markens och vattnets anvandning som gérs i en detaljplan ger ramar-
na for provning av framtida bygglovsarenden. Detaljplaner &r juridiskt bindande avseende
markanvandning, byggnadsutformning m.m. All fysisk planering och byggande regleras
genom Plan och Bygglagen (PBL).

Detaljplanen for kv. Laxéringen m.fl. har varit ute pa samrad. Synpunkter har tagits in och
har sammanstilits i en samradsredogorelse daterad 2009-08-14. Planen samt samradsre-
dogorelsen har behandlats politiskt och reviderats darefter. Planprocessen befinner sig nu i
utstallningsskedet och stélls ut under perioden 2009-09-09 tom 2009-10-09. Sakagare kan
ta del av de foérandringar som gjorts och skriftliga synpunkter tas aterigen in. Synpunkterna
tas i beaktning och sammanstalls i ett utlatande. Eventuell revidering sker innan planen

antas av Kommunfullméaktige.

Forfragan om
exploatering

» Samrad

» Utstallning

» Antagande

Exploatdren inkom-
mer med farfragan om
mdjlig utbyggnad inom
ett omrade. Alternativt
kan farslag om exploa-
tering inkomma genom
politiskt beslut. Kom-
munen tar stéllning

om ett planarbete skall
inledas.

| detta skede upprattas
forslag till den juridiska
handlingen. Under
samradstiden halls

ett allmant méte och

allménheten ges mbjlig-

het att inkomma med
skriftliga synpunkter pa
farslaget.

Samradsredogirelse
Upprattas efter samra-
det,

Utstaliningen redovisar
de revideringar som
gjorts fran samradsske-
det. Under utstalinings-
tiden har allmanheten
ratt att inkomma med
skriftliga synpunkter.

Utstalliningsutlatande
upprattas efter utstall-
ningen

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.
Beslutet om anta-
gande skickas till dem
med besvarshanvis-
ning. Overklagande-
tiden &r tre veckor,
raknat fran den dag
det justerade protokol-
let tillkdnnages genom
anslag.

Fran den dagen beslut fattas for planuppdrag och en delaljplan uppréttas kan det ta minst 1 1/2 &r for planen att antas

PLANENS SYFTE

Huvudsyftet med planen ar att ersatta aldre detaljplaner och att darmed mdjliggora bygglov
for badstugor med yttermatt om 3,4 x 5.4 meter.

Syftet ar aven att legalisera stugornas placering samt att férma flyttning av de stugor som

ar olampligt placerade,




3.

PLANDATA

3.1

3.2

Lagesbestamning och areal

Planomradet &r belaget ca 2 km sydost
om Falkenberg stad. Omradet bestar
av fyra mindre kvarter som tillsammans
bildar planomradet. De fyra kvarteren
har namnen: Laxdringen, Knoten, Bats-
mannen och Kabyssen. Planomradet ar
ca 6 ha stort.

Kvarteren Laxotringen, Knoten och Bats-
mannen dgs av Sédra Skrea Strands
Stugagarférening. VVagarna samt de
smala grénytorna strax soder om kvarte-
ren dgs av kommunen. Aven den norra
gronytan norr om kvarteret Knoten dgs
av kommunen.

Kvarteret Kabyssen bestar av frikopta
dldre torp.

Kabyssen
Batsmannen

! 1 A I
W ”??‘-? [ Kommunal mark

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

4.1

Oversiktsplan

Kommunen skall enl PBL (Plan- och bygglagen) ha en aktuell 6versiktsplan (OP) som bl a
anger riktlinjerna fér mark- och vattenanvandningen inom kommunen. Fér vissa omraden
med manga sammanfallande intressen utarbetas dessutom deléversiktsplaner (DOP). For
Falkenbergs del finns den nyligen antagna deldversiktsplanen fér Falkenbergs centralomra-
de (2007-06-28). Oversiktsplaner ar inte juridiskt bindande utan fungerar som underlag fér
den detaljerade regleringen vilken gérs genom detaljplaner. Det aktuella planomradet ingar
i deldversiksplanen for Falkenbergs centralomrade. | denna utpekas kvarteren Laxéringen,
Knoten och Batsmannen som badstugeomrade. Kvarteret Kabyssen utpekas som befintlig

bebyggelse. Hela kustremsan utpekas som naturmark.
4



4.2

.43

4.4

4.5

Detaljplan

Planomradet har tidigare reglerats genom Skrea strands stadsplan (lagakraftvunnen 1989-
08-15) som i och med denna nya plan ersatts,

Féljande detaliplaner grénsar tili planomradet: Skrea strands stadsplan (1876-12-15),
Skrea camping, Hjortsberg 3:43 (2003-03-13), Kvarteret Alen, Hjortsberg 3:43 (1994-07-18)
samt Skrea strands byggnadsplan {1952-08-08).

Riksintressen

Hela planomradet berors av Riksintresse (FN10} f8r friluftsliv.

Miljokonsekvensheskrivning

Komrmunen skall avgira om en detaljplan kan komma att medféra betydande paverkan pé
milion t ett omrdde. Ar detta fallet skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas. Falken-
bergs kommun har provat om en sérskild miljiébeddmning erfodras och har beddmt att s4 ej
ar fallet.

Ovriga kommunala beslut

Badstugorna byggdes fran bérjan med sadeltak och var mycket smé da de anvéindes som
omkladningningshytter. 1943 beslutades att stugorna skulle uppféras efter en typritning
med det kvadratiska mattet 3,15 x 3,15 meter. Under 50-talet tilldggsisolerades flera bad-
stugor illegalt och fick dérmed ett stdrre méatt. Stugorna byggdes &ven olovligt ut med ve-
randor. Byggnadsndmden beslutade 1960 att tildta ett stérre métt pa 3.4 x 3.4 meter samt
utbyggnad av veranda pa 2,0 x 3,4 meter som fick glasas in. Senare bérjade det komma in
rapporter om svartbyggen da flertalet stugdgare tillsatte plasttak dver altanen.

Nar lagen om friggebodar kom 1979, inkom ansékningar om utbyte av de gamla badstu-
gorna mot nya friggebodar. Néamnden avslog anstkningarna d4 friggebodarna avvek fran
standardtypen. 1888 upprattades ett nytt forslag pa typritning med inbyggd altan. Bygglov
for tilifallig atgard kunde darmed stkas for de nya métten 3,4 x 5,4. Dessa bygglov bevilja-
des férst fran 1981 och fem ar framéat. 1894 och 1999 féridngdes byggloven med fem ar i
taget. Beviljade bygglov for tillfslliga atgarder far normalt satt inte férlangas langre &n maxi-
malt 10 ar sammanlagt. Med badstugorna har det gjorts eit undantag. Den nya detaljplanen
kommer att méjliggéra permanenta bygglov fér matten 3.4 x 5.4,



2.1

. FORUTSATTNINGAR OCH FORHALLANDEN

Historisk beskrivning

I slutet pa 1800-talet nadde jarnvagen Falkenberg och darmed kom turismen igang langs
vastkusten. Sommartid gick ett mindre angfartyg mellan hamnen och stranden som fylide
Skrea strand med badgéaster. Under 1910-talet byggdes de férsta badstugorna pa Skrea
strand som anvandes till omkladningshytter. Dessa dgdes av det hégre sociala skiktet.

Under 20-talet byggdes végen ut till stranden och antalet badgéster 6kade vasentligt. Det
blev allt vanligare att "vanligt folk” &gde stugor och hundratals nya badstugor byggdes. Till
en borjan var det framférallt invanare fran Falkenberg som upplat badstugorna men efter-
hand blev det aven vanligt att folk fran Vastergotland byggde stugor. Stugorna lag bade
bakom klitterna och pa palar ute pa stranden. Uthyrning av stugor blev allt vanligare.

Pa 30-talet startade jarnvagen busstrafik mellan jarnvagsstationen och stranden vilket sa
smaningom konkurrerade ut battrafiken. Den stérsta utbyggnaden av badstugor skedde un-
der 30- och 40-talen da arbetarklassen fick battre arbetsvillkor samt méjlighet till semester.

Efter 1941 blev det inte langre tillatet att upplata badstugor pa stranden eller i sanddynerna
pa grund av rasrisk. Nagon gang pa 40-talet uppréattades ett normalférslag till utseende for
badstugorna och &n idag har stugorna ett funkis utseende fran denna tid.

Under 50- och 60-talen byggdes flera av badstugorna ut illegalt med verandor. Sa sma-
ningom blev det tillatet att bygga in verandan och idag &r matten 3,4 x 5,4 meter de hégsta
tilatna matten i planomradet. Enstaka aldre stugor innehar ett stérre matt och maste vid
nybyggnation anpassas till de nya matten.

Badhytter pa Skrea strand. Foto Linus Almgqvist, Falkenbergs kommunarkiv



5.2

5.3

54

LI

55

56

| samband med att Scandinavian Glasfiber byggde sin fabrik i bérjan pa 60-talet i Falken-
berg, flyttades tre stugor till Sommarvagen. Dessa stugor &r byggda runt sekelgkiftet och
lag i ett omrade som kallades for Backen pa Herting, alldeles intill Atran. Stugorna tillhérde
Hertings gard och arrenderades ut. Eftersom omradet som stugorna &g pd var avsatt for
hamn fick tomterna inte frikbpas. 1962 fiyttades stugorna till den plats de har idag i kvarte-
ret Kabyssen.

Mark och Vegetation

Badstugorna &r befagna pa grasbevuxen mark i de tre kvarteren. Genom Laxéringen och
Knoten rinner Kvicksandsbacken. Naturomradet Netas Berg ligger 6ster om planomradet.

Cmréadet &r vid normala dversvamningssituationer inte kénsligt d& sanddynerna vid Skrea
strand skyddar. Badstugorna ligger sem nédrmast ca 150 meter fran havet, vilket gtr att gm-
r&det ar kansligt fér framtida havsytehdjningar. Omréadet planeras dock inte for permanent-
boende men torde i ett [Angre perspekiiv sdkerstiltas att sanddynerna och strandzonen inte
kommer att kunna hejda en eventuell &versvamning av omradet trots atgérder.

Geotekniska forhallanden

Det foreligger sannelikt inga behov av en geoteknisk undersékning f&r badstugorna. Cére-
mot kan det vid ett bygglovsférfarande komma att behdvas en geoteknisk undersékning.

Fornldmningar

| plancmradet finns inga k&nda forntamningar.

Lansstyrelsen har i en skrivelse till kommunen 20039-05-05 meddelat att det ej krdvs nagon
arkelogisk utredning.

Trafikférhallanden

Trafikférsorjning sker fran Klittervagen elier Sommarvédgen. Sommartid kan Klittervigen
vara mycket hogt belastad.

All parkering skall ske vid Klittervagen eller vid gator runtomkring dar parkering tillats. Ty-
varr blir parkeringen ofta full under semestertider och parkeringen sker pa ett otillatet satt.

Parkering inom badstugekvarteren &r idag vanligt férekommande vilket medfdr att fram-
komligheten fér utryckningsfordon forsdmras.

Kommunal och kommersiell service

Langs hela Klittervagen finns kommersiell service | form av kiosker och restauranger.
Narmsta matvarubutik ar ICA Skrea Strand vid Hjortsbergs centrum, ca 1km bort.

7



2.7

Befintlig bebyggelse i badstugekvarteren

| kvarteren Knoten och Batsmannen star badstugorna uppstéllda i raka led. Laxdringen &r

det kvarter som skiljer sig mest fran de andra badstugekvarteren pa Skrea strand. Stugor-
nas placering utgérs av oregelbundhet vilket skapar gemytliga rumsformer. Flertalet stugor
star dock sa pass néra varandra att de utgér en direkt risk om brand skulle uppsta i omra-

det.

Vid utbyggnad av stugan fran de ursprungliga méatten 3,15 x 3,15 meter var avsikten att
varje badstugedgare sjalv skulle vélja om badstugan antingen skulle ha kvar verandan eller
bygga in den (och gick darmed miste om mdjligheten till uteplats). En majoritet av bad-
stugeagarna valde att bygga ut sin stuga vilket betydde att stugorna kom mycket ndrmre
inpa varandra. De nya matten innebar ett strre nyttjande av badstugan och under arens
lopp har stugorna darfér férvandlats fran badhytter till sommarstugor. Flertalet stugégare
tilh&r andra eller tredje generationens &gare och bor utspridda éver Sverige. Detta medfér
att vistelsen i stugan blir koncenterad till farre tilifallen men under langre perioder. Tidigare
var det vanligare att badstuge&garna akte ner till Skrea strand 6ver dagen eller en helg.
Sommarstugeédgare har andra preferenser an tidigare badhyttségare och langre vistelser

| badstugan har inneburit att privatisering runt stugorna blivit allt vanligare. Trots valet att
hellre bygga ut stugan framfér bevarande av uteplatsen, bérjade det sa smaningom byggas
olovliga uteplatser runt stugorna. Rabatter, staket, plank och privatiserande hackar har blivit
ett allt vanligare inslag i kvarteren.

Idag har en majoritet av badstugorna byggts ut till de nya matten 3,4 x 5,4 meter samt en
olovligt utbyggd uteplats. Gallande detaljplan fran 1989 tillater inga uteplatser. Idén att
marken skall vara dppen for passage mellan stugorna haller pa att ga forlorad. Marken runt
varje badstuga &gs inte av den enskilda badstugedgaren och far darfér inte privatiseras.
Eftersom flertalet uteplatser har byggts i trd innebar det en dnnu stérre brandrisk i omradet.
Dessutom har manga terasser placerats mellan stugorna vilket innebér att flertalet stugor
har kopplats ihop.

| plan- och bygglagen 3 kap 1 § star angivet att byggnader skall placeras och utformas sa
att de eller deras avsedda anvandning inte medfér fara eller betydande olagenheter fér
omgivningen. -

All planering av mark-
och byggnader regleras
genom plan- och bygg-
lagen och marken inom
planomradet styrs ge-
nom géllande detaljplan.
| arrendeavtalen for
varje badstuga star
angivet att detaljplanens
reglering géller, - detta
oavsett markagoférhal-
landen.




FORSLAG TILL FORANDRINGAR

6.1

Bebyggelse

Cetaljplanen medger att samtliga badstugor far en permanent byggritt pa 3,4 x 5,4 meter.
Befintliga stugor med stérre matt behdver &j rivas men maste vid nybyggnation byggas en-
ligt standardmattet. Efter att planen vunnit laga kraft kommer samtliga badstugesgare som
redan byggt ut sin badstuga eller som avser bygga ut badstugan till 18,4 kvm att behéva
stka permanent bygglov.

Meilan tvd byggnader for boende skall avstandet vara minst 8 meter enligt Boverkets bygg-
regler for brandskydd. | framférallt kvarteret Laxtringen har badstugorna hamnat sérskiit
néra varandra. Denna detaljplan majliggdr en flyttning av badstugor for att dka avstanden.
De badstugor som star narmare varandra dn 2 meter kommer att behéva flyttas. Detta
innebdr inte att samtliga stugor behdver flyttas fran omradet. De flesta stugor kommer
endast att behdva justeras pa plats fér att Ska avsténden. Fér de stugor som &r direkt
olémpligt placerade kommer ny plats att erbjudas inom planomridet. Vilka dessa stugor blir
kommer att avgéras i samrad med stugdgarforeningen.

Enligt kommunens brandskyddspolicy f6r badstugor, behdver de delar av byggnader som
ligger ndrmare grannstugan &n 4 meter byggas pa ett satt som uppfyller brandskyddskra-
ven.

Pa grund av omradets sérskilda karaktar foreslds bestammelser om utokad bygglovplikt
inféras. Daetta innebdar att bygglov krdvs fér uteplatser {cavsett belaggningsmaterial), staket,
plank, vindskydd (cavsett hdjd) och skdrmtak. Bestammelserna infors dels for att reglera
inkraktning av gemensam markyta och dels pa grund av brandrisk.

| den norddstra delen av kvarteret Knoten {naturcmradet) foreslas 10 nya platser for bad-
stugor. De stugor som kommer att behéva omplaceras, foreslas flyttas till detta omréde.
Stugdgarféreningen erbjuds dven ett antal nya platser. Se fotomontage pa nésta sida. Pla-
nen medger dven stdrre byggrétt for toalettbyggnad i nordvastra delen av kvarteret Knoten.

Inom kvarteret Kabyssen foreslas tva nya tomter. Intentionen med dessa tomter &r att de
reserveras fér byggnader som kan komma att behva omplaceras ingm kommungn, liksom
de befintliga stugorna i kvarteret en gang har gjort. Endast byggnader som har liknande
karaktidr som befintliga byggnader kan komma att uppféras inom kvarteret. Se fotomontage
nasta sida.



Fﬂmmonfage aver hur p!anomrader kan kommaaft se ut efter fdneslfagna p.’anﬂndnngar De mda nngama '
visar montage pa fdresfagna nya placeringar av badstugor samt tvd féreslagna nya tomter inom kvarteret
Kabyssen.

6.2 Ovrigt
Parkering langs Sommarvagen (inom gronomradet i kvarteret Knoten) kommer att regleras
genom planlaggning. | Gvrigt kommer ingen plandndring att ske géllande: gator, trafik, par-
kering, gronytor och service.

6.3 Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats ligger vid Sommarvagen (bhp Koljan) samt Strandvégen (bhp Hjorts-
bergsvégen eller Ljungholmsvéagen). Fran Sommarvagen gar buss nummer 350 och fran
Strandvagen gar buss nummer 1 och 501.

7. TEKNISK FORSORJNING

7.1 Vatten och Avlopp
Ledningsnétet fér vatten och avlopp &r utbyggt och ligger inom gatu- och parkmark.

7.2 Dagvatten

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom fastigheten (LOD). Detaljerad hojdséttning skall
ske sa att regnvatten fran byggnader, och fran hardgjorda ytor, leds till, och infiltreras
pa.grénytor inom kvartersmark.
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7.3 Eloch Tele

Det finns tillgang till el och telenat i omradet. Ledningsnétet &r utbyggt och ligger inom gatu-
mark.

7.4  Avfall

Narmaste atervinningsstation finns vid Hjortvagen, Hjortsbergs centrum.

8.  ADMINISTRATIVA FRAGOR - GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran att planen vunnit laga kraft.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har utarbetats av Lisa Ahlgren (telefon 0346-88 50 14) vid Falkenbergs kommuns
stadsbyggnadskontor. | planarbetet har &ven Christina Ivarsson (telefon 0346-88 50 12)
och Johan Risholm (0346-886238) medverkat.

STADSBYGGNADSKONTORET

{ /D’C/«M“ﬁlquf\

Lisa Ahigren __~Johan Risholm
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1.  INLEDNING

Detaljplanens huvudsytte dr att mijliggira en bygerdtt for en byggnadsarea om 13,4
kvm for befinthga badstugor samt nytillkomna byggritter fér badstugor inom detalj-
plancomiidet. Badstugor samt serviecbyggnader ligger inom fastigheterna Laxdring-
en 1, Knoten | samt Batsmannen | och markfigare till dessa dr Sidra Skrea Strands
Stugdgarforening. Badstugoma &r privatigda och dr uppttrda via arcendersitt. Detal)-
planen méjliggor dessutom avstyckning av tvd tomter tdr bostadsindamdal fran fas-
tigheten Hjortsberg 4:1, vilken dgs av Falkenbergs kommun.

Genomfgrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonemiska och
tastighetsrittsliga dtgrder som crfordras fr ett samordnat och indamélsenligt ge-
nombdrande av detaljplanen. Genomfbrandebeskrivningen har dock ingen sjilvstin-
dig ciitisverkan. Beskrivningen godkinns av kommunfullmiiktige 1 samband med an-
tagandet av detaljplanen och blir dirigenom vigledande vid genomférandet av de-
taljplanen.
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2.  ORGANISATORISKA FRAGOR

Planarbetet avses handliggas med normalt planfbrfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagens 3 kap 20 §.

2.1 Thidplan

Planprocessen beriknas fortgd enligt filjande tidplan:

Samrid maj 2009
LTtstéllning oktober 2009
Antagande i KF februari 2010
Laga kraft mars 2010

2.2 Genomfyrandetid
Detaljplanens genomfrandetid fBreslds vara 3 ar frdn det att denna vunnit laga kraft.

Under genomtérandetiden har fastighetséigare en garanterad ritt att efter anstkan om
byvgglov 14 bygea i enlighet med planen. Efter genomfSrandetidens slut ér fastighets-
Hgaren ej ldngre paranterad byggrin. Kommunen kan d3 dndra eller upphiiva planen.

2.3 AnsvarstBrdelning, huvudmannaskap

Falkenbergs kommun skall vara huvudman tdr den allimiinna platsmarken inom de-
tal)planecmradet. tldnmed ansvarar Falkenbergs kommun tér iordningstillande, un-
derhall och skétsel av, i planen angiven allmiin platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar markédgare/arrendatarer och/eller frening som tdrvaltar
semensamhetsanldggning for atgiirder.

Falkenbergs Vatten och Renhdllnings AB {FAVRARB) skall vara huvudman 55r det
allménna ren- och spillvattennétet (V A-pétet} inom planomradet. Yatten och Milj 1
Vst AB (VIVAB) ansvarar (51 iordningstdllande samt drift och underhall av det all-
minna VA-nitet pd uppdrag av huvudmannen,

Aktuellt omrade ingar ej | FAVRABs verksamhetsomrade f6r omhidndertagande av
dagvanen, Fér dagvattenhanteringen inom planemradet ansvarar bersrd nyttare.

ralkenbergs Energi ADB ansvarar for elfdrsorjningen inom planomrdet.

Vid nybyggnation inom ptanomridet dligger det berded markigaremyjare atl vid
behov geotekniskt undersdéka marken avseende t ex birighet och markradontére-
komst. Om antikvarisk myndighet anser att marken arkeclogiskt bor undersikas alig-
ger det berdrd exploatdrmiarkiigace atl hos Tinsstyrelsen ansdika hirom.



3.  FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Lantméaterimyndigheten i Halmstad utgdre fGerdttningsmyndighet inom akiuellt detalj-
planeomride,

3.1 Fastighetsbildning
Fareliggande detaljplan majliggsr att delar av tastigheten Hjortsberg 4:1 éverfores

till Laxdnngen | och/eller Knoten 1.

Vidare mijliggir detaljplanen att omraden markerade med "N sarminanliigges till en
registertastighet.

Slutligen mdjliggér detaljplanen att det ur fastigheten Hjortsberg 4:1 avstyckas v
nya registerfastigheier fir bostadsiindamal samt en ny registerfastighet for handelsin-
damal.

3.2 Ledningsritt och servitut

Servitut eller ledningsritter &r upprattade eller skall uppréttas for betintli-
ga/tillkommande underjordiska ledningar. Eventuellt kan detia ske genom kompiette-
ring av befintliga servitut och ledningsriitter.

33 Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanliggning nybildas eller omprévas via lantméteriférrittning enligt
Anldggningslagen. Deltagare i gemensamhbetsanléggningen skall vara de belinth-
ga/tillkommande fastigheter som har varaktigt behov av de gemensamma anliigg-
ningama’allmiin platsmark. Deltagama ansvarar f6r f8rvalining av anldggningar-
na/allmiin platsmark i enlighet med vid {Brrfittningen dsatta andelstal. Deltagarna kan
fir att underlitta farvaltningen bilda en sirskild samfillighetsléceming. Anldggning-
arna/alimiin platsmark och dess ritt till wirymme @r samfillda fér de fastigheier som
deltager. Gemensambetsanliggningens l4ge, deltagare, andelstal m.n. faststills i ett
anliggningsbeslut.

Gemensamhetsanliggningen Bitsmannen Ga:l bestdr av gemensamma anldggningar
{(ylor, servicebyggnader mm} for privatdgda badstugor inom omradet. Skitseln av
ormntidet sker av S8dra Skrea Strands Stugiigartérening, 1 vilken dgama hill badstu-
goma ingér. [ och med genomifbrandet av tdrehggande detaljplancttrslag avses
gemensamhetsanligegningen Bitsmannen Ga:1 verksamhetsomrdde att utdkas genom
att del av Hjortsberg 4:1, som i detaljplanen anges sasom kvartersmark med anviind-
ningen "N, overfires till kv Laxdringen/Knoten. For att mjliggora detta trutsirs
ompravning for utdkning av Balsmannen Gra: 1.

4.  EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga bvggnationer, anliggnings- och flvitarbeten inom kvartersmark bekostas av
berird markdigare/ nyttjare.

HH4)



4(4}

Berisrd markigare/nyttjare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsre-
glering inom planomradet.

Kostnader som ir forknippade med att tillskapa ritt tor (servitut, ledningsritt, gemen-
samhetsanlidggning och/eller annan nyttjanderitt) anldggning pa annans mark bekos-
tas av dgare av anlidggningen/rittigheten.

Ersiittning f6r kvartersmark som dverfirs mellan fastigheter bestiims i forsta hand i
firhandlingar mellan berérda markiigare.

FAVRAB bekostar erforderlig utbyggnad av det allmiinna VA-nitet inom planomra-
det. Anldggningsavgift avseende tillkommande VA-anslutningar regleras i FAV-
RABs VA-taxa.

El-anslutningsavgifier uttages i enlighet med giillande taxa (for tillkommande exploa-
teringar).

Planavgifi, i enlighet med en av kommunfullméktige beslutad taxa. kommer i sam-
band med byeglovegivning att uttagas inom detaljplaneomradet.

Geoteknisk understkning avseende t ex markens bérighet och markradonférekomst,
vilket kan kriivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berdrd
markéigare/nyttjare som dven bekostar eventuell arkeologisk undersokning.

5. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foreliggande genomforandebeskrivning har utarbetats av Christina Ivarsson
(tel: 0346-88 50 12) vid Stadsbyggnadskontoret, Falkenbergs kommun.
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