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Styrelsen for BRF Kungscingen 3:1 far

Forvaltningsberattelse . """"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Allmdint om verksamheten

Allmiint

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen bildades 1983-09-22. Féreningen har sitt site i Uppsala kommun och féreningens
organisationsnummer r 716417—4604.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Samtliga foreningens 17 ldgenheter upplats med bostadsritt.
Fastighetsuppgifter )
Foreningen Ager fastigheten Kungséingen 3:1 i Uppsala kommun. Fastighetens adress &r Ostra Agatan 51 A-D i Uppsala.

P4 fastigheten finns tre byggnader med 17 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1901-1936. I foreningen finns
det tvd garage och nio parkeringsplatser pa garden.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Folksam sedan 2021-01-01, tidigare Trygg-Hansa. Bostadsrittstilldgget ingdr i
foreningens fastighetsforsikring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.kv. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. Summa

1 8 3 17

(%)
(3]

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Garageplatser 2
P-platser 9
Total tomtarea 1471 m?
Total bostadsarea 1 656 m?

(for fordelning av arsavgiften enligt ekonomisk plan 2014)

Arets taxeringsvirde 36 807 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 36 807 000 kr
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Atgiirder for fastighetens underh3ll samt reparationer 2010-2020

2010

2011

2013

2014

2015

2016

2017
2018

2019

2020

Energideklarationer. Underhillskontroll av tak. Underhallsspolning av spillvattenledningar alla ligenheter
och stammar. Nya 1as i uppgéng A, B, C, D, killare A/B, D, hobbyrum, gdnggrind. Alkydfarg nedtill pd
fasaden mot gatan.

Ny fjsrrvirmecentral (Vattenfall). Telia bredband, tv och telefoni. Termostatventiler alla Igh. Sanering av
asbestisolering,.

VA ledningar utbytta fidn killare genom de stora ligenheterna samt till tvd ldgenheter ovanfor. Samtliga
rdkkanaler i foreningen titas. Nytt tak, titning av takfonster i trapphus D. Nya entréddrrar trapphus B+C.
Statusinspektioner av samtliga ldgenheter.

Nya maskiner i tvittstugan. Renovering av trapphus C och D. Ny entréd6rr D-huset. Puts av muren
innergarden. Fénsterputs trapphus.

Renovering av trapphus B. Stensittning av gdrden. Renovering av utvindig kéllartrappa till cykelrummet.
Milning av murar runt garden.

Ny elcentral samt installation av rorelsevakter i trapphus A och B samt killaren. Milning av garageportar.
Nytt staket vid parkeringen. Renovering av lyktstolpe pd girden.

Renovering av rabatt. Ny motor till grinden.

Byte av expansionskirl i fjarrvirmecentralen. Ny elstigare stora huset. Plantering av magnoliatrid. Ny
mangel till tvittstugan.

Spillvattenledningar och dagvattenbrunnar underhélisspolades samt rensluckor monterades p&
avloppsstammarna. Brandskyddstdtning i kéllare i A/B-huset, D-huset och hobbyrum. Brandsléckare,
brandvarnare och skyltar monterades i killare samt trapphus. Fuktanalys utfordes av gavelgrunden i A-huset
och betongplatta gj6ts i rummet under trappan i A-entrén. Vattenmitaren innanfor cykelrummet byttes av
Uppsala Vatten.

Fonsterrenovering (exklusive vindsvaningarnas fonster). Underhéll av putsen, forbéttringsmélning och
klotterskydd av den nedre delen av fasaden p& A/B-huset. Delar av bjilklag stamrenoverades i samband med
att tre medlemmar renoverade sina vtrum (B- och C-husen).

Medlemmar

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till sex personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 27 personer.

Under aret har 3 (2) lagenhetsdverlatelser skett.
() = Foregaende verksamhetsar.
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Styrelse
Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft fsljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Allgulander Ordf6rande Avgick 2020-12-15

Robin Johansson Sekreterare/Ordférande 2021

Anders Lindstrdm Ledamot/Sekreterare 2021

Ann-Sofi Brandinger Kassor 2022

Jake Benson Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter Uppdrag Muandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Higgstrom Suppleant 2021

Thea Allgulander Suppleant Avgick 2020-12-15

Firmatecknare

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening, eller av
styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Tomas Ericson frin BOREV Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Ake Spross, sammankallande, och Rebecca Sandstrém.

Sammantriden och medlemsmoten
Styrelsen har under rikenskapséret hallit tolv protokollférda sammantraden.

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-13 i tridgarden. Samtliga medlemmar kallades. 12 rstberittigade
bostadsrittsinnehavare deltog, varav tva via fullmakt, och 14 medlemmar var nérvarande.

Arvoden
Arvoden och ersiittningar till fértroendevalda framgar av resultatrdkningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3 % frdn 2020-01-01 for att anpassa avgiften till aktuellt kostnadslige och till den ldngsiktiga
underhdllsplanen. Fran 2021-01-01 hojs avgiften med 3,5 %.

Avgifterna for p-platserna och garage héjdes med 100 kr respektive 200 kr under 2020 och nista hojning berdknas ske
2022.

Arsavgiften uppgick i genomsnitt till 535 kr/kvm/ar.

Stadgar
Stadgarna 4r frdn 2015. Inga stadge#ndringar gjordes under 2020.
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Forvaltning och fastighetsskotsel
Féreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel av gemensamma ytor har under 2020 utforts av Riksbyggen.
Lokalvérd har utforts av Riksbyggen januari-maj 2020 och dérefter av Nox AB.

Foreningens avtal avseende drift 2020 listas nedan:

Avtal Leverantor
Avfallshantering RagnSells och Uppsala Vatten& Avfall
Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Eldistribution Vattenfall Eldistribution AB
Elhandel Kundkraft/Mdlndal Energi
Fastighetsforsakring Trygg-Hansa
Fastighetsservice Riksbyggen

Fjdrrvirme Vattenfall

Hissinspektion, service Kiwa Inspecta, Kone
Lokalvard Riksbyggen, Nox

Sné- och halkbekdmpning Riksbyggen

Tvittmaskiner, service Upplands Tvitt&Kylservice
Vatten och avlopp Uppsala Vatten
Medlemsinformation

Medlemmarna informerades 16pande om héndelser och aktiviteter i fsreningen genom fyra nyhetsbrev frén foreningens
e-post brf.kungsangen.uppsala@gmail.com. I samband med foreningsstdamman 2020-06-13 fick medlemmarna
ddrutdver en rapport frin kasséren med en analys av féreningens ekonomi.

Stiiddag och foreningssammankomster
Foreningen hade stiddagar 2020-06-13 och 2020-10-10.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda reparationer och
underhallsarbeten

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar.

Reparationer
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for totalt 64 tkr. Gardsgrinden, element och klotterskydd har
bl.a. atgirdats.

Underhall
Féreningen har under verksamhetsdret utfort underhall for 862 tkr enligt nedan specifikation:
- 722 tkr avseende renovering av samtliga fonster (exklusive vindsvaningarna) inklusive de i balkongddrrar
- 130 tkr avseende underh3ll av putsen, forbattringsmalning och klotterskydd av den nedre delen av fasaden pa
A/B-huset.
- 10 tkr avseende 6vrigt underhall inklusive utbyte av delar av stammar vid medlemmars badrumsrenoveringar.

Underhallsplan

Underh&llsplanen uppdaterades av Riksbyggen Teknisk Forvaltning i september 2019. Underhdllsplanen skickades till
samtliga medlemmar i samband med foreningsstimman 2020-06-13. Av underhallsplanen framgar att
underhallskostnaderna i snitt, ur ett s k evigt perspektiv, berdknas uppga till 285 tkr per ar.

Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 319 tkr.

Forsikringsirenden
Inga forsakringsirenden har fsrekommit under rakenskapsaret.
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Foreningens ekonomi verksamhetsaret 2020

Resultatet for verksamhetsaret 2020 uppgar till -914 tkr (- 300 tkr). Det hdgre underskottet jamfort med verksamhetsaret
2019 beror pa de stora underhallsatgérder som gjorts under 2020 av fonster och fasader (se rubriken Underhéll ovan for
specifikation).

Ekonomin ir i dagsliget god och foreningen har inga 1&n. Fér ekonomisk kontroll foljer styrelsen I6pande upp
foreningens intikter och kostnader mot budget och prognos samt analyserar underhéllsbehovet mot underhéllsplanen.
Styrelsens bedomning #r att arsavgifterna bor hdjas med ca 3,5 % per ar for att ticka allmidnna kostnadshdjningar och
sikra det framtida underhallsbehovet.

Budgeten for 2021 antogs 2020-12-06.

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pé foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pd verksamheten frén coronaviruset.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret och utforda reparationer och
underhallsarbeten

Underhall
Under 2021 planeras framst foljande underhallsarbeten:

- Reparation av takfotlisterna vid burspraket mot garden
- Malning av bursprdket mot gérden, balkongfronter, smide, skdrmtak och entrédorrar.

- Utbyte staket mot Hotell Hornan.

Slutord
Ett stort tack till vara medlemmar som deltar i foreningens arbete och engagerar sig i fragor som rér vart boende.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 986 923 893 877 873
Resultat efter finansiella poster 914 -300 -363 -284 -568
Resultat exklusive avskrivningar -674 -67 -130 48 -478
Balansomslutning 4 836 5780 5910 6 557 6 727
Soliditet % 94 95 98 94 95
Likviditet % 256 460 1053 441 584
Driftkostnader, kt/m? 915 471 502 484 732
Driftkostnader exk! underhall, kr/m? 400 471 404 453 353

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalande! (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhilisfond | Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1 876 944 9342 561 383 889 -5 830 503 -300 349

Disposition enl. arsstammobestut -300 349 300 349

Reservering underhéllsfond 319 000 319 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -702 889 702 889

Arets resultat 913718

Vid Arets slut 1876 944 9342 561 0 -5 746 963 -913 718

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -6 130 853
Arets resultat -913 718
Arets fondavsittning enligt stadgarna -319 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 702 889
Summa -6 660 682

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6 660 682

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 986 292 922 648
Ovriga rérelseintikter Not 3 48 810 54 546
Summa rorelseintiikter 1035102 977 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 531579 -788 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -158 356 -235162
Personalkostnader Not 6 -20 540 -20 347
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -239 339 -233 338
Summa rorelsekostnader -1 949 814 -1277 300
Rorelseresultat -914 712 -300 106
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 994 141
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -384
Summa finansiella poster 994 -243
Resultat efter finansiella poster -913 718 -300 349
Avets resultat -913 718 -300 349
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4002 178 4234970
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 123 838 130 385
Summa materiella anléiggningstillgangar 4126 016 4 365 355
Summa anliggningstillgangar 4126 016 4 365 355
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 21737 19 288
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 40 250 47176
Summa kortfristiga fordringar 61987 66 464
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 647 748 1 348 595
Summa kassa och bank 647 748 1 348 595
Summa omsiittningstillgangar 709 735 1 415058
Summa tillgangar 4 835751 5780 413
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11219 505 11 219 505

Fond for yttre underhall 0 383 889

Summa bundet eget kapital 11 219 505 11 603 394

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 746 964 -5 830 503

Arets resultat 913718 -300 349

Summa fritt eget kapital -6 660 682 -6 130 853

Summa eget kapital 4 558 824 5472 542
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 58 788 167 126

Ovriga skulder Not 13 18 043 7000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 200 097 133 745

Summa kortfristiga skulder 276 927 307 872

Summa eget kapital och skulder 4 835751 5780 413
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Uppgradering TV-nit Linjér 8
Isolering vind Linjdr 10
Markanldggning Linjdr 10

VVS arbeten 2012 Linjar 10
Snorasskydd Linjér 20

Mark dr inte fSremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 895 752 843 228
Hyror, bostider 1 440 1920
Hyror, garage 27 600 24 000
Hyror, p-platser 62 100 54 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -600 -500
Summa nettoomsittning 986 292 922 648

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 44 974 49 776
Ovriga ersittningar 2819 4166
Fakturerade kostnader 540 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 4
Ovriga rorelseintikter 480 240
Summa 6vriga rorelseintdkter 48 810 54 546

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -861 814 0
Reparationer -63 559 -148 306
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 363 -25479
Forsikringspremier -37 663 -35 366
Kabel- och digital-TV -47 231 -49 810
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -46 084
Serviceavtal -7 265 -7227
Sotning -19 688 0
Obligatoriska besiktningar -36 206 -19 706
Sné- och halkbekdmpning -4 987 -20 621
Forbrukningsinventarier -6 233 -11 845
Vatten -58 637 -55 558
Fastighetsel -52 729 -59 530
Uppvérmning -244 293 -256 126
Sophantering och atervinning -39 287 -34 128
Forvaltningsarvode drift -25 625 -18 669
Summa driftskostnader -1 531 579 -788 454
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -127 452 -164 099
Lokalkostnader -1 600 0
IT-kostnader -269 -269
Arvode, yrkesrevisorer -11513 -8 925
Ovriga forvaltningskostnader -8 867 -2383
Pantforskrivnings- och verlételseavgifter -4 495 -4 874
Kontorsmateriel -2610 -1313
Konsultarvoden 0 -51 750
Bankkostnader -1550 -1550
Summa dvriga externa kostnader -158 356 -235 162
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -16 000 -16 000
Sociala kostnader -4 540 -4 347
Summa personalkostnader -20 540 -20 347
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -37 141 -37 141
Avskrivning Markanlidggningar -128 031 -128 031
Avskrivningar tillkommande utgifter -67 621 -67 621
Avskrivning Installationer -6 547 -546
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -239 339 -233 338

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3714082 3714 082
Mark 1 474 000 1 474 000
Anslutningsavgifter 24 065 24 065
Tillkommande utgifter 1202932 1202932
Markanldggning 1280313 1280313
7 695 392 7 695 392
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 695 392 7 695 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1728 501 -1 691 360
Anslutningsavgifter -24 065 -24 065
Tillkommande utgifter -1 067 701 -1 000 080
Markanldggningar -640 156 -512 125
-3 460 423 -3 227 630
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -37 141 -37 141
Arets avskrivning tillkommande utgifter -67 621 -67 621
Arets avskrivning markanldggningar -128 031 -128 031
-232 793 -232 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 693 216 -3 460 423
Restvirde enligt plan vid arets slut 4002178 4 234 971
Varav
Byggnader 1 948 441 1 985 582
Mark 1 474 000 1 474 000
Tillkommande utgifter 67611 135232
Markanldggningar 512 126 640 157
Taxeringsvérden
Bostider 36 600 000 36 600 000
Lokaler 207 000 207 000
Totalt taxeringsvérde 36 807 000 36 807 000
varav byggnader 16 865 000 16 865 000
varav mark 19 942 000 19 942 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 21 185 21 185
Installationer 130 930 0
152 115 21185
Arets anskaffningar
Installationer 0 130 930
0 130 930
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 152 115 152 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -21 185 -21 185
Installationer -546 0
-21 731 -21 185
Arets avskrivningar
Installationer -6 547 -546
-6 547 -546
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -7 092 -546
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 092 -546
Restvirde enligt plan vid arets slut 123 838 130 385
Varav
Installationer 123 838 130 385
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 48 932
Skattekonto 21689 18 356
Summa Ovriga fordringar 21737 19 288
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 31253 37 663
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 786 8302
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1211 1211
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 250 47 176

15| ARSREDOVISNING BRF Kungséngen 3:1 Org.nr: 716417-4604



Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto 272 211 771 260
Transaktionskonto 375537 577 334
Summa kassa och bank 647 748 1 348 595

Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 1708 0
Mottagna depositioner 7000 7000
Skuld sociala avgifter och skatter 9335 0
Summa ovriga skulder 18 043 7 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna driftskostnader 3120 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 49 141 0
Upplupna elkostnader 5443 7080
Upplupna viarmekostnader 32288 33324
Upplupna revisionsarvoden 11 100 8 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 150 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 1613
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 98 854 83728
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 200 097 133 745
Not 15 Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4207 100 4207 100

Not 16 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kungséngen 3:1, org.nr 716417-4604

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsingen 3:1 for rakenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kungséingen 3:1 for rakenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertrédelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 14 maj 2021

-

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen cir uppretiad av styrelsen

B R F K u n g S .a.I n g e n for BRF Kungscingen 3:1 i samarbete med
3 . 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum 5 heta Livek
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