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|
Styrelsen for BRF Kungscingen 3.1 far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tid.

Bostadsrittsforeningen bildades 1982-06-09. Féreningen har sitt séte i Uppsala kommun och féreningens
organisationsnummer ir 716417-4604.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen ger fastigheten Kungséngen 3:1 i Uppsala kommun. Fastighetens adress #r Ostra Agatan 51 A-D, 753 22
Uppsala.

Pa fastigheten finns tre byggnader med 17 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda 1901 och 1936. I foreningen finns det
tva garage samt nio parkeringsplatser pa garden.

Fastigheten dr fullviardesforsidkrad hos Folksam. Bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsikring.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kék 1 Antal garage 2
2 rum och koék 8 Antal p-platser 9
3 rum och kok 3
4 rum och kok 2
5 rum och kok 3
Summa 17

Foreningen foljer den av medlemmarna beslutade parkeringsforordningen. Medlem ansdker om p-plats hos styrelsen.
Kolista till parkering finns.

Total tomtarea 1471 kvm

Total bostadsarea 1 656 kvm (for fordelning av arsavgiften enligt ekonomisk plan 2014)
Arets taxeringsvirde 48 140 000 kronor

Foregaende ars taxeringsvérde 36 807 000 kronor
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Atgirder for fastighetens underhall och reparationer
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Vattenfall drar nya fjarrvdrmeledningar via granntomten sdderut, under grasmattan till fjarrvdarmecentralen i
D-huset kéllare.

Polyesterpapp med isolering, hangrannor D-huset. Ombyggnad av 4 balkonger trapphus D. Alla fasader
renoverades. 4 stammar byttes (22 badrum, 6 wc och 17 kok).

Renovering trapphus A.

Byte av elledningar i kéllare. Eluttag och belysning i hobbyrummet. Byte av elledningar i cykelrum, trapphus
B.

Ventilationskontroll. Mélning av betonggolv i killare, tak, viggar, dorrar, fonster och rér.

OVK-besiktning av ventilationen. Férradsplanering A/B samt D killare.

Fonstren mélades trapphus D. Ny dorr till soprummet. Takplatsarbeten. Kallvattenstam sonder, rep. Ny stam
for kallvatten A/B- och D- huset.

Hisschaktet isolerades. Ghia-golv, platonmatta, bilning tre fundament, flakt i gamla tvittstugan.

Bredband drogs in. Tvittmaskin Wascator W365H. Bytt VVC ror samt varmvattenledning fran rérgarderoben
i cykelrummet till C-huset Igh 301.

Renovering kéllaren, trapphuset D.

Inventering av elinstallationer i sju ldgenheter och gemensamma utrymmen. Fasadrenovering mot gatan samt
mur vid garageinfart.

Slamsugning av dagvattenbrunnar. Malning av kéllare. Flytt av férradsvigg. Tétning av takfonster.
Stambyte kéllaren hus A/B. Radonmitning.

Fonsterrenovering (exklusive vindsvéningarnas fonster).

Ny tvittstuga i A/B-huset. Renovering av cykelrum och slamsugning av alla dagvattenbrunnar. Vattenskador
pa plan 3 samt i underliggande ldgenhet. Lénsstyrelsen/Lantméteriet nya ligenhetsnummer.
Energideklarationer. Underhéallskontroll av tak. Underhallsspolning av spillvattenledningar alla ldgenheter
och stammar. Nya las i uppgéng A, B, C, D, kéllare A/B, D, hobbyrum, génggrind. Alkydfirg nedtill pa
fasaden mot gatan.

Ny fjarrvarmecentral (Vattenfall). Telia bredband, tv och telefoni. Termostatventiler alla Igh. Sanering av
asbestisolering.

VA ledningar utbytta frén kéllare genom de stora ldgenheterna samt till tva ldgenheter ovanfor. Samtliga
rokkanaler i foreningen tétas. Nytt tak, tdtning av takfonster i trapphus D. Nya entrédorrar trapphus B+C.
Statusinspektioner av samtliga ldgenheter.

Nya maskiner i tvéttstugan. Renovering av trapphus C och D. Ny entrédorr D-huset. Puts av muren
innergarden. Fonsterputs trapphus.

Renovering av trapphus B. Stensittning av garden. Renovering av utvéndig kéllartrappa till cykelrummet.
Malning av murar runt garden.

Ny elcentral samt installation av rérelsevakter i trapphus A och B samt kéllaren. Mélning av garageportar.
Nytt staket i smide vid parkeringen. Renovering av lyktstolpe pa géarden.

Renovering av rabatt. Ny motor till grinden. Oppningsbart takfonster D-huset installeras.

Byte av expansionskérl i fjarrvarmecentralen. Ny elstigare stora huset. Plantering av magnoliatrdd. Ny
mangel till tvittstugan.

Spillvattenledningar och dagvattenbrunnar underhéllsspolades samt rensluckor monterades pé
avloppsstammarna. Brandskyddstitning i killare i A/B-huset, D-huset och hobbyrum. Brandsléckare,
brandvarnare och skyltar monterades i killare samt trapphus. Fuktanalys utférdes av gavelgrunden i A-huset
och betongplatta gjots i rummet under trappan i A-entrén. Vattenmétaren innanfor cykelrummet byttes av
Uppsala Vatten.

Fonsterrenovering (exklusive vindsvéningarnas fonster). Underhall av putsen, forbéttringsmalning och
klotterskydd av den nedre delen av fasaden pa A/B-huset. Delar av bjélklag stamrenoverades i samband med
att tre medlemmar renoverade sina vatrum (B- och C-husen).

Takfotlist underhallen A/B-huset. Mélning bursprak A/B-huset. Takfonster C-huset utbytta och ljustunnlar
underhallna. Stamrenovering bjilklag slutférd (B- och C-husen). OVK-besiktning slutford.

Ommaélning av A-husets trapphus. Installation av 11 laddstolpar till elbilar. Installation av rokgasflakt A/B-
huset. Putsning del av fasad.
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Medlemmar
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer och arets avgédende medlemmar uppgér till 1 person. Foreningen hade vid érets slut 28 antal medlemmar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 1 st.).
Tvéa ansokningar om andrahandsupplételse inkom under verksamhetséret. Tillstdnd frén styrelsen krévs for

andrahandsupplételse. Styrelsen policy for andrahandsupplatelser ar restriktiv med hénsyn till det begrédnsade antalet
medlemmar och bostadsréttslagenheter foreningen har.

Styrelse

Ef{er senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande mote har styrelsen haft foljande sammansittning:
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Héggstrom Ordf6rande t.o.m 2022-12-21 2023 —avgick 2022-12-21

Anders Lindstrom Ordforande fr.o.m 2022-12-21 2023

Ake Spross Sekreterare 2024

Ann-Sofi Brandinger Kassor 2023

Jake Benson Ledamot 2024 — avgick 2022-10-10
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Héakan Englund Suppleant 2024

Katinka Ekholm Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Borev Revision AB Extern revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rebecca Sandstrom (sammankallande) 2023

Thomas Haggstrom 2023

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening, eller av
styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Stadgar
Stadgarna &r fran 2015. Inga stadgedndringar gjordes under 2022.

Sammantriden och medlemsmoten
Styrelsen har under rakenskapséret héllit tolv protokollforda sammantréaden.

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2022 i tridgérden. Samtliga medlemmar kallades. 11 rostberéttigade
bostadsréttsinnehavare deltog och 14 medlemmar nérvarade.

Arvoden
Arvoden och erséttningar till fortroendevalda framgar av resultatrékningen.

Foreningens ekonomi verksamhetsaret 2022

Resultatet for verksamhetséret 2022 uppgar till — 181 883 kr (- 348 639 kr). Det ldgre underskottet jamfort med
verksamhetséret 2021 beror framst pa ldgre kostnader for underhallsétgérder (se rubriken Underhall ovan for
specifikation) och ldgre avskrivningar.

Ekonomin &r i dagsldget god och foreningen har inga lan. For ekonomisk kontroll foljer styrelsen 16pande upp
foreningens intékter och kostnader mot budget och prognos samt analyserar underhallsbehovet mot underhallsplanen.

Budgeten for 2023 antogs den 6 december 2022.
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Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 3,5 % fran 1 januari 2022. Frén 1 januari 2023 hojs avgifterna med 5,5 %.
Ingen forédndring av hyresnivan av garage (1 200 kr) eller p-platser (600 kr) har skett 2022. Fran 2023 uppgar
hyresnivan av garage till 1 300 kr och p-platser till 650 kr.

Arsavgiften uppgick i genomsnitt till 577 kr/kvm/ar.

Underhillsplan

Underhéllsplanen uppdaterades av Riksbyggen Teknisk Forvaltning i september 2019 for perioden 2020-2049. Av
underhallsplanen framgar att underhallskostnaderna i snitt, ur ett perspektiv pa 30 &r, beréiknas uppgé till 319 000 kr per
ar. Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 319 000 kr.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Féreningens ekonomiska forvaltning har under 2022 utforts av Riksbyggen. Tridgéardsskotsel, sno- och
halkbek&@mpning har utforts av Landskapsentreprenad och lokalvard har utforts av Nox AB.

Foreningens avtal avseende drift 2022 listas nedan:

Avtal Leverantor

Avfallshantering Ragn-Sells och Uppsala Vatten och Avfall AB
Bredband Telia

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Eldistribution Vattenfall Eldistribution AB
Elhandel Via Kundkraft
Fastighetsforsakring Folksam

Fjéarrvarme Vattenfall

Hissinspektion, service Kiwa Inspecta, Kone
Lokalvérd Nox AB
Sno-halkbekdmpning Landskapsentreprenad
Tvittmaskiner, service Upplands Tvitt & Kylservice
Vatten och avlopp Uppsala Vatten
Medlemsinformation

Medlemmarna informerades 16pande om héndelser och aktiviteter i féreningen fran foreningens e-post

brf.kungsangen.uppsala@gmail.com.

Stiddag och foreningssammankomster
Foreningen anordnade stdddagar den 8 maj och den 16 oktober 2022.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdaret och information om utfirda reparationer och underhdllsarbeten

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar.

Reparationer

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for totalt 115 714 kr, bland annat reparationer fér 66 854 kr
avseende vattenskada. Forsakringsersittning har erhallits som ticker hela vattenskadan. Ovriga reparationer som har
utférts avsag framst hissen, dagbrunnar och ventilation.

Underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort underhall f6r 257 879 kr:

Beskrivning Belopp
Maélningsarbeten A-hus trappuppgéng 174 563
Installation rokgasflékt 37 068
Putsning fasad 46 248

Utover ovan lopande underhall har foreningen investerat i 11 laddstolpar for elbilar for en total kostnad p& 64 042 kr
inklusive bidrag frén Naturvéardsverket, se not 10.
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Uppskrivning av markvérdet

Styrelsen har under rikenskapséret valt att skriva upp markvérdet till belopp som motsvarar taxeringsvérdet for 2022.
Forsidkringsirenden

Under verksamhetsaret har ett forsékringsdrende hanterats avseende en vattenskada orsakad av ett produktfel pé en
elektronisk diskmaskinsavsténgare. Foreningen erholl full férsékringserséttning pé 66 854 kr for utlagda kostnader for

reparationer, d v s &ven kompensation for betald sjalvrisk.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdret samt information om underhdllsarbeten

Underhall
Under 2023 planeras framst f6ljande underhéllsarbeten:

- Underhall balkonger, skdrmtak och entrédorrar.

- Lasering av fonster, vindsvaningarna.
- Mindre underhall av fasaderna.

Slutord

Ett stort tack till vara medlemmar som deltar i féreningens arbete och engagerar sig i fragor som rér vért boende.

Flerarsoéversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1050 1020 986 923 893
Resultat efter finansiella poster -182 -349 -914 -300 -363
Resultat exklusive avskrivningar -10 -109 -674 -67 -130
Balansomslutning 31078 4 686 4 836 5780 5910
Soliditet % 99 90 94 95 98
Likviditet % 151 168 256 460 1053
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 577 554 536 504 504
Driftkostnader f6r bostdder, kr/m? 642 657 915 471 502
Driftkostnader for bostéder exkl. underhall, kr/m? 486 439 400 471 404

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid rets borjan 1 876 944 9342 561 0 0 -6 660 682 348 639

Disposition enl. arsstammobeslut 348 639 348 639

Reservering underhallsfond 319 000 319 000

lanspraktagande av

underhallsfond -257 879 257 879

Overforing fran

uppskrivningsfonden 26 699 000

Arets resultat -181 883

Vid arets slut 1876 944 9 342 561 26 699 000 61121 -7 070 441 -181 883

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -7 009 321

Arets resultat -181 883

Arets fondavsittning enligt stadgarna -319 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 257 879

Summa -7 252 324

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7252324

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 049 650 1019520
Ovriga rorelseintikter Not 3 95 980 57397
Summa rorelseintikter 1145630 1076 917
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 063 235 -1 097 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -70 722 -62 805
Personalkostnader Not 6 -25 577 -25 576
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -171 719 -239 330
Summa rorelsekostnader -1 331 252 -1 425 542
Rorelseresultat -185 622 -348 625
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3741 98
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 -112
Summa finansiella poster 3740 -14
Resultat efter finansiella poster -181 883 -348 639
Arets resultat -181 883 -348 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30303 222 3769 394
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 110 745 117 292
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 133 584 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 30 547 552 3 886 686
Summa anliggningstillgangar 30 547 552 3 886 686
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 55110 21 689
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 43 836 61149
Summa kortfristiga fordringar 98 946 82 838
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 431221 716 775
Summa kassa och bank 431 221 716 775
Summa omsittningstillgangar 530 167 799 613
Summa tillgangar 31077 719 4 686 299
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11219 505 11219 505
Uppskrivningsfond Not 14 26 699 000 0
Fond for yttre underhall 61121 0
Summa bundet eget kapital 37979 626 11 219 505
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 070 441 -6 660 682
Arets resultat -181 883 -348 639
Summa fritt eget kapital -7 252 324 -7 009 321
Summa eget kapital 30727 302 4210 184
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38 859 100 900
Skatteskulder Not 15 2 812 462
Ovriga skulder Not 16 7708 20279
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 301 038 354 474
Summa kortfristiga skulder 350 417 476 115
Summa eget kapital och skulder 31077 719 4 686 299
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Uppgradering TV-nit Linjar 8
Isolering vind Linjar 10
Markanldggning Linjar 10

VVS arbeten 2012 Linjar 10
Snorasskydd Linjar 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 956 050 927 120
Hyror, garage 28 800 28 800
Hyror, p-platser 64 800 63 600
Summa nettoomsattning 1049 650 1019 520
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 46 716 46 716
Ovriga ersittningar 5783 5454
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 0
Ovriga rorelseintikter 120 5227
Forsakringserséttningar 43 362 0
Summa ovriga rorelseintakter 95 980 57 397
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -257 879 -363 507
Reparationer -115714 -80 164
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -29 223 -26 873
Forsakringspremier -32 158 -31 253
Kabel- och digital-TV -46 716 -46 716
Serviceavtal -12 317 -5 804
Obligatoriska besiktningar -1 625 -25 029
Sné- och halkbekémpning -13 438 -9282
Forbrukningsinventarier -18 443 -15 807
Fordons- och maskinkostnader -164 0
Vatten -53 226 -57 069
Fastighetsel -84 785 -65 827
Uppvéarmning -259 820 -258 872
Sophantering och atervinning -61278 -45 695
Forvaltningsarvode drift -76 447 -65 935
Summa driftskostnader -1 063 235 -1 097 832
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -50 859 -48 772
IT-kostnader -331 -281
Arvode, yrkesrevisorer -9.463 -6 750
Ovriga forvaltningskostnader -2 550 -2173
Kreditupplysningar 0 -184
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 830 -3 094
Representation -575 0
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -14 0
Summa évriga externa kostnader -70 722 -62 805
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -20 000 -19 999
Sociala kostnader -5577 -5577
Summa personalkostnader -25 577 -25 576
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -37 141 -37 141
Avskrivning Markanldggningar -128 031 -128 031
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -67 611
Avskrivning Installationer -6 547 -6 547
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -171 719 -239 330

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 3714082 3714 082
Mark 1474 000 1474 000
Anslutningsavgifter 24 065 24 065
Tillkommande utgifter 1202932 1202932
Markanldggning 1280313 1280313
7 695 392 7 695 392
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 695 392 7 695 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 802 782 -1 765 641
Anslutningsavgifter -24 065 -24 065
Tillkommande utgifter -1202 932 -1 135321
Markanldggningar -896 218 -768 187
-3 925 998 -3 693 215
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -37 141 -37 141
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -67 611
Arets avskrivning markanliggningar -128 031 -128 031
-165 172 -232 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 091 170 -3 925 998
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning mark 26 699 000 0
26 699 000 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 303 222 3769 394
Varav
Byggnader 1874 159 1911300
Mark 28 173 000 1474 000
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 256 063 384 094
Taxeringsvarden
Bostéder 47 800 000 36 600 000
Lokaler 340 000 207 000
Totalt taxeringsvarde 48 140 000 36 807 000
varav byggnader 19 967 000 16 865 000
varav mark 28 173 000 19 942 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 21185 21 185
Installationer 130 930 130 930
152 115 152 115
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 152 115 152 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -21 185 -21 185
Installationer -13 639 -7 092
-34 824 -28 277
Arets avskrivningar
Installationer -6 547 -6 547
-6 547 -6 547
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 185 -21 185
Installationer -20 185 -13 639
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 370 -34 824
Restvirde enligt plan vid arets slut 110 745 117 292
Varav
Installationer 110 745 117292
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Installation laddstolpar 133 584
Vid arets slut 133 584 0
Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 21714 21 689
Momsfordringar 33396 0
Summa oévriga fordringar 55110 21 689
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 36 050 32158
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 12715
Forutbetald vattenavgift 0 5303
Forutbetald renhallning 0 3187
Forutbetald kabel-tv-avgift 7786 7 786
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 836 61149
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 99 98
Transaktionskonto 431122 716 677
Summa kassa och bank 431 221 716 775
Not 14 Uppskrivningsfond

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Auvsittning till fonden under rékenskapséret 26 699 000 0
Belopp vid arets utgang 26 699 000 0
Not 15 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 29 223 26 873
Debiterad preliminarskatt -26 411 -26 411
Summa skatteskulder 2812 462
Not 16 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 1708 1708
Mottagna depositioner 6 000 7 000
Skuld sociala avgifter och skatter 0 11571
Summa 6vriga skulder 7708 20 279
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 12 517 6 875
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 63 762 180 023
Upplupna elkostnader 11 645 13 458
Upplupna virmekostnader 41331 39 720
Upplupna kostnader for renhallning 0 2283
Upplupna revisionsarvoden 9500 9100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 88 079 7 687
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 74 205 95328
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 301 038 354 474
Not 18 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4207 100 4207 100

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgdng har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kungséngen 3:1, org.nr 716417-4604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungséngen 3:1 for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrédn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsiitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kungséngen 3:1 for rdkenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras p4 min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana édtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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3:1

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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