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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans dppnande

Faststallande av réstléangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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< Riksbyggen

Styrelsen for BRF Ridhdisten far

Forvaltningsberattelse oo™ "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-03-12. Géllande stadgar registrerades 2017-12-07.

Foreningen har sitt séte i Gteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréandrats fran 17% till 5%.
Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 365 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 974 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kérra 1;64 i Goteborgs kommun. Pé fastigheten finns 35 st bostéder.

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i IF

1 forsdkringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Ligenhetsfordelning

4 rok Summa
35 35

Total bostadsarea 3360 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Com Hem Bredband
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Foreningen #r delaktig i Gerrebacka Hojds Samfillighetsforening tillsammans med BRF Ponnybacken och 31 st
frikdpta tomter. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom
omradet.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhall for 13 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av blandare 2015

Byte av vdrmepannor 2016

Byte av elbelysning 2016

Mindre underhéll av mark som tillhor Brf 2016

Rengoring och kontroll av ventilationssystem 2018

Malning av fasad (norrldge) och vindskivor 2018

Byte exteriorbelysning 2020-2022

Installation av laddboxar 20202022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Montering av nya armaturer i soprum 12 993
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Burak Aktiire Ordftrande 2023
Louise Byvik Sekreterare 2023
Petra Lindh Vice ordférande 2023
Marcus Griiner Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kerstin Jénsson Suppleant 2023
Yuliia Kuzmenko Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Peter Hammarstrom revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rickard Rosén
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lovisa Westlund
Zlatko Aleksic

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 64 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 dé den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m?4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ér 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 481 2 469 2513 2532 2 531
Resultat efter finansiella poster 609 -4 895 343 784 765
Balansomslutning 36 256 35 804 37264 37 042 36 801
Soliditet % 24 23 35 34 32
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 733 720 720 720 718
Rinta, kr/m? 83 82 78 100 118
Underhéllsfond, kr/m? 139 0 489 489 414
Lén, kr/m? 8092 8129 7127 7152 7326
Skuldkvot % 10,91 11,03 9,27 9,23 9,69
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Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldkvot: langfristiga skulder delat pa nettoomséttningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 6825 000 1440 000 1 4749 301 -4 894 702
Disposition enl. arsstimmobeslut -4 894 702 4 894 702
Reservering underhéllsfond 480 000 -480 000
Ianspréaktagande av
underhéllsfond -12 993 12993
Arets resultat 609 114
Vid arets slut 6 825000 1440 000 467 008 -612 409 609 114

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat -145 401
Arets resultat 609 114
Arets fondavsittning enligt stadgarna -480 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 12 993
Summa -3 294

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr -3 294

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

6 ] ARSREDOVISNING BRF Ridhé&sten Org.nr; 7164449097

Transaktion 09222115557492458959 Signerat BA, LB, PL, MG, AC, PH




IR Riksb
\ R ot

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2481920 2469 170
Ovriga rorelseintikter Not 3 9 650 6 645
Summa rorelseintiikter 2 491 570 2 475 815
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -970 634 -6 639 262
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 258 -98 478
Personalkostnader Not 6 -88 444 -68 995
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -365 470 -286 833
Summa rorelsekostnader -1 604 806 -7 093 569
Rorelseresultat 886 763 -4 617 754
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2121 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -279 770 -276 948
Summa finansiella poster -277 649 =276 948
Resultat efter finansiella poster 609 114 -4 894 702
Arets resultat 609 114 -4 894 702
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 34 033 595 34316 936
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1279903 13 970
Summa materiella anliggningstillgangar 35313 499 34 330 906
Summa anliggningstillgangar 35313 499 34 330 906
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 29 151 26 703
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 71431 67938
Summa kortfristiga fordringar 100 582 94 641
Kassa och bank
Kassa och bank 842 492 1378372
Summa kassa och bank 842 492 1378 372
Summa omsittningstillgangar 943 074 1473013
Summa tillgangar 36 256 573 35803 919
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8265000 8265 000

Fond for yttre underhall 467 007 1

Summa bundet eget kapital 8 732 007 8265001

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -612 408 4749 300

Avrets resultat 609 114 -4 894 702

Summa fritt eget kapital -3294 -145 401

Summa eget kapital 8728 713 8119 599
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 10 090 000 18 931 261

Summa langfristiga skulder 10 090 000 18 931 261

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 17 099 553 8 382492

Leverantorsskulder 48 146 81071

Skatteskulder 29 342 22 647

Ovriga skulder ‘ 0 2

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 13 260 819 266 847

Summa kortfristiga skulder 17 437 860 8 753 058

Summa eget kapital och skulder 36 256 573 35803 919
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 123
Installationer Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 2461 920 2419620
Hyror, bostdder 20 000 28 550
Vattenavgifter 0 21 000
Summa nettoomsattning 2481 920 2469170
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 6958 6 644
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 1
Laddningsavgifter 2 690 0
Summa o6vriga rorelseintakter 9 650 6 645
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -12 993 -5693 625
Reparationer -148 960 -44 472
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -310 590 -298 340
Samfillighetsavgifter -89 760 -151739
Forsikringspremier -53 322 -51 994
Kabel- och digital-TV =70 072 -68 355
Bevakningskostnader -11 895 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -9 117 -55 155
Sné- och halkbekdmpning -49 863 -69 088
Forbrukningsinventarier -3 934 -7 985
Vatten 0 -33 000
Fastighetsel -57 152 -8 698
Sophantering och atervinning -152 977 -156 812
Summa driftskostnader -970 634 -6 639 262
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -2 399 0
Forvaltningsarvode administration -63 818 -58 568
Lokalkostnader -373 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 375 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -85 143 -7 670
Kreditupplysningar -216 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -5 054 -6 419
Kontorsmateriel 0 -1 591
Bankkostnader -2 280 -1 730
Ovriga externa kostnader -1 600 0
Summa 6vriga externa kostnader -180 258 -98 478

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -46 680 -52 500
Sammantridesarvoden -13 578 0
Sociala kostnader -28 186 -16 495
Summa personalkostnader -88 444 -68 995
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -273 064 -273 064
Avskrivning Markanldggningar -10 277 -10 277
Avskrivning Installationer -82 130 -3 493
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -365 470 -286 833
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 30 970 000 30 970 000
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanldggning 102 768 102 768
38 072768 38 072 768
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 38072768 38072768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 673 617 -3 400 554
Markanldggningar -82 214 -71 938
-3 755 831 -3 472 492
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -273 064 -273 064
Arets avskrivning markanliggningar -10 277 -10 277
-283 341 -283 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 039172 -3 755 833
Restvirde enligt plan vid arets slut 34 033 596 34 316 937
Varav
Byggnader 27023 319 27296 383
Mark 7 000 000 7 000 000
Markanldggningar 10 277 20 554
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 34 925 34 925
34 925 34 925
Arets anskaffningar
Installationer 1 348 063 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1382988 34 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -20 955 -17 463
-20 955 -17 463
Arets avskrivningar
Installationer -82 130 -3492
-3 492 -3 492
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -103 085 -20 955
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -103 085 -20 955
Restvirde enligt plan vid arets slut 1279 903 13 970
Varav
Installationer 1279 903 13970
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 29 151 26 703
Summa Ovriga fordringar 29 151 26703
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 35993 35326
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 033 15095
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 406 17 517
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71431 67 938
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista drs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

27 189 553 27313753
-80 000 -334 200
-17 019 553 -8 048 292

10 090 000 18 931 261

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

0,82%
3,62%
0,91%
0,87%

*Senast kiinda réntesatser

2023-06-21
2023-12-01
2024-12-01
2026-06-30

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
9015461,00 0,00 44 200,00 8971 261,00
8048 292,00 0,00 0,00 8048 292,00
6 550 000,00 0,00 80 000,00 6470 000,00
3700 000,00 0,00 0,00 3700 000,00
27 313 753,00 0,00 124 200,00 27 189 553,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 80 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Ian hos Swedbank Ién 8 971 261 kr och Stadshypotek Idn om 8 048 292 kr som kortfiistig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 9253 9253
Upplupna réntekostnader 30213 11 578
Upplupna driftskostnader 2925 32138
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 993 0
Upplupna elkostnader 11153 7 595
Upplupna kostnader for renhéllning 16 802 11 877
Upplupna styrelsearvoden 0 29 450
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 177 480 164 956
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 260 819 266 847
Not 14 Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30 090 000 30 090 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Ett beslut togs om en ytterligare avgiftshdjning pa 2% fran och med 2023-01-01
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Burak Aktiire Louise Byvik

Petra Lindh Marcus Griiner

Vir revisionsberittelse har limnats den

KPMG AB
Anna Christiansson Peter Hammarstrom
Auktoriserad Revisor Fortroendevald Revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Ridhésten, org. nr 716444-9097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ridhédsten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ridhasten for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Peter Hammarstrom Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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[ Riksbyggen

Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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R Richrgsen

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om freningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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I Riksbyggen

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 970 634 6 639262
Ovriga externa kostnader 180 258 98 478
Personalkostnader 131 474 68 995
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 365 470 286 833
anldggningstillgangar

Finansiella poster 277 649 276 948
Summa kostnader 1925485 7370 517

589 381,00

365 470,00

970 634,0
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 11 895 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 9117 55155
Sné- och halkbekdmpning 49 863 69 088
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 73 875 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 549 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 411 10 528
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 4451
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 0 1594
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 64 125 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 4594
Vattenskador 0 23 305
UH gemensamma utrymmen utg for kipta tj 0 43 625
UH installationer utg for kopta tj El 12 993 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 282 500
UH Garage utg for kopta tj 0 5367 500
Fastighetsel 57 152 8 698
Vatten 0 33000
Sophdmtning 143 118 156 493
Hyra container 9 859 319
Fastighetsforsikring 53322 51994
Samfillighetsavgifter 89 760 151 739
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 70 072 68 355
Fastighetsskatt 310 590 298 340
Forbrukningsinventarier 2609 7 985
Forbrukningsmaterial 1325 0
Summa driftkostnader 970 634 6 639 262

598 553,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 3 360 kr/kvm 3 360 kt/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Bevakningskostnader 4 0
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 21 20
Fastighetsel 17 3
Fastighetsforsikring 16 15
Fastighetsskatt 92 89
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0 0
Fjdrrvarme 0 0
Forbrukningsinventarier 1 2
Forbrukningsmaterial 0 0
Hyra container 3 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 1
Rep garage utg for kopta tj 0 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 19 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 0
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 0 0
Rep install utg for kopta tj El 0 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 3 3
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 1
Rep install utg for kipta tj Virme 0 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 0 0
Rep utgift mtrl ink6p huskropp 22 0
Samfillighetsavgifter 27 45
Sno- och halkbekdmpning 15 21
Sophdmtning 43 47
Triadgéardsskotsel grundavtal 0 0
UH Garage utg for kopta tj 0 1597
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 0 13
UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 0 0
UH huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 84
UH installationer utg for kopta tj El 4 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 0
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 0
Vatten 0 10
Vattenskador 0 7
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 0 0
Ovriga Reparationer 0 0
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 3 16
Summa driftkostnader 288,88 1 975,97
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Styrelsens ord

Brf Ridhésten dr en vdlméende forening i ett barnvinligt omréade, dér intresset for radhusen dr fortsatt gott.

En god gemenskap genomsyrar omradet och behdver man hjélp finns det alltid nagon att fréaga.

Vi har under aret haft tva stdddagar dér vi hjdlpts at att gora det fint infor sommaren respektive vintern.

Intresset for styrelsearbete har dock varit svagt och det maste till en #ndring under 2019, da styrelsen idag &r pa grénsen
till underbemannad.

Annars ser vi pa 2019 med tillforsikt med en god ekonomi i botten (bland annat sé valde styrelsen att inte hgja avgiften)
och attraktiva radhus som grund, sa gér vi ett spdnnande ar till motes.

Ordforande
Peter Hammarstrom
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- .n Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F R I d h a Ste n for BRE Ridhcisten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn fir hela Livel
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



