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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Varby Gard i Huddinge med séate i Huddinge org.nr. 712800-1612 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1969. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-28.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Huddinge kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Béckgarden 9 Stockholms Kommun 10 ar 2033-04-01 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Folksam. i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
196 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13838
165 p-platser 0
3 garageplatser 0
1 Overnattningsléagenhet 0
1 Foéreningslokal 0
Totalt 366 objekt 13838

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 0 rok, 32 st 1 rok, 55 st 2 rok, 77 st 3 rok, 28 st4 rok, 2 st5 roﬂ
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Karl-Henrik Widerstréom Ordférande 2016-08-16
Maud Lennep Ledamot 2016-04-10
Elzbieta Axelsson Ledamot 2014-10-31
Eva Noren Ledamot 2015-06-19
Ali Barhoon Ledamot 2020-11-06
Shahzad Akhter Ledamot 2021-06-29
Nevenka Grujcic-Tanasic Ledamot 2017-08-24
Gabriella Airisniemi Ledamot 2020-06-24
Vlado Grujcic Suppleant 2021-06-29

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ér:

Karl-Henrik Widerstrom, Maud Lennep, Elzbieta Axelsson, Nevenka Grjucic Tanasic, Elzbieta Axelsson samt Vlado Gruijcic.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Maud Lennep, Eva Noren, Karl-Henrik Widerstréom, Gabriella Airisniemi.

Firman tecknas av tva i férening.

Revisorer har varit: Bjarne Kronberg vald av foreningen med Per Unger som revisor suppleant, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Per Unger, Touran Jigarehei och Klara Pihlajmaki, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-06-14. Pa stdmman deltog 25 medlemmar varav 3 med postroster.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.

En foréndring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.
Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhélisbehov.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2022-09-01.

Basturenoveringen startar.

Miljohuset byggs och éppnas upp for medlemmarna.

Atgard asfalt och tatskikt valvet Lhb 203.

OVK och sotning.

Byte till termostater pa foreningens samtliga radiatorer + injustering av vérmesysteme/t)<
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Las pa féreningens samtliga el-uttag i allménna utrymmen.
Trasiga plattorna pa baksidan B-huset byttes ut.
Kontrollmatning efter stabillseringsarbetet A-huset, matningen visade att huskroppen &r stabil.

Foreningen har under aret fatt ett forslag om att frikdpa den tomtratt som &r upplaten till féreningen.
Nagon forhandling om kdp har inte &nnu inte startat men féreningen har anmalt sitt intresse.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

2019 Byte av portar och lassystem for samtliga portar i fastigheterna.

2019 Ommalning av undersida av samtliga carports-tak for att hindra kondensbildning.
2020 Byte av VVC-ledningar (ledningar till radiatorer samt kallvattenledningar).

2020 Ome-asfaltering av gard och gangar enligt garanti.

2020 Byte av tryckstyrningspump for kallvattnet.

2020 Stamspolning.

2020 Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférd av styrelsen. Inga atgarder.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Byta stenplattor utanfér portarna.
2023 Bommar mot parkeringsplatserna.
2024 Laddstolpar for elbilar.
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 264 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 267./¢
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2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 226 238 222 208 254
Skuldsattning, kr/kvm 1754 1779 1804 2 045 2072
Rantekanslighet, % 2 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 217 214 222 211 212
Driftskostnad, kr/kvm 572 547 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 788 772 757 740 741
Totala intakter, kr/kvm 863 842 826 815 831
Nettoomséattning, tkr 11892 11 650 11438 11288 11512
Resultat efter finansiella poster, tkr 1802 1423 1528 929 1331
Soliditet, % 43 41 39 35 33
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motsténdskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kéanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag. > ¢
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1053 900 0 0 1053 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 5978 800 0 0 5978 800
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 6 849 391 0 628 376 7477767
S:a bundet eget kapital, kr 13 882 091 0 628 376 14 510 467
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4793706 1423463 -628 376 5588 793
Arets resultat, kr 1423 463 -1423 463 1802 436 1802436
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6217 169 0 1174 060 7391229
S:a eget kapital, kr 20 099 260 0 1802 436 21901 696

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 913 000 kr samt ianspraktagande skett med 284 624 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 4793 706
Arets resultat, kr 1802 436
Reservation till underhallsfond, kr -913 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 284 624
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5967 766

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhalisfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 5967 766

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter)é-



HSB Brf Varby Gard i Huddinge 6 (14)
712800-1612

2022 | ARSREDOVISNING

2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

11945123 11649 978

11945123 11 649 978

-7897 409 -7 568 572

-295 415 -233 513

-284 624 -933 691

-326 959 -293 817

-1 037 067 -943 686

-45 154 0

-9 886 629 -9 973 280

2 058 494 1676 698

6184 2655

-261 763 -255 489

-480 -400

-256 058 -253 234
1802 436

1423463
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 10 44 836 024 42963 332
Pagaende nyanldggningar Not 11 1 290 557 198 567
Inventarier och installationer Not 12 33032 66 063
Summa materiella anliggningstillgangar 46 159 612 43227963
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 46 160 112 43228 463

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 38383 14 519
Kundfordringar 6314 0
Avrdkningskonto HSB 3040 058 4 547 396
Ovriga kortfristiga fordringar 57 858 65312
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 855 816 709 467
Summa kortfristiga fordringar 3998 429 5336 695
Bank Not 15 404 066 401 387
Summa kassa och bank 404 066 401 387
Summa omsittningstillgangar 4 402 496 5738 082

Summa tillgangar 50 562 608 48 966 54}&
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 053 900 1053 900
Upplatelseavgifter 5978 800 5978 800
Fond for yttre underhall 7477767 6 849 391
Summa bundet eget kapital 14 510 467 13 882 091
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5588793 4793 706
Arets resultat 1 802 436 1423 463
Summa fritt eget kapital 7391230 6217169
Summa eget kapital 21 901 696 20 099 260
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13 559122 19 803 141
Summa langfristiga skulder 13 559 122 19 803 141
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10711 031 4826 584
Medlemmarnas inre fond Not 17 1 803417 1778 325
Leverantorsskulder 930 920 971 878
Aktuell skatteskuld Not 18 17933 35036
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 40 798 33653
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1597 691 1418 669
Summa kortfristiga skulder 15101 790 9064 144
Summa skulder 28 660 912 28 867 285

Summa eget kapital och skulder 50 562 608 48 966 545/(.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen uppréattar drsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokfdrda vérden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 70 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,5 %.

Markanldaggningar
Avskrivning pd ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 10-20 &r och som grundar
sig p& anldggningarnas anskaffningsvérde och forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet/-er baseras pé foreningens underhélisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh8lisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 519 kr per lagenhet 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% f&r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

tex avkastning pd en del placeringaryz_
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostdder 10 906 836 10 692 936
Hyresintikt garage och bilplatser 438399 431 141
Hyresintikt ovrigt 74 909 55963
Arsavgift konsumtionsavgift el 408 583 428 106
Avsatt till inre fond -218997 -218 997
Ovriga intikter i verksamheten 248 827 178 106
Intdkt andrahandsupplatelse 3627 5174
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 21432 26 858
Ovriga fakturerade kostnader 4650 7 269
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 56 857 43422
11945123 11 649 978
Reparationer -332518 -413 109
El =709 191 =758 712
Uppvérmning -1 737991 -1 691 057
Tomtrittsavgald -533 800 -545 100
Vatten -555 807 -511479
Renhillning -441 551 -387 753
TV, bredband, iptelefoni -141 208 -137 172
Obligatoriska besiktningar -87 500 0
Serviceavtal -90 929 -53033
Hissar serviceavtal & besiktning -12725 -7 544
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 267368 -1203 746
Forvaltningskostnader -937075 -892 326
Forsakringar -451 723 -454 552
Fastighetsskatt -308 564 -296 164
Ovriga driftskostnader -289 459 -216 824
-7 897 409 -7 568 572

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -17 000 -17 000
Kostnader dverlatelse och panter -24 178 -26 414
Foreningsverksamhet -60 033 0
Kontorsutrustning och -material -1 837 -1 182
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -50 441 -14 028
Konsulter -3563 -24 282
Forbrukningsinventarier -1380 -9703
Medlemsavgifter HSB -97 620 -95 740
Stamma och styrelse -24 538 -30 175
Arrende, hyra, leasing -14 825 -14 989
-295415 -233 513
Underhall tvattstuga -20 808 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -14 663 -208 031
Underhall installationer -32 466 -328 926
Underhéll huskropp utvéndigt -40 571 -154 375
Underhéll mark och utemiljo -176 115 -104 359
Underhall 6vrigt 0 -138 000
Underhall fonster 0 -138 000
-284 624 -933 691
Arvode till styrelsen -247250 -208 760
Ovriga arvoden -22 855 -34 643
Revisionsarvode -9 180 -8 890
Sociala avgifter -44 424 -41 524
Utbildning -3 250 0
-326 959 =293 817 5 (.,
L
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Not7  Avskrivningar

Byggnader -989 279 -889 663
Markanlaggningar -14 756 -14 756
Inventarier -33032 -39 268
-1037 067 -943 686
Not8 Ovrig rorelsekostnader

Utrangering av anldggningstillgang -45 154 0
-45 154 0

Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -480 -400

-480 -400
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Not 10 Byggnader 2022-12-31 2021-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2092

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 62139 100 61519789
Omklassificering fran pagaende nyanldggning 151323 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -72 400 0
Arets investering byggnader 2770 559 619311
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 385923 385923
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 65374 504 62 525022
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -19308 572 -18418910
Arets forsiljning, utrangering byggnad 27 246 0
Arets avskrivningar byggnader -989 279 -889 663
Ingaende avskrivningar markanldggningar -253 117 -238 361
Arets avskrivningar markanldggningar -14 756 -14 756
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -20 538 480 -19 561 690
Utgdende bokfort virde 44 836 024 42963 332
Bokforda virden byggnader 44717975 42 830 527
Bokf6rda vdarden markanldggningar 118 049 132 805

Fastighetsbeteckning: Biickgarden 9

Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 131 000 000 42 000 000 173 000 000 138 000 000
Lokaler 962 000 122 000 1 084 000 1 020 000

131 962 000 42122 000 174 084 000 139 020 000

Not 11 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pdgaende nyanldggningar 198 567 70 573
Arets Investering 1290 557 127 994
Omklassificering till Byggnader -151323 0
Moms lyft laddstolpar -47 244 0
Utgéende virde pagéende nyanlaggningar 1290 557 198 567
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvérden 1289 661 1 289 661
Utgéende anskaffningsvirden 1289 661 1289 661
Ingaende avskrivningar -1223 597 -1 184 330
Arets avskrivningar -33 032 -39 268
Utgdende avskrivningar -1 256 629 -1223 597
Utgdende bokfort viirde 33032 66 063
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 855816 709 467
855816 709 467
Not 15 Bank
SBAB 404 066 401 387
404 066 401 38}

Q



Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vidsentliga hindelser av betydande karaktar har skett.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Varby Gard i Huddinge, org.nr. 712800-1612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varby Gard i
Huddinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisandefild)é

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varby Gard i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana tgarder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Huddinge den 20 I > 2023
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Jorgen Gitehed Bjarrie Kronberg
BoRevision i Sverige AB Av foéreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






