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PLANBESKRIVNING

PLANPROCESSEN

Milis och byggnadsnimnden beslutade 2017-08-24 (Mbn §80) att medverka till upprittande
av detaljplan for del av Marsliden 1:3 samt att planen bedoms kunna genomfras med
standardforfarande. Rubricerat detaljplanefdrslag har varit foremal for samrad och
granskning enligt plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 201 8-12-18-2019-01-28
respektive under tiden 2020-10-07-2020-10-27.

Planforfarande
Aktuell detaliplan handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens 5:e kapitel
(2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrid. Dialog med Linsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kinda sakdgare och boende,
Jireningar, allminbet med flera. Syftet med samrddet dr att forbitira beslutsunderlaget och att ge mijflighet till
insyn och paverkan.

Samrddsredogirelse. Efier samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samridsredogorelse.
Handlingarna revideras dé det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget 1ill detaljplan granskas. Den som vill
Limna synpunkier pa forslaget ska gira detta skriftligen.

Granskningsutlitande. Efter granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Handlingarna revideras di det bedims vara relevans.

Antagande. Detaljplancn antas ay kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget Gverklagande inkommst tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft.
Bygglov kan dérefter medges.

Standardutférande

Planprocessen (akiuellt steg i processen redovisas med 1it)

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets allminna rad (BFS 2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan. Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 2019
och SWE_Detaljplan_SIS_Bestimmelsekatalog_v20180801.xml.

Detaljplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r fler bostider inom omridet. Avsikten dr att
stycka av cirka elva tomter frin fastigheten Marsliden 1:3.

Gillande detaljplan reglerar parkmark.

PLANDATA

Omréadets lége och areal

Planomtidet ligger cirka 9 mil vister om Vilhelmina titort och 2 kilometer frin Marsliden.
Direkt norr om planomridet ligger Marsfjillet och séder om ligger Vistra Marssjon.

Planomridet utgor omkring 15 hektar (148 290 m?).

Markégoférhallanden
Planomridet omfattar Marsliden 1:3 som ir i privat 4go.

TIDIGARE BESLUT

Riksintressen

Riksintressen regleras i miljcbalken (MB). Att ett omride klassas som riksintresse innebir att
omridet har sirskilt hogt virde och ir dirfor av sirskild betydelse. Sirskild hinsyn ska tas till
klassade riksintressen i den fysiska planeringen. De riksintressen som berdr planomridet 4t
riksintresse for renndring (MB 3 kap 5 §), friluftsliv (MB 3 kap 6§) samt rorligt frituftshiv (MB
4 kap 2§).

Detaljplanens genomférande bedéms inte piverka riksintressenas vitrden negativt di
omridet redan ir ianspriktaget for bostider och planforslaget ir av begrinsad omfattning.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Strandskydd

Planomridet ligger cirka 70 meter frin Vistra Marssjon vilket innebir att den sddra delen av
planomridet ligger inom strandskyddat omride. Ingen bostad foreslis dock inom 100 meter
frin strandkanten och marken inom strandskyddat omrade anges som allmin plats, natur.
Inget upphivande av strandskyddet behéver ske.

Enligt linsstyrelsens generella undantag frin strandskyddsbestimmelserna (beshut 1979-05-
21) for smi sjdar och vattendrag ir befintliga bickar/vattendrag inom planomridet
undantagen frin strandskyddet.

Kulturskydd

Inom planomridet finns inga kiinda fornlimningar eller kulturskyddade omriden eller
objekt. Ungefir 500 meter frin planomridet i dster finns en kitatomt frin cirka 1520-talet
(RAA 1019:1) som utgér forlimning.

Om fornkimningar pétriffas under mark- eller byggskede ska arbetet avbrytas och
linsstyrelsen kontaktas. Fornlimningar skyddas av kulturminneslagen (SES 1988:950).

Naturskydd

Planomridet berdrs inte av nigra kiinda virdefulla, eller enligt lag, skyddade naturomriden
eller objekt.

Under perioden 2000 - 2019 har inga rédlistade arter iakttagits och rapporterats in frin
omridet.

Renndring

Vilhelmina norra fjillsameby verkar i omridet. Renskétseln hat inom vissa omréden enligt
renniringslagen (1971:437) foretride framfor annan verksamhet. I renskétselritten ingir
forutom ritten till bete, ritt att uppfora stingsel och vissa byggnader for rensktselns behov

samt ritt till jakt och fiske. Flyttningsleder fir enligt renniringslagen inte avstingas eller
piverkas si att framkomligheten avsevirt forsviras.

Inom helirsomridet far inte markanvindningen dndras s3 att avsevird oligenhet for
renskotseln uppstir.

Planférslaget bedoms inte piverka renskétseln negativt bland annat eftersom omridet redan
ir bebyggt med bostider och planférslaget endast innebir ett ytterligare antal tomter.

Mellankommunala infressen
Nigra mellankommunala intressen piverkas inte av aktuellt detaljplaneforslag.

Oversikiliga planer och program

Oversikisplan

I Vilhelmina kommuns éversiktsplan frin ir 2000 stir att omriden i den fjillnira
Kultsjodalen ir attraktiv for fritidsbebyggelse. Rekommendationen f6r Marsliden ir att viss
exploatering for ny bostadsbebyggelse kan ske i enlighet med foreliggande planer eller om

sidana saknas foregis av plankiggning.
Aktuellt planforslag foljer intentionerna i Gversiktsplanen.

Detaljplan f&r MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Detaljplaner och omradesbestdmmelser

Fér omradet giller Byggnadsplan for Marsliden 1:3 m fl. faststilld 1972-01-05. Detaljplanen
reglerar omride for bostadsindamil for fristiende hus (BF) som far uppforas i en vining
(Y). Byggritten inom kvartersmarken regleras genom att delar anges som mark som inte fir
bebyggas (prickmark i plankartan). Detaljplanen reglerar ocksi omrade for park (park) och
omride for hégspinningsledning (EI). Det omride som ir foremil for nytt planforslag
omfattar endast det som i gillande detaljplan ir reglerat som park och hégspinningsledning.
Omriden reglerade som bostad ligger kvar enligt gillande detaljplan.

En liten del av planomridet omfattas av Detaljplan for del ay fastigheten Marsliden 1:7 mm &
Marsliden, faststilld 2009-07-10. For delen som omfattas av planférslaget anger planen
kraftledning (E). I planforslaget anges omradet fortsatt som omride for kraftledningen.
Resten av detaljplanen giller som tidigare.

En mycket begrinsad del i planomréidets norra del omfattas inte av nigon faststilld
detaljplan.

Avgrinsningen av aktuellt planomride har gjorts utifrin att kommunen vill undvika att
befintliga bostadsfastigheter ska omfattas av ny detaljplan.

| VIDRMERAS  UlieKarin (wifbers

DETALIPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN
MARSLIDEN 1:7 MM 1 MARSLIDEN,
VILARLMINA KOMMUN, VASTERPOTTENS LAN

Liaerdh 2009-54-15, Revideret 2000-85-00
55 L inkARKITERTUR

Ty 2
il §
Tl 1 ik L

Utdrag ur gillande detafjplaner faststilld 1972-01-05 (1.2) och 2009-07-10 (¢.b). Planomridet markeras med
riitt, Omriden som i géillande detaljplaner regleras som bostad (gl yia) omjattas inte av nu aktyellt planomride.

Detdljplan f&r MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Pagdaende planprocesser

Inga andra pigiende planprocesser berdrs.

FORUTSATININGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark- och valtenomraden

Planomridet utgdrs av blandskog frimst bestiende av stora granat samt ings/ vitmarker
med mindre buskvegetation. Tv4 bickar rinner genom omridet ner mot vig 1079 i sydlig

rktning,
Marknivin inom planomridet ligger pa +536 till +610 meter Sver havet. Den hogsta
punkten ligger i norr och omridet shuttar séderut mot sjon Vistra Marssjon.

Norr om planomridet ligger en plati som avgrinsas mot vister av en brant och en djup
ravin (cirka 1718 meter djup). Fran platin yttetligare norrut sluttar omridet relativt jimnt
upp till marknivi +800 for att plana ut i en vidstrickt platd som inramas av nigra branta
toppar.

Stora delar av planomridet regleras i planférslaget som allmin plats NATUR. Anvindningen
innebir frivixande gron- och skogsomride som inte 4r anlagt och inte skéts mer 4n enligt
skotselplan eller genom viss stidning.

TS\ -":1' f

Foto: Tyréns AB 2017-10-25.

Tyréns AB har pi uppdrag av Vilhelmina kommun utfort en geoteknisk unders6kning inom
omridet, daterat 2018-02-12, vilken sammanfattas nedan.

Geotekniska forhallanden

Omridet bestir av morin varvat med grova sediment (sand och grus) i
ssformationer/platier, sannolikt hirstammande frin avsittningar frin isilv/issjostrinder
under istiden.

Norr om planomridet finns tecken pé historiska ras- och ravinformationer. Det finns dock
inga tecken pa att dessa skulle vara aktiva.

Detaljplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Grundliggning
Byggnaderna kan grandliggas i geoteknisk kategori 1. Grundliggning kan ske i befintlig
moriin eller sediment och tillitna pikinningar ir di minst 100 kPa om ¢j kompletterande

underskningar visar annat. Urgrivning ska ske av eventuella torvlager och mulljordlager.

Morinen kan vara tjillyftande och fér lyftningskinsliga ytor eller konstruktioner
rekommenderas frostfri grundliggning (2,2 meter frostfritt djup) alternativt frostskyddande
isolering. I omradet ir 14 cm extruderande cellplats (typ styrofoam) en siker isolering.

Eftersom marken lutar inom omradet kommer fyllningar att krivas pd vissa av tomterna.
Fyllningar miste utforas med icke tjilat material och under ofrusna férhillanden om inte
materialet bestir av bergkrossfyllning med minsta stenstotlek 20 mm. Fyllning under
byggnad ska utféras med friktionsjord i matesialtyp 2 till 4A enligt tabell CE/1 1
AnliggningsAMA. Fyllningsslinterna bor €] utforas i brantare lutning in 1:2. Packning bor
ske enligt tabell CE/4 i AnliggningsAMA.

Nagon kompletterande geoteknisk undersékning for grundliggning inom omridet bedéms
inte behévas.

Hydrologiska férhallanden

Strax nort om planomridet finns en vattentikt (bick) med I dningar och brunn installerad.
Vattentikten har ett faststillt skyddsomride som ligger ungefir 80 meter frin planomradets
norra grans.

Ovanfér (norr om) planomridet finns historiska ras- och ravinformationer. Vattnet rinner
férutom i nuvarande bickar sikerligen genom dessa formationer vid exempelvis vatflod.

I de hogre nordligare delarna pa dsarna ligger grundvattennivin sannolikt djupt. I de ligre
s&dra delarna finns sankare omriden diir grundvattennivin stillvis gir i markytan. Byggnader
bor i detta omrade placeras sa att det héga grundvattnet och ytvattnet undviks. Hog
héjdsittning bor efterstrivas for ny bebyggelse for att undvika att krypgrunden hamnar
under befintlig markyta i dessa omriden. I planen regleras att killare inte fir byggas.

Se iiven under rubriken Skred, erosion, ras, slamstrimmar och storifloder.

Fororenad mark och vaiten

Ingen misstanke finns i dagsliget om att markfororeningar forekommer inom planomridet.
Frigan om sanering av férorenad mark hanteras om aktuellt enligt miljobalkens
bestimmelser.

Radon

Férekomsten av markradon har inte undersékts inom omridet i samband med framtagande
av samridshandlingarna. Utifrin de jordarter som finns i omridet ar det sannolikt ett s.k
normalriskomrade. Ett fital vattenprover, frin byn samt frin vattenverket, med avseende pa
radon, har rapporterats in till kommunen. Resultaten visar pi virden som understiger
gillande riktvirden f6r dricksvatten.

Matkstrilning ska beaktas vid grundliggningen. Inom hogriskomriden ska byggnader dir
miinniskor vistas mer in tillfilligt utformas “radonsikert”. Pi normalriskomriden kan
enklare itgirder vidtas.

Detaljplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Bebyggelseomraden

Befintliga férhallanden

T omridet ligger ungefir 40 bostider som i huvudsak anvinds som fritidsboenden. Tomtetna
ir generellt kring ungefir 2 000 m? stora och omgirdade av skogsmark. Husen it uppforda i
en vining och i vissa fall med ett sutteringplan. Inga befintliga bostider finns inom nu
aktuellt planomride

Planférslag

Planférslaget innebir att delar av omridet som i gillande detaljplan regleras som parkmark
indras till (B) bostad. Minsta tomstorlek regleras till 1600 m? vilket innebiir att det
méijliggors for elva nya tomter inom omrédet.

Storsta totala byggnadsyta per fastighet regleras till 200 m? (inte medriknat
ickebygglovspliktiga byggnader sisom Attefall och Friggebodar). Byggnad ska placeras minst
6 meter frin gata och minst 4 meter frin Gvriga fastighetsgrinser. Hogsta nockhéjd regleras
till 6 meter och taket ska utformas med sadeltak dir takvinkeln fér vara mellan 22 och 30
grader. Planforslaget reglerar att killare inte fir finnas. Eftersom terringen inom omridet ir
sluttande kan bade suterringvining och hus med f6rh6jd sockel vara limpligt inom vissa
delar.

Fér tomterna i planomridets sédra del rinner en bick varfor detaljplanen reglerar att marken
inte fir bebyggas (8 meter brett omride angivet som prickmark i plankartan).

36

20 % markiulning - sutenangplan 10 % mariutning - MG aockel

lustration nockhifd och taklutning i plan och shuttande terring

Kommunikationer

Fordonsirafik

Planomridet angors frin statlig vig 1079 som gir till Marsliden. Arsmedelsdygnstrafiken,
ADT, for totaltrafik it 67 fordon i genomsnitt.

Frin vig 1079 ansluter en enskild vig som 4r samfilld och forgrenar sig inne i planomradet
till befintliga bostider.

Planfbrslaget innebir att tomter placeras i anslutning till de befintliga vigarna vilka anges
som allmin plats, GATA i plankartan. Befintlig anslutningsvig som nyttjas av fastigheten
Marsliden 1:104 sikerstills i detaljplanen genom att marken regleras som allmin plats
GATA. Anslutningen sikerstiller iven itkomst till ny avstyckad fastighet nordviist om
gatuomridet. Inga nya vigar planeras.

Huvudmannaskapet ir enskilt for allmin plats GATA vilket regleras i plankartan med en
administrativ bestimmelse (ai). Befintlig gemensamhetsanliggning Marsliden GA:1 finns for
befintliga vigar inom planomridet. Agare ir Marsliden 1:3:s Samfillighetsforening.

Patkeringsbehov ska 16sas inom respektive fastighet. Planen reglerar att minst tvi parkeringar
pet bostad ska anordnas.

Detaljplan fér MARSLIDEN 1:3 m.fi. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Kollektivirafik
Marsliden trafikeras av Visterbottens linstrafik.

Gang- och cykelirafik
Det finns ingen ging- och cykelvig Lings vig 1079.

Teknisk forsorjning

Vaiten och aviopp
Planomridet omfattas inte av kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp.

Som underlag till detaliplanen hat Vattenutredning Marsliden, Tyréns 2020, tagits fram.
I dagsliget finns en samfilld bruan (bick som killa) som férsorjer befintliga bostider 1
omradet-med dricksvatten. Vattenforsorjningen ir karakteriserad som sommarvatten pi
grund av att huvudledningama inte ligger pa frostfritt djup — djupet for ledningen ir
dock okiind. Vattenledningarna gir huvudsak i naturmark men gir under vig pi tre stiillen.
2/ O0rv) [ 277D 4574

‘vsikten it att befintligt vattensystem ska utokas med ytterligare en dricksvattenbrunn som
placeras i bicken nedstr6ms befintlig brunn. Den sammantagna vattenreservoaren beriknas
d3 uppgi till 5 m3 vilket bedoms ticka vattenférsorjningen i omridet dven under
hégforbrukningsperioder. Vattenuttaget antas inte utgdra nigon betydande risk f6r bicken
men anmilan fér mindre vattenuttag miste goras till linsstyrelsen i enlighet med 11 kapitlet
milisbalken. N Srunn - L2 WRRSHIAS, Sarrmran JRPPldt 17 ed deli bef.

Tr0r JAKE? £ Wolo.

Ouwersiktskarta. Placering ny brunn. Avrinningsstritke i blist. Biick som forsorjer befinthg dricksvatienbrunn
orange, huvndyattenledning svart streckad knje (Tyréns 2020).

Detaijplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Vattenforbrukningen uppgar som hégst till 0,76 1/s vilket innebir att bicken i cirka 35 % av
tiden kommer torrliggas och att det i 56 % av tiden riskeras en negativ miljspiverkan pa
vattendraget. Aven om man utgir ifrin lig belastning finns risken att bicken torrliggs 15 %
av tiden. Det ir dock méiligt att bicken ir killfsdd eller att grundvattnet i omridet dr nira
till ytan varfor flodet i sa fall inte it beroende av nederbord utan har en relativt konstant
vattenf6ring iret om. Detta skulle innebira att bicken inte riskerar torsliggas eller paverkas
negativt. Det behover ditfor redovisas om foreslagen vattentikt till nya dricksvattenbrunnen
ir killfodda eller om grundvattnet i omridet 4r nira till ytan. En annan méjlighet 4r att borra
nya brunnen i berg — pi si vis kan vattentillforseln sikerstillas och risken for fororenat
vatten nir ytvatten anvinds till dricksvattenforsrjning undvikas.

Sommarvatten kan utgbra en risk i samband med vattenspolande toaletter atet om varfor
dtgirder for dricksvattenledningarna rekommenderas. Forslag pd atgirder kan vara att
installera vattenfria toaletter, sikerstilla att dricksvattenledningarna ligger pa frostfritt djup,
att byta ut befintliga ledningar med polarslang (vattenledningsrr med virmekabel) eller att
frostsskydda ledningar genom att placera en fukttilig isoleringsskiva Gver réren.

Enskilda avioppslosningar behver anordnas vilket ska goras i enlighet med gillande krav
och riktlinjer. Exempel pa avloppslosning ir trekammarbrunn med infiltration, sluten tank,
och miniteningsverk. Limpligaste avloppslosning for respektive tomt behdver studeras
vidare i kommande bygglovskeden. Med fordel kan gemensamma avloppslosningar £r flera
tomter anordnas. Fér ankiggande av enskilda avloppsanliggningar krivs tillstind frin
kommunens miljéavdelning.

Dagvattnet leds via 5ppna diken inom omridet. Dagvattnet pd den egna fastigheten ansvarar
respektive fastighetsigare for.

El och vdrme

Planomradet ir elforsétjt genom ledningar som 4gs av Vattenfall Eldistribution. Tvi ytor,
om 10x10 meter regleras for (Ez) niitstation i detaljplanen for att sikerstilla planomridets
elfrsrjning, E-omriden regleras dir kommunen tidigare beviljat bygglov for nit stationer.
Nya tomter kan anshuta och anslutningspunkt anges av huvudman. For nirvarande pagir
planering for att elledningarna ska markf6rliggas, vilket ska goras inom befintligt vigomride.

Genom planomridet i vist - 6stlig riktning 16per ocksd en hégspinningsledning (Vattenfall
eldistribution). Ett 20 meter brett omride regleras som markreservat for allminnyttig

luftledning, (I).
Det finns ingen fjirrvirme i omridet. Uppvirmning forutsitts ske med fornyelsebar
energikilla.

Tele- och datakommunikafioner

Det finns tele- bredband och optikledningar som i huvudsak ligger i befintligt vigomréde.
Teleledningar, sikrade med ledningsritt (akt 2462-87/60.1), ligger iven utanfor planomridet
pa andra sidan vig 1079.

Ledningarna sgs av Vilhelmina kommun och av Skanova som #r rittighetsinnehavare.

Aviall
Det finns en gemensam yta for avfallshantering inom omridet och tillkommande bostider
kommer ocksi att bli anvisade till denna plats (Es).

Avfallshantering i omridet skots av Vilhelmina kommun.

Detaliplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
Antagandehandling
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Ré&ddningstjanstens behov

Riddningstjinstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband med
markprojektering, samt behov av brandposter och skickvatten.

Tillgénglighet och frygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittaingar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga i samhillslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gbras
tillgingliga, trygga och anvindbara fér alla grupper av méinniskor si lingt det 4r mojligt.
Detta giller bide fysisk och psykisk tillginglighet - allt frin den faktiska framkomligheten till
val av viixter som kan orsaka allergier som gor det svirt for vissa minniskor att vistas 1
miljén eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, tll exempel bristande belysning eller
skotsel.

Offentlig och kommersiell service

I Marsliden finns ett minilivs och café. I Saxnis som ligger cirka 1,5 mil frin planomradet
finns offentlig service sisom skola, ildreboende och postombud.

Stémingair, risk och sdkerhet

Oversvamning

For att underséka hur planomridet paverkas av kraftig nederbord har en skyfallskartering
genomforts. Se karta nedan for paverkan vid ett 100 érs regn och 1000 4rs regn. Generellt ir
det en liten yta inom omridet som drabbas vid kraftig nederbérd men i planomradets sodra
del Lings vig 1079 finns en ligpunkt dir vatten ansamlas pi en storre yta.

Modellering av Sversvimningsdjupet visar att tre av de planerade tomterna lingst mot norr
riskerar drabbas av 6versvimning med ett vattendjup om ungefir 10 cm, vilket fir anses vara
relativt lite. Oversvimningsdjupet i ligpunkten i sédra delen av planomridet uppgir som
maximalt till 90 cm.
é -t

Skyfallskartering. T.v. 100 érs dterkomsstid, 60 minuters varaktighet. T.h. 1000 drs dterkomsttid med en
varaktighet pi 192 minuter. (Tyréns AB)

Detaljplan for MARSLIDEN 1:3 m.fl. Planbeskrivning
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Skred, erosion, ras, slamsirémmar och stérifloder

Inga tecken pi nutida jordskred, ras och liknande har upptickts vid filtbesikining genomférd
av Tyréns 2018. Diremot finns tecken pé historiska ras och ravinformationer strax norr om
planomridet samt vid tridgrinsen ovanfor aktuellt omride. Dessa formationer bedéms
hiirréea frin tiden efter istidens avslutning.

Inom planomridet bedéms inga jordskred eller ras kunna uppkomma med bedémda
jordmiktigheter, terringens lutning och aktuella forhallanden. Inga firska skred eller ras har
identifierats i omridet.

En 6versyn av vattendragen visar inga synliga tecken pi att slamstrommar eller stértfloder
har forekommit. Risken for att slamstrommar ska uppstd i de bickar som rinner genom
omridet bedéms som mycket liten.

Rad och rekommendation
1 utredning genomfird av Tyréns 2018 rekommenderas foljande:

e Befintliga bickar bér inte grivas om utan sirskild utredning. Blivande tomter bot
anpassas efter de lopp som bickatrna har idag. I planforslaget regleras dirfor att
marken inte fir forses med byggnad (prickmark i plankartan) i de delar dir bicken
rinner igenom.

o Aktuell morinjord ir erosionskinslig varfor det ir viktigt att den vixtlighet som
finns bibehalls s lingt som méjligt och att uppsikt hills pa erosionsskador.
Framschaktande ytor bt erosionskyddas s3 snart som mdjligt med vixtlighet eller
annat erosionsskydd. For att inte orsaka erosion ska diken for avledande av vatten
och dagvatten erosionskyddas. Avrinnande vatten bor ledas i samma vig som det nu
rinner naturligt. Det ar viktigt att leda yt- och dagvatten frin tomterna pa ett
kontrollerat sitt till anlagda diken och inte leda ut vattnet rakt ut i terringen.

Trafikbuller
Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadskyggnader, ska riktvirden for buller

utomhus tillimpas vid bedémning av om kravet pa forebyggande av oligenhet for
minniskors hilsa ir uppfyllt vid plankiggning, bygglov och forhandsbesked.

Med anledning av att det rér sig om si smi trafikmiingder 1 aktuellt planomirde bed6ms
dock inte nigon bullerberikning vara nédvindig. Gillande riktvirden f6r buller riskerar inte
att 6verskridas inom planomridet.

MILIOKONSEKVENSER

Enligt 6 kap. miljébalken om miljébeddmningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer
och program ska en myndighet eller kommun som upprattar eller indrar en plan eller ett
program gora en miljobedémning av planen, programmet eller indringen, om dess
genomforande kan antas medf6ra betydande miljspéverkan. Syftet med miljcbedémningen
ir att integrera miljGaspekter i planeringen s att en hillbar utveckling frimjas.

Bedémningen ska goras enligt de kriterier som anges i Jorordning 1998:905 om
miljikonsekvensbeskrivningar och ska alltid utmynna i ett motiverat stillningstagande. Innan
myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljpiverkan kan antas uppsti
s3 ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som betéts av planen,
programmet eller indringen, ges tillfille att ytira sig. Regeringen fir meddela foreskrifter om
vilka slags planer och program som alltid kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan.

Om forindringen antas innebira betydande miljopiverkan ska det upprittas en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) dir konsekvenserna ska identifieras, beskrivas och
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beddmas. Krav p4 innehillet terfinns i 6 kap. 12-13§ MB. Hinvisning till detta finns 4ven 1
Plan- och bygglagens (PBL) 4 kap. (34).

Kommunens bedémning

Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2017-08-24 (Mbn §88) att medverka till upprittande
av detaljplan inom Marsliden 1:3. Enligt beslutet behover inte en miljokonsekvens-

beskrivning upprittas. En behovsbed6mning har upprittats och biliggs planhandlingen.

Foérenlighet med miljobalken

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms vara forenligt med miljsbalkens (MB) 3 kap.
(Grundliggande bestimmelser for bushilining med mark- och vattenomriden) och 4 kap. (Sarskilda
bestimmelser fir bushillning med mark och vatten for vissa omriden i landel).

Miljomal
Inget av miljémilen (www.miliomal se) bedéms péverkas negativt av utvecklingsforslaget.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljsbalken 1999 (5:e kap.) for att komma till ritta med miljopaverkan frin diffusa
utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk. Ea miljokvalitetsnorm kan anges som en
halt eller ett virde (hégsta tillitna halt av ett imne i luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas i ord om ligsta godtagbara miljokvalitet inom ett geografiskt omride.
Miljskvalitetsnormerna kan ses som styrmedel for att pi sikt ni miljkvalitetsmilen
(www.miljomal.au).

Det finns idag MKN for olika féroreningar i utombusluften (SFS 2010:477), olika parametrar
i vattenforekomster (SES 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SES 2010:1347) olika
kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt {61 omgivningsbuller (SFS
2004:675).

Aktuellt detaljplaneforslag bedéms inte piverka luftkvaliteten i en sidan utstrickning att
beslutade miljokvalitetsnormer verskrids. Planforslaget bedoms heller inte paverka nigra
vattenférekomster eller utpekade fisk- och musselvatten.

Kravet pi bullerkartering giller for samhillen med 100 000 innevinare eller fler. Eftersom
Vilhelmina har firre in 100 000 innevinare, finns det inte nigot formellt krav pa
bulletkartering.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan
Avsikten ir att detaljplanen kan antas viren 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden giller 5 ir frin det datum som detaljplanen vunnit laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid d fastighetsigarna har en garanterad fiitt att bygga enligt
detaljplanen. Under genomférandetiden fir detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Om detaljplanen behéver indras eller upphivas under genomforandetiden har
fastighetsigaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis férlorad byggritt).

Efter gcnomférandeﬁdené utging fortsitter planen att gilla, men den kan éndras eller
upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for allmin plats inom planomradet. Anledningen till enskilt
huvudmannaskap iir att omradet ir avsett fr bostadsbebyggelse som endast anvinds under
en del av iret samt att planforslaget avser en kompletterande detaljplaneliggning diir det
finns enskilt huvudmannaskap sedan tidigare.

Avtal

Inga avtal ir aktuella for detaljplanens genomférande. Kommunen har inte for avsikt att
teckna exploatetingsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir att bostadstomter kan styckas av frin Marsliden 1:3 i enlighet med
plankartan. Nir detaljplanen vannit laga kraft kan ansokan om fastighetsbildning Eimnas till
lantmiteriet. Exploatoren ansvarar for att initiera fastighetsbildningen.

Avstyckningen behover goras samtidigt for samtliga fastigheter for att inte motverka
bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek.

Gemensamhetisanlaggningar

For omraden som regleras som allmin plats GATA med enskilt huvudmannaskap ar
avsikten att gemensamhetsankiggning ska inrittas.

En gemensamhetsanliggning ir en anliggning som ir gemensam for flera fastigheter, ofta
vigar eller vatten- och avloppsledningar. 1 gemensamhetsanliggningen deltar flera fastigheter
och de bekostar bide anliggandet och driften enligt andelstal som faststills av
lantmiterimyndigheten. Enligt 4 kap. 18 § PBL ska en detaljplanebestimmelse om inrittande

av en gemensamhetsankiggning vara forenlig med 5 och 6 §§ anliggningslagen (1973:1149).

Inom planomridet finns gemensamhetsanliggning Marsliden GA:1 for vigar samt
gemensamhetsanliggning Marsliden GA:2 for vattentikt med tillhérande vattenledningar.
Agare ir Marsliden 1:3:s Samfillighetsforening. Avsikten iir att kommande fastighetsigare

ska ing3 i samfilligheten och gemensamhetsanliggningarna enligt andelstal som faststills av
lantmiteriet. S Ao Pooleds Sog Srm ot Gel
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Gemensamhetsanliggning for vig, Marsliden GA:1 Gverensstimmer inte i sin helhet med
befintliga vigar, bland annat omfattas inte del av vigen i norr och del av vigen isydostav
gemensamhetsanliggningen. Marsliden GA:1 kommer diirfér att beh6va omprovas.

. /...ﬁ._,_. = \ =3 / - -
Riittighetsomriden (rosa) enligt fastighetskartan visar att Marsliden GA:1 inte overenssiammer 7 sin helbet i
firhillande till befintliga viigar (orange) (Rélla: Metria.se 2020-11-17).

For omrade som foreslis for avfallsanliggning (E) ska ocksa gemensamhetsanliggning
bildas alternativt inforlivas i nigon av de befintliga gemensamhetsanliggningarna. Avsikten
ir att Marsliden 1:3:s samfillighetsforening ska vara ansvarig 4ven for skotsel av gemensam
avfallsanliggning. Hur anliggningarna ska forvaltas och hur kostnader ska fordelas beslutas i
en lantmiteriférrittning. Exploatoren ansvarar for att initiera bildandet/ombildandet av

gemensamhetsanliggningarna.

Detaljplanen méjliggor for ytterligare tomter i omradet vilket innebir fler andelsigare i de
gemensamma anliggningarna. DA fler nyttjar anliggningarna it det ocks fler som bidrar
ekonomiskt. P si sitt kan standarden hojas och driften sikerstillas.

Allmiin plats NATUR skéts idag, och avses fortsittningsvis skotas, av aktuell fastighetsigare.
Om ett behov av gemensam forvaltning av omridet uppstir i framtiden kan en
lantmiiteriforrittning initieras for att hantera detta.

Servitut

Servitut ir en ritt for dgaren av en fastighet att pa ett visst bestimt satt anvinda en annan
fastighet. Det kan till exempel r6ra sig om riitten att ta vag eller nyttja en brunn pi annans
fastighet. Det finns tvi huvudtyper av setvitut; avtalsservitut (avtal upprittas) och
officialservitut (myndighetsbeslut). Enligt 4 kap. 18 § PBL ska detaljplanebestimmelser om
omridets indelning i fastigheter eller om servitut eller liknande sirskilda rittigheter, vara
forenliga med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).

Avtalsservitut for vig (akt 24-TM3-73/4438.1) il formén for Marsliden 1:22 belastar
Marsliden 1:3 inom planomridet. Plankartan reglerar inga sirskilda bestimmelser fér
servitutet. Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte servitutet.

Ledningsrdtt

Ledningsriitt ir en servitutsliknande rittighet att anvinda nigon annans mark for
ledningsindamil Ledningsritt kan upplitas for ledningar for allminna indamil sisom vatten
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och avlopp, data och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan endast ges
av lantmiterimyndigheten.

Det finns inga ledningsritter inom planomridet.

Det gir en elledning genom planomridet som regleras som HHuftledning i plankartan.
Ledningen ir dock inte sikerstilld med servitut eller ledningsritt. Ledningsigaren, Vattenfall,
ir ansvarig for att soka ledningsritt eller servitut for att sikerstilla befintliga ledningars lige.

Utanfor planomridet pi andra sidan vig 1079 finns ledningsritt for telekabel, akt 2462-
87/60.1, som igs av Skanova.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Exploatéren hat informerat samfillighetsféreningen Marsliden 1:3 om att kostnader f6r

grivning och grusmaterial f6r anliggandet av den nya brunnen kommer att belasta
foreningen. Detta med hinsyn till att itgirden gynnar foreningen.

Alla 6vriga kostnader som framtagandet av detaljplanen medf6r samt kostnader férenade
med avstyckningar av de nya tomterna bekostas av exploatéren/fastighetsigaren till
Marsliden 1:3.

Tomter, dricksvatten och vagar

Exploatorens avsikt med detaljplanens genomforande ir en etappvis forsiljning om cirka en
tomt per ar.

I enlighet med samfillighetsforeningen Marsliden 1:3:s styrelseprotokoll, 2020-01-05
ansvarar exploatoren/fastighetsigare till Marsliden 1:3 for att bekosta brunn och
tillkommande material och samfillighetsforeningen stir for grivning och grusmaterial
Exploatéren har inte f6r avsikt att ta pa sig nagot enskilt ansvar for att bekosta eventuell
ombyggnation/ férstirkning av befintlig vig eftersom det ir en si lingsam exploatering som
siv avsikten (dvs en tomt per ar). Vagunderhallet dr ett gemensamt ansvar for alla 1 foreningen
och vigarna ses over arligen.

Fomrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstir i samband med en lantmiteriforrittning. Kostnaderna beror
pi tidsitging och gillande forrittningstaxa. Exploatoren/fastighetsigaren till Marsliden 1:3
stir for kommande kostnader for fastighetsbildningar, bildande eller ombildande av
gemensambhetsanliggningar och rittighetsupplitelser som krivs till foljd av detaljplanens
genomforande.

Inlésen, ersattning
Ingen fastighet ir foremil for inlosen.

TEKNISKA FRAGOR

Hiosyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten bt berdrda ledningsigare (i god tid innan planerade grivningsarbeten)
kontaktas fér begiran om kabelanvisning.
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Ledningar inom omridet bér si lingt det ir mojligt samlas f6r att minimera antalet
ledningsstrik och utbredningen av dessa.
Behov av kompletterande tillstand/lov

Fér anordning av ny dricksvattenanliggning i biick kommer anmilan om vattenverksamhet 1
enlighet med miljobalkens regler att krivas.

For kommande schaktning eller fyllning som avseviirt dndrar hojdliget inom planomridet
kriivs marklov (PBL 9 kap 11§). Enligt riittspraxis innebiir apsevdrd dndring av hajdldget fyllnadet
ellet schakt av mer dn 0,5 meter..

SAMRAD/GRANSKNING

Inkomna yttranden under samrid och granskning har sammanstillts 1 en samridsredogorelse
respektive ett granskningsutlitande. Handlingarna har direfter, om det bed6mts relevant,
reviderats.

Planfrigor har under hand diskuterats med ber6rda.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunens handlaggare
Ulla-Karin Dahlberg, Miljé & Byggnadskontoret

Tyréns handlaggare
Ulrika Bylund, Tyréns Region Nord

Uppdragsansvarig
Johanna Séderholm, Tyréns Region Nord

MILJO- OCH BYGGNADSKONTORET

Ulrika Bylund Ulla-Karin Dahlberg
Sambhillsplanerare, Tyréns AB  Bygg- och miljschef, Vilhelmina kommun
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