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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PAVILJONGEN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Paviljongen Arsredovisning 2022
769627-1308

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-11-08.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Linkdping Integrationen 3, LinkOping Integrationen 5, Linkdping
Illustrationen 3, Linkoping lllustrationen 5, Linképing lllustrationen 8 och Linkoping lllustrationen 10 pa
adresserna Musikgrand 3 A-E, Nanna Swartz gata 11,Poesigrand 3 A-F, Fredrik Hasselqvists gata 3, Nanna
Swartz gata 2 A-D ,Nanna Swartz gata 6 A-G. Foreningen har 98 bostadsratter om totalt 3 446 kvm.

Var Brf Paviljongen har andelar i tva samfallighetsforeningar, Samfalligheten lllustrationen med ett Felleshus
och tillhérande mark. Vara andelar har dr 56,90 % vad avser Felleshuset och fér mark 45,10 %. Ungefarlig arlig
kostnad for drift- och skotsel, 85 000 kr. Har finns bl.a évernattningsrum och samlingslokal som medlemmarna
kan boka for en billig kostnad. | Felleshuset finns ett Glashus dar medlemmar i var Brf har mojlighet att vistas
utan att boka lokalen. Den dr normalt sett 6ppen mellan 10-20 alla dagar. Den andra samfalligheten heter
Integrationen och blev i stort sett fardigstalld under 2022.. Har ar vara andelar for Felleshuset 29,5 % och var
andel i markanlaggningen 19,6 % Slutbetalning for byggprojektet skedde i december 2020 . Kostnad for drift-
och underhall &r berdknad till ca 90 000 kr. per ar.

FORSAKRING
Vara fastigheter ar forsikrade hos Lansforsikringar Ostgota, 2022-11-01--2023-10-31. | forsdkringen ingar
aven bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Johan Lindell Ordférande
Jennifer Storm Sekreterare
Oscar Kroger Kassor
Oscar Granér Ledamot
Hans Persson Suppleant

VALBEREDNING
Saknas

FIRMATECKNING

Firman tecknas av tva personer i férening ur styrelsen.

REVISORER

Joakim Nyman, GO Revision & Consulting

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Extra féreningsstamma holls 2022-04-05. Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Trappstadning

Fjarrvarme, Elnat, Vatten,
Renhallning

Elhandel

Bilpool, avtal tom 2022-06-30

Nabo
Fastighetsservice AB i Norrkoping

Fastighetsservice AB i Norrkoping

Tekniska Verken i Linkoping AB

Bixia AB

Volvo Car Mobility AB (tidigare Sunfleet
Carsharing AB)
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Vid den ordinarie stdmman i var forening som holls i maj valdes en (1) ny person in i styrelsen. Tva (2) tidigare
styrelsemedlemmar lamnade styrelsen.

Var forening har stora dgarandelar i Samfalligheten lllustrationen déar Felleshuset finns i Poesigrand och i
Samfilligheten Integrationen som ligger nara var fastighet i Musikgrand.

| Samfalligheten lllustrationen har dvernattningslagenhet och samlingslokal hyrts ut i en bra omfattning.
Felleshusets glashus har alla medlemmar gratis tillgang till varje dag mellan kl. 10.00 - 20.00.
Medlemsavgiften har under 2:a halvaret halverats tack vare en god ekonomi i samfalligheten. Fran var
styrelse har Hans Persson ingatt i Samfalligheten lllustrationens styrelse under hela 2022.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningens garantibesiktning ar avslutad under 2022 inklusive alla efterféljande atgarder. Femarsgarantin
gallde tom slutet av augusti 2022.

Nytt serviceavtal for vara hissar har tecknats med Kone - tidigare serviceavtal for hissarna lag som ett
garantiavtal under de fem forsta aren, juli 2017-- juni 2022.

Under 2022 har vi tillsammans med Tekniska Verken och en av vara leverantor fatt energianvandningen att
fungera som det ar tankt. Anvandning av fjarrvarme och el ar nu instélld sa att [ampligt uttag fran de bada
energikallorna sker enl. ursprunglig plan, Vi har ocksa fatt vara fasta kostnader sankta for fjarrvarmen fran
Tekniska Verken under aret.

Vi har under aret med hjalp av ett konsultforetag tagit fram bade underhallsplan och energideklaration for
vara fastigheter.

Foreningen har forlangt avtalen med ekonomiférvaltaren Nabo samt omférhandlat avtalen for
fastighetsskotsel och stadning med fastighetsforvaltaren FF Fastighetsservice i Norrkoping med ett (1) ar att
galla under 2023. Avtalet ang. bilpool med Volvo Car Mobility (M) avslutades 2022-06-30.

Samfilligheten Integrationen fardigstalldes och invigdes under aret. Vid samfallighetens arsstamma i april
2022 byttes styrelsen med representanter fran byggforetag ut och ersattes av fyra personer boende i
kvarteret. En representant fran byggprojektet finns kvar i styrelsen ytterligare ett ar. Ordférande ar extern och
ar inte bosatt i nagon fastighet som tillhor Samfalligheten Integrationen. | Samfalligheten Integrationen har vi
ingen styrelserepresentant vilket vi bor ha da vi har sa stor dgarandel i den.

Var forening har under aret i genomsnitt haft 18 lagenheter uthyrda i andrahand. Fér andrahandsuthyrning
kravs alltid féreningens tillstand innan uthyrning kan paborjas.
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Vid var extra foreningsstamma och vid ordinarie arsstamman tog medlemmarna beslut om nagra andringar i
gallande stadgar. Dessutom fanns en gemensam motion fran sex (6 )medlemmar som innehar
bostadsrattslagenheter med uthyrningsdel att fa skilja av uthyrningsdelen och géra om den till " egen "
bostadsrattslagenhet. Alla kommande kostnader ska dgarna av dessa bostadsratter sta fér och inga kostnader
ska drabba 6vriga foreningsmedlemmar. Denna motion godkdandes av medlemmarna. Och delningen av de sex
lagenheterna har paborjats - de sex medlemmarna har tagit hjalp av den jurist som ar knuten till var
ekonomiforvaltare Nabo for att alla formella saker ska vara korrekta.

Pa hosten sista styrelsemote togs beslut om att hoja vattenavgifterna samt avgiften fér bostadsratterna med
10 % from 2023-01-01. Anledningen till hojningen &r att vi kommer att fa betydligt hégre rantekostnader for
ett av vara lan nar det omsatts i slutet av mars 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 189 st. Tillkommande medlemmar under aret var 45 och
avgaende medlemmar under aret var 38. Vid réakenskapsarets slut fanns det 196 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 33 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2792 2706 2717 2 559
Resultat efter fin. poster -855 -849 -827 -1 206
Soliditet, % 70 70 70 70

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster 2022-12-31
Insatser 113479 - - 113479
Fond, yttre underhall 579 - 289 868
Balanserat resultat -3511 -849 -289 -4 649
Arets resultat -849 849 -855 -855
Eget kapital 109 698 0 -855 108 843
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 649
Arets resultat -855
Totalt -5 504

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 274
Balanseras i ny rakning -5778

-5504

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

N
ot 50221231

2792
15

2 807

3-6 -1427
-218

-183

-1 509

-3 338

-531

9 -327
-324

-855

-855

2021-01-01 -
2021-12-31

2706
15

2721

-1405
-117
-184

-1 509

-3 216

-495

-354
-354

-849

-849
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ (K4 I HJgZGZz9N2-BJb-GbMc43 J

10

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

152 885
152 885

152 885

25

91
117

1779
1779

1896

154781

2021-12-31

154 395
154 395

154 395

19

87
107

1295
1295

1402

155797
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31
113 479 113 479

868 579

114 347 114 058

-4 649 -3 511

-855 -849

-5504 -4 360

108 843 109 698

13 31019 45 229
31019 45 229

14 210 203

108 113

-3 -1

14 605 554
14 920 870

154 781 155 797
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Paviljongen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostader 2522 2522
Ovriga intdkter 286 200
Summa 2 807 2721
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och las/porttele
Forsakringsarende/vattenskada
Reparationer

Ventilation

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Samfillighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

[[3y| HJgZGZzQNZ-BJb-Gch43J

13

Arsredovisning 2022

2022
42
88

77
209

2022
32

15
32
79

2022
357
188
223
159
927

2022
18
76

117
211

2022

69
69
22
59
218

2021

92

77
175

2021
19
42
24
24

110

2021
220
182
303
162
867

2021
18
71

165
254

2021

67
16
33
117
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Summa
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2022 2021

38 40

145 144

183 184

2022 2021

327 354

327 354
2022-12-31 2021-12-31
160 558 160 558
160 558 160 558
-6 163 -4 654

-1 509 -1 509

-7 672 -6 163
152 885 154 395
9628 9628
71400 66 400

19 874 30053
91274 96 453
2022-12-31 2021-12-31
1 1
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 66 63
Forvaltning 23 22
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 2
Summa 91 87
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 1,06 % 14 210 14 410
Stadshypotek 2024-03-30 0,56 % 31019 31019
Summa 45 229 45 429
Varav kortfristig del 14 210 200
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 19 17
Bredband 2 2
El 91 58
Férutbetalda avgifter/hyror 244 222
Loner 145 143
Sociala avgifter 46 45
Uppvarmning 31 40
Utgiftsrantor 1 0
Vatten 12 13
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 15
Summa 605 554
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 47 300 47 300
Summa 47 300 47 300
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 30 mars 2023 omsatts ett av vara tva fastighetslan - upphandling kommer att ske fran minst fyra
kreditinstitut. Vi kommer ocksa att amortera ca 1,2 mkr pa det Ian som placeras om. Ett viktig arbete infor
kommande arsmoéte ar att fa medlemmarna att engagera sig i bostadsrattsforeningens styrelsearbete. Under
vara fem forsta ar har vi haft stabilitet i styrelsen - men infor senaste arsstamman var det svart att valja en
valberedning och ocksa att fa medlemmar att arbeta i styrelsen. Nar vi har en sa stor forening med ndarmare
100 medlemmar sa ar det oerhort viktigt att medlemmarna forstar att engagera sig i styrelsearbetet. Var och
en bor kdnna ett ansvar att atminstone delta i styrelsearbetet i 1-2 ar.

Underskrifter

Ort och datum

Johan Lindell Jennifer Storm
Ordférande Sekreterare
Oscar Kroger Oscar Graner
Kassor Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Joakim Nyman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Paviljongen Vallastaden
Org.nr. 769627-1308

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Paviljongen
Vallastaden for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhéallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Paviljongen Vallastaden
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ér vésentliga fér verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2023

Joakim Nyman

Auktoriserad revisor
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