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STADGAR

OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens firma och site
Bostadsrittsféreningens firma &r

Bostadsriittsforeningen Paviljongen

Vallastaden. Styrelsen har sitt séte i Stockholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamai
Bostadsrattsféreningen har till éndamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsritisféreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsratt il
medlemmarna Hll nytjande utan tidsbe-
grinsning och upplata ldgenheter med
hyresritt samt upplata mark med arrenderstt.
Upplatelse med bostadsrétt fir dven omfatia
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om mark ska anvindas som komplement
till nytijandet av huset eller del av huset.
Bostadsriittsfdreningen ska i all verksamhet
virna om miljn genom ait verka {or en
langsiktig hallbar utveckling.
Bostadsritt &r den rdtt i bostadsritts-
foreningen, som en medlem har pd grund av

upplatelsen.
Medlem som har bostadsrdatt kallas
bostadsriitishavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid tverlitelse

Eit avtal om &verldtelse av bostadsritt
genom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
Iagenhet som overldtelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller form-
kraven ir dverlételsen ogiltig,

§ 4 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsritisféreningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhdlla bosladsritt genom
upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller
2, overtar bostadsritt i bostadsréittsforen-
ingens hus

Den som en bostadsriitt vergatt till far inte
nekas intréide i bostadsritisféreningen, om de
villkor fér medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf &r uppfyllda och bostadsrétts-
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsritishavare. Om det kan antas att
forvirvaren infe avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostads-
rdttsféreningen ritt att neka mediemskap.
Medlemskap fér inte nekas pa diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej
férvirvar bostadsritt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ritt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsrétt i
foreningen fram till et &r efter godkénd
sluibesiktning av samtliga ldgenheter 1
féreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som  ldmnar
inkdpsgaranti fér osélda bostadsrétter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som firvirvat bostadsrétt fr inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som férvérvat bostadsritt till bostadsligenhet
far inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som f[drvirvat bostadsrdtt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap.

En juridisk persom som &r medlem i
bostadsrattsfdreningen maste ha samiycke av
bostadsrétisforeningens styrelse for att genom
overlatelse férvdrva bostadsrdtt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid férvirv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lémnar inkdpsgaranti for osalda bostadsritier
och efler den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som fdrvérvat bostadsritt ill
bostadsldgenhet.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvirvat andel i bostadsratt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bhostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstiende personer.

§ 6 Familjerdttsliga férvirv

Om en bostadsrdit Overgatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvérv och férvidrvaren inte antagiis
till medlem, fidr bostadsrdtisforeningen
uppmana fSrvdrvaren att inom sex méanader
frén uppmaningen visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap,
Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsrédtten
tvangsforsdljas  enligt bostadsrittslagen  [6r
forvdrvarens rikning,
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§ 7 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrdatt overgdtt Gl ny
innehavare, fir denne utdva bostadsritten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsritts-
havare far utdva Dbostadsritten trols att
dédsboet inte dr medlem i bostadsrétts-
féreningen.

Bostadsrittsféreningen far tre Aar efter
dodsfallet uppmana didsboet att inom sex
ménader f(rin uppmaningen visa  aft
bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen, har
férvirvat bostadsrédtten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i
bostadsritten och fdrvirvet skett genom
tvangsforsiljning eller vid exekutiv f5rséljning,
kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom
sex ménader visa alt ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
férviirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgbra frédgan om
medlemskap inom en manad frdn det att
skriftlig  och  fullstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsréttsfor-
eningen.

For alt prova fragan om medlemskap kan
bostadsrittsféreningen komma att  begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlitelse dr ogiltig om den som
bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Enligt bostadsritislagen giller sérskilda
regler vid exekutiv {orsiljning och tvangsfor-
sélining.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritts-
ligenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal. Styrelsen faststiller andelstalen.
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsféreningens I6pande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsritts-
freningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingdr dven fondering for
inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om #ndring av insats ska alltid
fattas av féreningsstimma. Regler for giltigt
beslut anges i bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas mdanadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bérjan om
inte styrelsen Dbeslutar annat. Om  inte
arsavgiften betalas i rétt tid utgar drdjsmals-
rdnta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiflen fran forfallodagen {till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligi lag om ersdttning for
inkassokostmader m m.

I arsavgiften ingdende ersdttning fér virme
och varmvatten, elektricitet, sophdmitning eller
konswmtionsvatten kan  beriknas  efter
forbrukning. For informationséverféring och
liknande kan erséitining bestdimmas till lika
belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplitelse-, verlatelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplételse

Upplatelseavgift,  Overlatelseavgift  och
pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med
héigst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrétisféreningen fir ta ut pant-
sdttningsavgift av bostadsrittshavaren med
hoégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdims enligt socialftr-
sikringsbalken och faststdlls for overlatel-
seavgift vid ansdkan om medlemskap och f&r
pantsittningsavgift vid underrdttelse om
pantséittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen
far ta ut avgift for andrahandsuppléitelse av
bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, beriiknas den hégsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermén-
ader som ldgenheten &r upplaten,

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgirder som bostads-
rittsféreningen ska vidta med anledning av lag
eller férfattning,.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapséar och drsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast vid
april ménads slut ska styrelsen till revisorerna
[amna érsredovisning som bestdr av forvalt-
ningsberititelse, balans- och resultatrdkning,
samt tilliggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadsritisforen-
ingens higsta beslutande organ.

COrdinarie féreningsstdmma ska hallas inom
sex ménader efter utgngen av varje réken-
skapsar.

Extra fdreningsstimma ska héllas nér styrel-
gen finner skil till det. Extra féreningsstimma
ska ocksd hdllas om det skriftligen begfirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade, Begiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat
pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fére februari
manads utging,

§ 15 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
{dreningsstdmman,.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfdrdas senast vé
veckor fore [Greningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats
inom bostadsratisféreningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress ér
kind fir bostadsritisféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska fore-

komma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

godkénnande av ristlingd

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jamle

stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skeit 1 behdrig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

genomgdng av revisorernas beréttelse

beslut om faststillande av resultatrikning

och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsréitsfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens
ledamdter

14. beslut om arvoden och principer f6r andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens
ledambter, revisorer och valberedning,.

15. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordfdérande, styrelsele-
damdter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

o U1

=0 o
1—*0'\0' ™~

18. val av revisor/er och suppleant

19. beshut om antal ledamdter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

21. av styrelsen till féreningsstimman héin-
skjutna fragor och av medlemmar anmé&lda
drenden som angivits i kallelsen

22. foreningsstimmeans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra f(6reningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

Vid féreningsstimma har varje medlem en
rdst [6r varje av honom Zgd bostadsritt. Om
flera  medlemmar  innehar  bostadsrétt
gemensamt har de dock tiflsammans endast en
rist.

Fram till ett &r efter godkind slutbesiktning
av samtliga ldgenheter giller att medlemmen
Hemgédrden Investmentaktiebolag, org. nn
556782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har rdit att med
undantag av vad som framgir av stycket
nidrmast ovan, pa féreningsstimma inneha det
antal rister som, avrundat tll ndrmast higre
heltal, motsvarar 80 % av den totala summan
faretrddda rdster - inklusive ndmnda medlems
roster — pa aktuell féreningsstimma.

Rostréatt har endast den medlem som fullgjort
sina Ataganden mot fdreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfretrddare enligt lag eller
genom ombud. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
giiller inte for juridisk person.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller hitgst ett ar fran utfdrdandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstémma medféra ett
bitride.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmoordféranden bitrdder.

Ett beslut om éndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar dr giltigt om
samtliga rosiberdttigade i foreningen ir ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitridds
av roster motsvarande minst tva tredjedelar av
det avgivna antalet rister pd tvd pad varandra
fsljande foreningsstimmor.

Vid personval anses den vald som har fait de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lotining om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréttas.
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Fér vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Omrdstning  vid  féreningsstdmman  sker
dppet om inte ndrvarande rostberéttigade
pakallar sluten omrésining.

Om rostsedel inte avldmmas eller rostsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (s& kallad
blank sedel) vid sluten omrdsining anses inte
rdstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid fireningsstdimma
Ordforanden vid {éreningsstdmman ska se till
att det fors protokoll.
1 frédga om protokollets innehéll géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i
protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultalet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stémmoord-
foranden och av valda justerare, Senast tre
veckor efter fbreningsstimman ska det
justerade protokollet hiéllas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst sju
styrelseledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelse under tiden fior nyproduktion

Fram till ett ar efter godkind slutbesikining
av samtliga ldgenheter har Hemgérden
Investmentaktiebolag, org. nr: 556782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar ritt att utse alla styrelseledamdter utom
tvd som wiljs pd foreningsstimman, Om
styrelsen bestdr av mindre &n fem personer har
Hemgarden Investmentakticbolag eller den
juridiska person som denne skriftligen anvisar
istdllet rétt att utse alla styrelseledaméter utom
en som viljs pd foreningsstémman, Hemgérden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid rdtt att
i samtliga férekommande fall utse suppleant
eller suppleanter.

Styrelse efter fardigstillande av projektet

1 det fall Hemgdrden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstir frdn sin rdtt att utse
styrelseledaméler enligt ovan, eller nér ett ar
forflutit efter godkénd slutbesiktning av
samtliga ligenheter, viljs styrelseledamter och
i férekommande fall suppleant eller supple-
anter pa féreningsstimma.

Mandattiden ar hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av féreningsstimman

ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv  med
nndantag av styrelsens ordforande som véljs av
féreningsstdimma. Styrelsen utser inom sig
sckreterare. Styrelsen utser ocksa organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrétisféreningen.

Bostadsréttsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att
tvé tillsammans teckna bostadsrétisfireningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hilften av
hela antalet styrelseledaméter ér ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika rdstetal
giller den mening som styrelsens ordfrande
bitrdder. Nir minsta antal ledamdter &r
nérvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantriden ska del foras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f4 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réitt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen forfogar over majligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska  férvaras  betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantride ska foras i
nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska tll antalet vara ldgst en och
hogst tvd, samt hogst en suppleant. Mandat-
tiden &r fram till ndsta ordinarie férenings-
stdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen
Iimnad senast den 31 maj. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie férenings-
stimma Bver gjorda anmérkningar i revisions-
berittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberditt-
elsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen ska héllas
tillgangliga f&r medlemmarna minst en vecka
fére den foreningsstéamma pa vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far wvalbe-
redning véljas.

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie
féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av
lagst tvha ledamdter, En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i wvalbe-
redningen.

Valberedningen bereder och  féreslar
personer till de (fértroendeuppdrag som
féreningsstémman ska tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman
limna forslag pa arvode och foresld principer
for andra ckonomiska ersétiningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yitre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprdk medel fér yttre underhdll. Vid
nyproduktion giller dock féljande:

Avsiittning till fond for yttre underhdll ska
gbras senast frdn och med det rikenskapsr
som infaller 3 ar efter att féreningens hus
fardigstallts och godkénts vid slutbesikining.
Om avsdtining gors desstérinnan géller att
avsitlning ska ske med ett belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsviirde fér féreningens
byggnad.

Inre fond

Bostadsritisforeningen kan ha fond {6r inre
underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond fér inre underhall
bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anviinda sig av den del
av fonden som Hllhdr bostadsriittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestims utifran férhillandet mellan insatsen for
laigenheten och samtliga insatser for
bostadsrittsligenheter i bostadsréttsféreningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhéllsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast fran
och med det rédkenskapsar som infaller 3 ar
efter att féreningens hus féirdigstdllts och
godkants vid slutbesikining:

1. uppritta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrétisforeningens fastighet

2. ailigen budgetera for att sikerstiilla att
tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsfdreningens fastighet

3. se till att bostadsréttsféreningens egendom
besiktigas 1 Hmplig omfattning och i
enlighet med  bostadsrittsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen

§ 28 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrétisforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har réitt att fA utdrag ur
lagenhetsforteckningen betriffande sin bostads-
riitt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsan-
tal och &vriga utrymmen

2. dagen [6r Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger il grund fér
upplételsen

3. bostadsritishavarens namn

4. insatsen for bostadsrédtien

5. wvad som finns antecknat rdrande pantsétt-
ning av bostadsritten, samt

6. datum f6r utfirdandet

§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsriittshavaren ska teckna forsdkring
som omfattar bostadsriittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som fdljer av lag och
dessa stadgar savida inte bostadsritis-
féreningen tecknat en motsvarande forsikring
till forman for bostadsréttshavaren. [ sddant fall
svarar bostadsrittshavaren i férekommande fall
for sjilvrisk och kostnaden f5r aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska {6lja de anvisningar
som bostadsrittsfreningen lamnar betridffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgérder i
ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt §36.
De Aatghrder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten htir bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv och tak
jaimte den underliggande behandling som
krivs {or att anbringa ytskiktet pad ett
fackméssigt sétt. Bostadsrétishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke bérande innerviggar
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3. inredning i ldgenheten och dvriga ufrymmen
tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning,  vitvaror
sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostads-
rittshavaren svarar ocksa for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fére-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4, ldgenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm, Bitningslister,
ghngjdrn, beslag, brevinkast, las inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
rittsforeningen svarar dock for malning av
ytterdérrens  yttersida. Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya dorren
motsvara de normer som vid utbytet géller
f8r brandklassning och ljudddmpning

5, insida av ytterddrr samt beslag, handtag,
gangjirn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa
fénster och i forekommande fall isolerglas-
kassett

7. till fonster och fénsterdsrr hérande beslag,
handtag, glngjirn, tatningslister sami
mélning; bostadsrittsféreningen svarar dock
fér malning av utifrin synliga delar av
fonster/ fonsterddrr

8. maélning av radiatorer och virmeledningar

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationsdverforing tll
de delar de #r synliga i ldgenheten och
betjinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstéingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

11, klimringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12, eldstider och braskaminer

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventila-
tionsdeon och ventilationsflikt om de inte &r
en del av  Thusets ventilationssystem.
Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kréiver styrelsens tillstind

14. sikringsskip, samtliga elledningar i
ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvviirme och handdukstork som
bostadsriittshavare fdrsett ligenheten med

Ingdr 1 bostadsrittsupplatelsen forrad,
garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan, Detta giller 4ven mark
som dr uppliten med bostadsriitt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong,
altan eller hér till ligenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsriitt svarar
bostadsréittshavaren fér renhdllning och
sndskotining. Foér  balkong/altan  svarar
bostadsrdttshavaren f6r malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning

utfors enligt bostadsriittsféreningens instruk-
tioner. Om ldgenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutdver se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrédtts-
havaren skyldig att ftlja bostadsrétts-
foreningens anvisningar géllande skoisel av
marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att till
bostadsrittsféreningen anmiila fel och brister i
sidan  lagenhetsutrusining/ledningar  som
bostadsriittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebesidmmelse eller enligt lag,.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsritisforeningen svarar for att huset och
bostadsréittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrétishavarens ansvar enligt
§ 30, dr vél underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for
underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avliopp, virme, gas, elektricitet
och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler dn en lagenhet (s& kallade
stamledningar)

2. ledningar fdr avlopp, gas, vaiien och
anordningar for informationséverftring som
bostadsréttsféreningen forsett ligenheten
med och som finns i golv, tak, Idgenhets-
avskiljande- eller birande vigg

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten
som bostadsratisfdreningen forsett ligen-
heten med

4, r8kgangar (e rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela vent-
lationssystemet  inklusive ventilationsdon
samt &ven f6r spiskapa/kokstlikt som utgor
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begransad omfatining i enlighet
med bostadsritislagen, Detta giller &ven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 33 Bostadsriitisforeningens dvertagande av
underhdllsatgird

Bostadsrittsféreningen far utféra reparation
samt byta inredning och ubrustning som
bostadsritishavaren enligt § 30 ska svara for. Ett
sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och
far endast avse atgird som firetas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som  berdr
bostadsritishavarens ligenhet.

§ 34 Forindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé féreningsstéimma
inmebéir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin
helhet behtiva tas 1 ansprdk  av
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bostadsriitsftreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsrétishavaren ha gtt
med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet
indd giltigt om minst tvd tredjedelar av de
réstande har gatt med pd det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om  bostadsrittshavaren forsummar  sitt
ansvar for ligenhetens skick s& att annans
sikerhet #ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhijtlper bristen i lIigenhetens
skick s& snart som mojligt, far bostads-
riittsféreningen avhjilpa bristen pd bostadsrétts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens
tillstdind i ldgenheten wuiféra atgird som
innefattar:

1. ingrepp ien barande konstruktion

2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp,
viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fir bara viéigra att medge tillstand till
en dtgdrd som avses i forsta stycket om dtgérden
dr il pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsréttsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i
sadan pgrad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljp att de inte
skéligen bor tilas. Bostadsrétishavaren ska &ven i
gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras f6r alt bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn
Gver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de
som hér till bostadsrittshavarens hushall, de som
bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon
som bostadsritishavaren har inrymt eller ndgon
som pa uppdrag av bostadsritishavaren utftr
arbete i lagenheten,

Bostadsriittsforeningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Overens-
stdimmelse med ortens sed. Bostadsréittshavaren
ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar 1 boendet ska
bostadsriittsféreningen ge bosiadsrétishavaren
tillsdgelse att se LIl att stérningarna omedelbart
upphér. Det giller inte om bostadsritishavaren
sdgs upp med anledning av att stérningarna r
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller
omfatining,.

Om  bostadsrédttshavaren vet eller har
anledning att misstdnka aft ett foremdl &r

behiftat med ohyra far detla inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tillirdde till [digenheten

Foaretradare for bostadsrittsféreningen har rétt
att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att uiféra arbete som
bostadsriittsféreningen svarar for eller for att
avhjilpa  brist ndr  bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig
bostadsréitten  eller ndr bostadsrdtten ska
tvingsforsiljas dr bostadsratishavaren skyldig ait
lita ldgenheten wvisas pd lamplig td
Bostadsrittsféreningen ska se till att bostads-
réttshavaren inte drabbas av storre olégenhet in
nodvandigt.

Bostadsritisforeningen har riitt att komma in i
ligenheten och utfdra nodvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrdde
niir bostadsréttsforeningen har rétt Gll det kan
bostadsriittsforeningen  ansdka om  sérskild
handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 39 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet
i andra hand tll annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke fir begrinsas till
viss tid och ska ldmnas om bostadsréttshavaren
har skdl f6r upplételsen och bostadsritts-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda
upplata sin Igenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstand,

Nir en juridisk person jnnehar en
bostadsldgenhet kan samtycke #ll andrahands-
upplatelse endast nekas om bostadsrétts-
féreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte

1. om en bostadsrdtt har forvirvais vid
exekutiv [6rséljning eller tvangsférsitljning
enligt bostadsréitislagen av en juridisk
person som hade pantrdtt i bostadsriitten
och som inte antagits till medlem i
bostadsréttsféreningen, eller

2, om ldgenheten &r avsedd f6r perma-
nentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsrdtt har fdrvérvats av den
juridiska person som ldmnar inkdpsgaranti
f6r osdlda bostadsritter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar,

Nir samtycke inte beh&vs ska bostadsritts-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplételsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsréitishavaren far inte  inrymma
utomstiende personer i ligenheten, oimn det kan
medfdra men fér bostadsritisféreningen eller
négon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren  fr  inte  anvidnda
ligenheten for nagot annat dndamdl &n det
avsedda.

Bostadsriittsforeningen  fir dock  endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for bostadsréttsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsréttsféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avséiga sig
bostadsriitten  tidigast efter tva &r frén
upplitelsen och dérigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsriitshavare. Avségelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsHgelse &vergdr bostadsrdtten till
bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
intrdffar n#rmast efter tre méanader frin
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas
med bostadsrétt och som tillirétis 4r forverkad
och bostadsrittsforeningen har ritt att sédga upp
bostadsriittshavaren  till  avilytiming  enligt
foljande:

1. Drdjsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
insats och eller upplitelseavgift uttver tvéa veckor
frin  det att bostadsrittsforeningen  efter
forfallodagen anmanat bostadsrédttshavaren att
fullgtira sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drijer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det gdller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt
samiycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamél
om ldgenheten anvéinds fir annat dndamaél dn
det avsedda,

5. Inrymma utomstdende

om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stiende personer tll men fér bostadsréts-
féreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsritishavaren genem
att inte utan oskdligt dréjsmdl underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller
om bostadsrdttshavaren eller den som
bostadsrdtten dr upplaten till i andra hand
utsdtter boende i omgivningen for stérningar,
inte jakltar sundhet, ordning och gott skick eller
inte folier bostadsréttsféreningens ordnings-
regler,

8. Viigrat tilltrdde

om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde
till ligenheten nédr bostadsriittsféreningen har rétt
till tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa
en giltig ursdkt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet
som gAr utbver det han ska gtra enlipt
bostadsrétislagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller dédrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om lidgenheten anvinds fbr
tillfalliga sexvella férbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytfjanderiitten &r inte forverkad, om det som

ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda
bestimmelser

Punlt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fr ske
om bostadsrdttshavaren Iiter bli abl efter
tillséigelse vidta rdttelse utan drijsmal.

Pugkt 1-6 och 7-9
Ar nytfjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rittelse imman

bostadsrétisféreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren  till  avilytining,  far
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pé den grunden. Detta giiller inte om
nyttjanderdtten dr fdrverkad pa grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas frén
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte  har sagt upp
bostadsriittshavaren tifl avilyttning inom tre
ménader fran den dag da bostadsréttsféreningen
fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsrittsforeningen med anledning av deita
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytning, far
denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frn
ligenheten:

1. om avgiften — nér det dr frdga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadseitishavaren har delgetts
underrittelse om mébjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har ldmnats tll
socialndmnden i den kommun dir ligenheten &r
beldgen

2, om avgiften — nér det 4r friga om en lokal
— betalas inom +tvd veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetls underréttelse
om méjligheten att f& tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om bostadsrittishavaren har varit
forhindrad ait betala avgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och avgiften
har betalats s& snart det var méjligt, dock senast
niir tvisten om avhysning avgors i foérsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfsllen inte betala avgiften, har Asidosatt sina
forpliktelser i s hdg grad att bostadsritishavaren
skiligen inte bor fa behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal ansker om
tillstind #ll upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin
lagenheten om bostadsriitisféreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse,
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
manader frén den dag da bostadsréttsforeningen
fick reda pd forhillande som avses i punkt 3.

Tunkt 7

Vid siirskilt allvarliga stémingar i boendet
giller vad som ségs i punkt 7 &ven om ndgon
fillsiigelse om rittelse inte har skett. Tillséigelse
om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr
upplaten i andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas,
Vid sérskilt allvarliga stdrningar far uppségning
ske utan underrittelse till socialnimnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrdtishavare kan skiljas frén
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsféreningen har sagt upp
bostadsréittshavaren till avilyttning inom tva
méanader frén det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhillandet. Om det brotisliga
forfarandet har angetts till Atal eller om
farundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsréttsforeningen dock kvar sin rétt
till uppsiigning intill dess att tvA manader har
ghtt fran det atl domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avslutats p& ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrétisféreningen i rekommenderat
brev uncder mottagarens vanliga adress har
bostadsritisforeningen gjort vad som krivs av
den:

1. tillsigelse om storningar i boendet

2. tillséigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillsigelse att vidta ritielse

meddelande till socialndmmnden

underrittelse  till panthavare angéende

obetalda avgifter till bostadsriéttsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon
med flera angaende nekat mediemskap

SEUE S

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomfritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans  godkdnnande  avhénda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsriittsféreningens hus eller mark sdsom
visentliga till, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétis-
féreningens fastighet eller tomtrétt

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses  ska
behdllna tillgaingar tillfalla medlemmarna 1
forhéllande till bostadsréitislagenheternas
insatser.
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