Styrelsen for Brf Trekanten, 738200-0599, far hirmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2022 - 31/12 2022.

~ FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadslagenheter fér permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r en sk dkta bostadsrittsférening. Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsrétt.

‘Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Gasen 7 Kristianstad
Pa fastigheten finns bostadshus med 37 bostadsréttsldgenheter, 1 affirslokal och 1 gemensamt garage.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansattning sen stimman:
From 2022-04-24

Kenneth Krongqvist ordférande
Linn Offerlind-Ljunggren sekreterare
Ulla-Britt Nelander ledamot
Christofer Johannesson ledamot

Suppleanter har varit:
Jeffrey Jansson

Avgaende ledaméter

| tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r Kenneth Kronqvit, Ulla-Britt Nelander
ordinarie ledaméter samt suppleanten Jeffrey Jansson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Revisor har varit Johan Térnquist, Revisionsbyran Kristianstad, med Josefine Lind som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Ulla Britt Hall och Annett Linné

Sammantréden
Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2022, Stadgeéndring forsta omgéngen tagit vid ordinarie
stamma. Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Féreningen har ingen anstélld.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gétalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesérits av Carita Térnquist.

Ligenhetsfordelning
20st 2rok 17st 3rok
Légenhetsytan &r 2.422 kvm. Taxerad lokalyta ar 162 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har 3 st ligenhetséverlatelser skett.
Antal medlemmar vid drets bérjan var 40 st och vid rets slut 39 st.

Underhallsplan
Under dret har underhallsplanen uppdaterats. Enligt underhallsplanen ska 136.000 kr avsitt
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Reparationer och underhali
Pégaende stambyte, oljning och underhall av samtliga dorrars ytskikt.
Inget stérre underhallsarbete &r planerade under 2023, utéver fardigstéllande av stambyte.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsakring dr tecknad i Lansforsakringar till fullvirde.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes med 7% 2022-02-01, 7% from 2022-07-01

For 2023 har styrelsen beslutat en héjning av avgifterna med 7%. Hojningarna med anledning av stambytet
Ev justering av manadsavgifter sker efter slutlig kostnad &r klar fér stambytet.

FIerérstersik_t - i
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 355 2163 2160 2118
Resultat 364 122 186 160
Balansomslutning 19525 9 645 9600 9344
Arsavgiftniva kr/m® (Bostadsrattsyta) 863 784
Arsavgiftstickning, resultat i tkr B o :_" 306 175
Sparande kr/m2 (total yta) 2 225 166
Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 53 30
Underhlisfond kr/m* (total yta) 123 78 -
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 576 613
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 241 203 -
Réntekostnad kr/m” (total yta) 76 22
Skuldsattning kr/m? (total yta) 5391 1963
Lan / taxeringsvirde 51% 20%
Rantekanslighet 4 6,7% 2,7%

1) intdkter minus drift, reparationer, personal, réiintor, nésta drs amortering, avséttning till underhdll. Visas i tkr,
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhéli per total kvm
3) Viérme och el per total kvm

4) Vid 1% riintehdjning av alla lén, pdverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej hinsyn tagit till vrig ekonoﬁ
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Eget kapital Insats Uppskrivn.

fond
Arets bérjan 58 500 3117633
Disposition
Forandring
Avsattning yttre fond
Uttag yttre fond
Arets resultat
Arets slut 58 500 3117633

Ekonaomisk stillning och resultat

Yttre
fond
200635

136 000
-19 214

317421

Balanserat
resuitat

538516

121568

-136 000
19214

543 298

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid arets utgéng framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 660 083,69
Arets resultat 364 019,95
Avsittning till yttre underhallsfond -136 000,00
Extra avsattning yttre underhallsfond 0,00
Uttag ur yttre underhéllisfond 19 214,00
Férandring underhalisfond 0,00
Summa 907 317,64
Styrelsen foreslar att 907 317,64 kr balanseras i ny rdkning.

ol
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Arets
resultat

121 568
-121 568

364 020
364 020

Totalt

4036 852
0

0

0

0

364 020
4400 872



Brf Trekanten

Org.nr 738200-0599

- RESULTATRAKNING
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Belopp i kr Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsiittning | 2354 746 2162674
2354746 " 2162674
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1391 517 -1336 029
Reparationer 3 -97 379 -246 834
. Periodiskt underhéll 4 -19214 0
Personalkostnader 5 -86 722 -94 047
Avskrivningar 6 -199 053 -306 548
1793 884 -1983 458
Rorelseresultat 560 862 179 216
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 39 0]
Réntekostnader och liknande poster -196 881 -57 649
T 196 842 "~ 57649
|Arets resultat 364 020 121 568
Arets resultat enligt ovan 364 020 121568
Avséttning till fond fér yttre underhall -136 000 -77 523
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 19214 0
Resultat efter disposition av underhali 247 234 44 045|
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Brf Trekanten

_ BALANSRAKNING

Ty

Org.nr 738200-0599

l D bR
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 7 8657081 8833103
Pagaende arbeten 6096 314 0
Maskiner, inventarier & installationer 8 119077 142108
14 872 472 8975 211
Summa anlédggningstillgdngar 14 872 472 8975211
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 9 000 15 000
Ovriga kortfristiga fordringar 36 933 38404
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 95 763 135607
Kassa och bank 4510 460 480 962
4 652 156 669 973
[SUMMA TILLGANGAR 19524628 9 645 184
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 500 58 500
_Uppskrivningsfond 3117633 3117633
Yttre underhalisfond 317421 200635
3493 554 3376768
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust R 543 298 538 516
Arets resultat 364020 = 121 568
907 318 660 084
SUMMA EGET KAPITAL 4 400 872 4 036 852
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 _...68775%00 0
6 877 500 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 7 052 500 5073 376
Inre reparationsfond 11248 11 248
Leverantorsskulder 710000 169 829
Skatteskulder 44 457 47 987
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 428051 305892
8 246 257 5608 333
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 19524628 9 645 184
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Vérderingsprinciper och bokslutskommentarer

___Tillaggsupplysningar.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, kallat K3. Principerna &r férindrade jamfort med foregaende &r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstiligéngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vérdet och berdknad ekonomisk livslangd.

Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadskomponenter

Nettoomsdttning

Hyresintakter lokaler
Hyresintédkter garage, p-plats mm
Intakter TV, internet

Arsavgifter

Ersattningar och intékter fran boende
Overlatelseavgifter och pantavgifter

Ovriga intdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérdjning
Elavgifter

Virme

Vatten

Renhallning
Fastighetsférsakring
TV och bredband
Fastighetsskatt

Foérbrukningsinventarier och -material

Tele, post- och bankkostnader
Administrativt férvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Reparationer

Reparationer
Reparation lokaler

Reparation gemensamma utrymmen

Reparation installationer
Reparation byggnader
Reparation utvandigt
Underhall av skador

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 1 Ar2022

105 399
35 800

75 036
2090 406
700

8450

38 956
2354746

Not 2

-192 780
-1781
-322278

-301 200

-96 452

-67 068

-40 447

-190 395
-61903
-30297
-3146

-57 192
-11125

-6 534

0

-805

-5330

-2784
et B

Not 3

-32613
-16 113

-26 738
-2959

-8 987
-6230
-3739
97379

Not 4

~omeintld
-19214
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2,36%

Ar2021

94 748

47 825

74 867
1898 572
600

8340
37722
2162674

-192 780
0

-205 681
-318 905
-97 905
-68 677
-40 537
-187 804
-60 393
0

-2641
-57 192
-9595
-17 765
-73 506
0

0

2648
1336029

93277
0

-72774

-39 359

0

-41 424
~-246 834



Personalkostnader
Loner

Arvode styrelsen

Ovriga arvoden

Sociala och andra avgifter

Not 5

Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar
Avskrivning pa maskiner & inventarier

Byggnader och mark Not 7

-1750
-68 251
-1301

-15 420
86722

4817
-171205
-23031

-199053

-107 495
-176 022

Uppskrivningsfond har gétt fran "Byggnader och mark” till "Mark". Mark skrivs ej av.

Typ av Anskaffn.

avskrivning virde
Mark 236 250
Mark uppskrivning 5375228
Byggnader ursprung 1829 040
Forbattringar  Rak 5634675
Summa 13075193

Ackumulerade anskaffningsvirde ink! mark
Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgadende bokfort virde inklusive mark

Taxeringsvirde Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvirde:

Maskiner och inventarier Not 8

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Utrangering
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Inventarier och verktyg
Utrangering
Arets avskrivningar
Inventiarier och verktyg
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Restvirde enligt plan vid drets stut

Ack av- och
nedskrivning

-2 257595
-1644 877
-339 608

-4242 080

Ar2022
13075 193
0

13 075 193

-4 242 080
-176 032
-4418 112

8657081

7 609 000
19 961 000

" "27570000

632 868

-334716

298 152

-490 760
334716

-23 031
-179075

119077
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Bokfort virde
2022-12-31
236 250
3117633
179 336
5123 862

8657 081

Arets
avskrivn

-4 827
-171 205
-176 032

Ar2021

12 737 693
337 500
13075193

-3958 573
-283 517
-4 242 080

8833113

7 666 000
(18175000
25841 000

632 868
.9
632 868

-467 729
0

-23031
-490 760

‘142108

Y

Avskrivn
ar

1953-2052
Tom 2052



Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9

Langivare Konverterings- Rénte- Skuld Skuld
datum sats Ar2022 Ar2021

SBAB 2027-04-16 2,97% 6947 500 kr

SBAB Rériigt 2,77% 6982 500 kr

Swedbank Hypotek 0 kr 1691452 kr

Swedbank Hypotek 0 kr 1691452 kr

Swedbank Hypotek o Okr 1690472 kr

Snittranta 2,87% 13 930 000 kr 5073 376 kr

Avgar ndsta ars amortering (kortfristig skuld) 140 000 kr

Ber&knad skuld om 5 ar, vid samma amortering; 13 230000 kr

Langfristiga skulder 6877 500 kr

Kortfristiga skulder 7052 500 kr

Amorteringen, samt 1an som ar rorliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga

Foreningen har dock for avsikt att férlanga detta lan

Upplupna kostnader och Not 10 Ar2022 Ar2021

férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 0 8905

Upplupna kostnader 217 668 123 868

Forutbetalda hyresintékter 210383 173119
428051 305892

Stillda sdkerheter och Not 11

ansvarsfoérbindelser

Pantbrev i fastighet 13 983 000 6474 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Kristianstad 2023 ﬁ(](

Kenneth Kronqvist Ulla-Britt Nelander

Jeffery doonzgy

fsteferjola Linn Offerlind-Ljunggren
Jeffrey Vansses SUPP Og@/oa
2023 45 - [
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’ ' Revisionsbyrén 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Trekanten
Org.nr 738200-0599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for BRF Trekanten for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedsmer &r nodvéindig for att
upprétta en rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

BRF Trekanten, Org.nr 738200-0599
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KRISTIANSTAD

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r oftillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF

Trekanten for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

BRF Trekanten, Org.nr 738200-0599
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ‘négon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
f6reningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atggirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
I/\itgﬁrder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Krisianstad den 16 maj 2023

ohan rnquist
Auktoritérad revisor
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