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Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslzdgenhet eller lokal. Bostadsritt
dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av uppléatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare. Aven juridiska personer kan vara bostadsrittshavare i féreningen.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-11-25.
Foreningens stadgar registrerades 2021-04-15
Ekonomisk plan registrerades 2021-07-02.
Foretagets site dr Kungsbacka.

Flerarsjamforelse*

2022/2023 2020/2022
Nettoomsittning 565 065 208 673
Res. efter finansiella poster -306 054 41 597
Res. 1 % av nettoomsittningen -54,16 19,93
Balansomslutning 52781 383 53321 839
Soliditet (%) 83,22 69,82
Avkastning pa eget kapital (%) -0,75 0,22
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,57 0,15
Kassalikviditet (%) 63,14 35,34

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Styrelse

Ordftrande och ledamot Jonas Hagman
Ledamot Fredrik Jarlsmark
Ledamot Philip Hakansson
Ledamot Rsmus Ohman

Styrelsen har under aret hallit 2 sammantriden.

Firmatecknare har varit tvd i forening av ledaméoterna.

Valberedning

Négon valberedning finns ej, styrelsen har detta uppdrag i nuléget.
Foreningsstamma

Det har héllits en ordinarie foreningsstimma och en extra foreningsstimma.
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Bostadsrattsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

Information om fastigheten

Foreningen bestér av 4 tomter med 2 hus pé varje tomt.
Fastighetsbeteckning:

Kungsbacka Onsala 3:5

Kungsbacka Onsala 3:6

Kungsbacka Onsala 3:7

Kungsbacka Onsala 3:8

Fastigheterna var firdiga for inflyttning december 2021.

Avtal
Fastigheterna &r fullvérdesforsikrad i IF Forsédkringsbolag.

Foridndringar i eget kapital

Inbetalda Forlags- Uppskrivn.- Reserv- Fritt eget
insatser insatser fond fond kapital
Belopp vid arets ingang 37 200 000 0 0 0 32 697
Okning av insatskapital 7 000 000 0
Arets forlust -306 054
Belopp vid arets utgang 44 200 000 0 0 0 -273 357
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens
forlust
Till foreningsstdammans forfogande star
balanserad vinst 32 697
arets forlust 306 054
-273 357
Styrelsen foreslar att
avséttning till yttre fond 55 880
i ny rakning 6verfores -329 237
-273 357

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

Arencdaraiarsng: 50
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Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2022-05-01
2023-04-30

565 065
565 065

-75 460
-211 392
-63 672

-520 735
-871 259

-306 194

140

140

-306 054

-306 054

0

-306 054

2020-11-25
2022-04-30

208 673

208 673

-3496
-120 098
0

-43 482

-167 076

41 597

41 597

41597

-8 900

32697



Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

BALANSRAKNING

. Not
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 6

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 7
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Srendnrelare

2023-04-30

44 327 595

2837 812

47 165 407

25 000

25 000

47 190 407

55856
25974

81 830

5509 146
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5590976

52781 383

2022-04-30

44 987 460

2 622 850

47610310

25000

25 000

47 635 310

<

5686 529

5686529

5686529

53 321 839



Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S

2023-04-30
Not

44 200 000
44 200 000

32697
-306 054
-273 357

43 926 643

30 816
80 188
25000
8900

8 694 836
15 000

& 854740

52 781 383
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2022-04-30

37 200 000

37 200 000

0
32 697

32 697

37 232 697

41 088
123 250
25 000

191 030
15693 774
15 000

16 089 142

53 321 839



Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsitiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna kan

berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:1-5 %

Inkomstskart

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapséar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyror 2022/2023
Arsavgifter och hyror 5650064

565 064
Driftkostnader 2022/2023

Exceptionella kostnader ingar med féljande belopp i nedanstiende poster;

Elkostnader 0
Vatten och avlopp 50775
Snéréjning 15 625
Reparation och underhall fastighet 3865
Fastighetsforsikring 5195

75 460
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Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

NOTER

Not4 Ovriga kostnader

Bankkostnader

Redovisning och revisionstjdnster
Konsultarvoden

Forsikring

Ovrigt

Not5 Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen

betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor

varav min

Loner, erséittningar ni.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande
belopp:

Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

EAAROIR R S

2022/2023

2740
55438
16 032

136 270
912

211392

2022/2023

1,00
1,00
0,00

48 450
15222

da8ay 10

63 672

2020/2022

105 098
15 000
0

0

0

120 098

2020/2022

0,00
0,00
0,00




Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

NOTER
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat varde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Site andel %
HJ Bostad & Mark AB 500
559315-9253 Goteborg 100,00%
HJ Bostad & Mark AB

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

ACENOETETETENS 306
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2023-04-30

45030 942
43 000
-182 130

44891 812

-43 482
-520 735

-564 217

44 327 595

31650 842
12 676 753

44 327 595

18 213 000

13 065 000

2023-04-30

2622 850
214 962

2837812
2837812

2023-04-30

Redovisat
virde
25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

2022-04-30

0
45030942
0

45030942
0
-43 482

-43 482

44 987 460

32 259 227
12 728 233

44 987 460

18 213 000

13 065 000

2022-04-30

0
2 622 850

2 622 850

2622 850

2022-04-30

Redovisat
viirde
25 000

25 000

25 000

25000

25 000



Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala
Org.nr. 769639-3136

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig
balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Hisings Backa

2023-11-20
Jonas Hagman Fredrik Jarlsmark
Philip Hakansson Rasmus Ohman

Min revisionsberittelse har Iimnats den 20 november 2023.

Jonas Rodstrom Fischer
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Kvarnhjulet Onsala

Org.nr. 769639-3136

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kvarnhjulet Onsala for rdkenskapséret
2022-05-01 -- 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststdller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for rikenskapsret 2020-11-25 -- 2022-04-30 har
inte varit féremal for revision och négon revision av jaimforelsetalen
i 4rsredovisningen 61 rdkenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30 har
dirmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av fSreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och ait lamna en revisionsberiéttelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsétgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for aft utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Arendareferana S061303



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Kvarnhjulet Onsala for rikenskapsaret 2022-05-01 -- 2023-04-30
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i forhéllande till {Greningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen édr
forsvarlig med hinsyn till de krav som (6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av {Greningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
{oreningen, eller -

+ pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget dr [Srenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av {6reningens vinst eller frlust inte dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beshutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande
foéreningens vinst eller forlust har jag granskat om fGrslaget ir
f6renligt med bostadsrittslagen.

Anmirkning

Arsredovisningen har inte uppritats i sidan tid att det varit méjligt
att halla stimma inom sex ménader efter rikenskapsérets utging.

Goteborg 2023-11-

Jonas Rédstrdm Fischer

Auktoriserad revisor
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