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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Kvarnhjulet Onsala, med séte | Kungsbacka kommun, har registrerats hos
Bolagsverket den 2020-11-25, har till indamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenhet for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonormiska infressen.

Uppléatelse far &ven omfatla mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen, som en mediem har pa grund av upplateise. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsréattsforeningen avser att genom nybyggnad uppféra 4 st parhus, 8 st bostadsrétter samt 4 st
*minivillor” i form av attefallshus, totalt 12 bostadsl&genheter, pa fastighet Kungsbacka Onsala 3:5-3:8 for
bostadsrattsforeningens rékning. Total bostadsarea ca 1117,60m2,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for
fastighetsforvarv pa erlagd/avtalad képeskilling och fér byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Bersikningen av foreningens érliga kapltalkostnader och driftskostnader grundar sig p4 bedémningar
gjorda i juni 2021,

Den Ekonomiska planen &r berdknad utifran en rak avskrivning p& 120 ar med 380 002 kr per ar for
fastighetens byggnad.

Féreningens Ian beréknas bli placerat enligt offert hos Swedbank, med en medelréinta pa
ca 1,75 % inklusive rantemarginal.
Rak amorteringsplan med 108 000 kr arligen, Amorteringstid ca 100 &r.

Utforandeentreprenad utfors av HJ Mark och Exploatering AB, Myresjohus, som har tecknat
enireprenadavial med Brf Kvarnhjulet Onsala.

HJ Mark och Exploatering AB, org.nr 559179-3897, garanterar att forvirva ej upplatna ldgenheter.

Fastigheten Kungsbacka Onsala 3:5-3:8 4gs idag av HJ Mark och Exploatering AB, org.nr 569179-3897
Brf Kvarnhjulet Onsala forvarvar samtliga aktier i HJ Mark och Exploatering AB, org.nr 565691 79-3897, som
vid tidpunkten for forvarvet &r &gare av fastigheten,

Fdreningens skattemé&ssiga anskaffningsvérde pd marken kommer dérmed att bli 1agre an det redovisade
anskaffningsvérdet, Om féreningen i framtiden skulle silja hela eller del av fastigheten kommer skatt at
behdva erliggas pa hela mellanskilinaden mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och
forsaljningsprisel.

Parhusen ska slutbesiktas med slutbesked v 43, 4 Igh, respektive v 47 4 Igh. Atlefallarna ska preliminér
vara klara i bérjan av feb -22. Inflyttning v45 4 Igh och v 49 4 Igh, attefallarna i slutet feb -22,
Fastighetsskatt till och med vardedr ingér i totalentreprenaden.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske da féreningen erhallit Bolagsverkets tillstand.

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsékrad med styrelseansvarsférsékring vid tilltrédet.
Bostadsréttfreningen har for avsikt att bli en ékta bostadsréttsférening.
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B. NYCKELTAL, AR 1, beréknat per m* BOA

Lan per kvm BOA, ca

Insats per kvm BOA i snitt, ca

Anskaffningskostnad per kvm BOA, ca

Arsavgift (exkl kall-'varmvatten o vérme), per kvm BOA &r1, ca
Amortering per kvm BOA &r 1, ca

Driftskostnad per kvm BOA ar 1 (exkl vdrme, varmvatten), ca
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 VA/kallvatten, ca

Avsattning till underhallsfond per kvm BOA, ca

Individuella abonneman
Bredband/IP-telefonifTV per Igh/mén, ca

Hushallsel /man/igh, ca
Driftskostnad per kvm BOA ar 1 for viarme, varmvatiten, ca

0 664 kr
39549 kr
49 213 kr

540 kr
97 kr
166 kr
20 kr
50 kr

230-250 kr
350 ke
100 kr
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
BOA:
Antal bostadsldgenheter:

Byggnadernas utformning:

Ber&knat taxeringsvérde:

Datum fOr beviljat bygglov:

Gemensamma anordningar

Varme:

Ventilation
El- anslutning:

VA-anslutning:

Aviall;

Parkering parhus:
Férrad parhus:
Forrad attefallshus:

Parkering attefallshus:

Kungsbacka Onsala 3:5-3:8
Onsala Kvarnvég 3 A-L

4 476m?
1117,60 m?
125t bosladsrétter

Fdreningen har fler 8n ett hus som &r sa placerade sa alt en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrétishavarna.

Mark: 6 504 000 kr
Bostader; 52 800 000 kr

Attefalishus: 8 208 000 kr
Totalt 66 512 000 kr

2020-07-03

Virmevéxlare kopplat till vattenburna radiatorer, Samt uppvérmning
av varmvatten. Egna abonnemang. Underhéll av virmepumparna
star bostadsréttsinnehavaren for.

Mekanisk franiuft.
Egna abonnemang
Kommunalt VA-anslutning. Brf har gemensamt VA abonnemang.

Kostnaden fordelas genom undermétare, som avléses
och reglering gors i efterhand,

Gemensamt sopskap vid gatan.

2 st (carport samt uppfart till parhusen)
Isolerat ca 6kvm,
Inget separat forrad, férvaring sker i huset,

En parkering i markplan invid varje attefallshus.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Gjuten platta pa mark, enligt géllande nybyggnadsregler.
Antal vaningar: 2 vaningar

Stomme: Betongbjélklag trd

Fasader/Véggar: Malad liggande panel,

Takkonstruktion: Betongpannor

Dérrarffonster; Elitfonster alu, beklddda trafonster med sprojs.
Balkonger/Uteplatser: Grusad

Uppvarmningssystem: Franluftsvirmepump, bottenvaning golvvirme,

Bvervéning radiatorer.

Ventilation: Mekanisk franiuft

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Tak Véiggar
Hall: Klinker Vitmalat Malat
Vardagsrum: Parkeft Vitmalat Malat

- Kbk: Parket! Vitmalat Malat
Sovrum; Parkett Vitmalat Malat
Badrum/WC. Klinker 1 Vitmalat Kakel

Attefallshus:
Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Tak Viggar
Hall: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
mélat
Vardagsrum: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Kok: Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Sovrum; Parkett Liggande Liggande
panel, malat | panel,
malat
Badrum/WC: Klinker Liggande Kakel
panel, malat
Grundléggning: Plintgrund,
Stomme: Trabjalklag,
Fasader/Véggar: Malad liggande panel.
Takkonstruktion: Plattak.
Daorrar/fonster: Trafonster.
Balkonger/Uteplatser: Grusad.
Uppvarmningssystem: Luit luft vérmepump, golvvarme i badrum.

Ventilation: Mekanisk franiuft
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D. BERAKNADE FORVARVSKOSTNADER FOR
FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for foreningens fastighet via forvarv av aktiebolag,
kostnad for entreprenaden inklusive mervardeskatt och byggherrekostnader
Likviditetsreserv

BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD

E. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och 1&n som upptas av féreningen.

l.én
insatser

Summa Finansiering

54 940 000 kr

60 000 kr
55 000 000 kr

10 800 000 kr
44 200 000 kr

55 000 000 kr
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
INKL KASSA, AR 1

1 enlighet med vad som foreskrives | f6reningens stadgar skall féreningens IGpande kostnader,
Inkluderande amorteringar och avsatiningar till fonder, téckas av arsavgifter som férdelas efter

bostadsrétternas andeistal.

Arsawgift 570 000
Arsavgift VAlvatlen debiteras efter férbrukning 22 352
Arsavgift eget abonnemang (virme o varmvatten ) 2 111 760
Summa berdknade intikter ar 1 704 112

| arsavgift andelstal ingér ej varmvatten, vatien,viirme, hushaltsel och bredband.

Individuefia abonnemanq;

%) Beriiknad &rsavgifl fér viirme o varmvarmvatten uppskaltas till ca100 kr/kvm

Bredband/ IP-telefonl/ TV ber&knas till 230-250 kr/lgh/mén.

Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera, beroende pa lgh-storlek samt famifjekonsteliation,

Ligenhetsredovisnin
Husnor/ | Vén Bost- Loh- Totalinsats | Andels- | Arsevgift | Manads Berdikn Berdikn Total
Lgh.nr plan area beskrivning] tal baserat avgift drsavg Arsavgift berdkn
pa virme o VAlkellvatien minads
andeltat vamwalten avgift inkl
vatien
varmvatten
3) 1) 4 5) o véirme
(ReK) (k) {ke) (ke 2) (&)
12 lgh
?
3B Parhus 126,70 4ROK 4 650 000 10,3731 i 59127 4927 12670 2514 6184
3c Parhus 126,70 AROK 4 §50 000 10,3731 59 127 4927 12570 2514 61684
3E Parhus 128,70 4ROK 4650 000 10,3731 69 127 4927 12570 2514 6184
3F Parhus 128,70 4ROK 4 650 000 10,3731 59127 4927 12670 2514 6184
] Parhus 126,70 4ROK 4 650 000 103731 59 127 4927 12570 2514 6 184
3H Parttus 125,70 4ROK 4 850 000 10,3731 59127 4927 12570 2514 6184
3K Parhus 126,70 AROK 4 650 000 10,3731 59 127 4927 12 570 2514 6164
3L Parhus 126,70 4ROK 4 650 00O 10,3731 59 127 4927 12 670 2514 61684
3A  Atefalishus 28,00 1ROK 1 760 000 4,2638 24 247 2021 2 BOD 560 2 301
3D Atlefalishus 28,00 1ROK 1750 000 4,2638 24 247 2021 2800 560 2304
3| Atefalishus 28,00 1ROK 1750 000 4,2538 24 247 2021 2800 560 2 304
43  Atlefaishus 28,00 1ROK 1760 000 4,2538 1 24247 2021 2 600 560 2301
BOA, ca 1117,60 44200000 100,0000 | 570000 47 500 111 760 22 352 58 678
Totalt | | 1117,60 | [ 44200000 | 100,0000 ] 570000 | 47 500 114 760 22352 58 676

1) Arsavgikt baserat pA andelstal, (Andeistalen styrs av relalionen metlan Fhenhetens boa och lagenhetens utrutning.)
2) Total manadsavgift.

3) RoK = Rum och Kak,

4) Berdiknad Arsavgift pa vinme, ca vatten och varmvatien, egna abonnemang.

) Berdknad drsavgift VAVkalivatien ca debileras efier forbrukning,
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G.BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER,
AR 1

Specifikation dver ldn som beréknas upptas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av Jan.
Arliga kostnader fér avséttningar avser ar 1 efter tilltridesdag.

Avskrivning for 1pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 120 ar. Arsawgifter tas
inte ut for att till fullo t&cka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli negativt,

Lan Belopp|Bindnings-]  Rénta J Rénte- |Amortering Summa
" tid 3 kostnad |¥

(kn) 2 (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 2075000 3 man 1,75] 47 000 27 000 74 000
Lan2 2 075 000 1 &r 1,75] 47 000 27 000 74 000
Lan 3 2 075000 3ar 1,76{ 47 000 27 000 74 000
Lén4 2 075000 5 ar 1,76 480001 27 000 76 000]
Summa 10 800 000 (medel 1,75)] 189 000] 108 000] 297 000|
insatser 44 200 000
Summa Finansiering 55 000 000
|Summa ar 1% varav amortering 108 000] 297 000)
Avséttningar for féreningens framtida fastighetsunderhal,
i enlighet med foreningens stadgar. 65 880
Drifiskostnader viirme, varmvatten o hushéliel induviduella abonnemang © 111 760
Driftkostander VA/kalivatten 22 352
Driftskostnader gemensam avgift ” : 174 000
Fastighetsavgift, bostader 0
Summa berdknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsittningar 660 992 kr
Avgar amorteringar 100 ar -108 000
Avgar avséltning till yttre underhélisfond -55 880
Avskrivaingar for byggnad pa 120 &r © 380 002
Summa beriknade bokforingsméssiga kostnader ar 1 877 114 kr

sskerhet 16r 1an blir pantbrev.

2vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell,

9 Rantor en! offert inkl réntemarginal,

) Rak amortering, amorteringstid ca 1004r

% Summa exklusive avskrivningar men ink amoriering’

® Uppsakattad driftskostnad vatten, varmvatten och viirme egna abonnemang’

"ISe skian 10, specifiaktion av gemensamma driftkostander

®¥Enligt nuvarande regler ulgar ingen kommunal fastighetsavgift for nybyggnation av bostader 15 ar efter faststalll véirdedr,
Fastighetsskatt t o m vardedret ingér | anskaffningskostnaden.
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Driftutgifter och fastighetsskatt (inkl mervirdeskatt), Art

Benamning

Ekonomisk och teknisk férvaltning

Arvode lill styrelse

Renhalining, snd och sop - gemensamhetsanlaggning
Forsakringar

Oférutsett

Summa driftskostnader (ca 156 kr’lkvm)
Driftskostnader: Forbrukning av virme, varmvatten, egha abonnemang
Driftkostnader: VA/kalivatten debiteras efter férbrukning

Fastighetsskait

Summa

Arskostnad

49 000 kr
28 000 kr
45 000 kr
45 000 kr

7 000 kr

174 000 kr
111 760 kr
22 352 kr

0 kr

308 112 kr

Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normaiférbrukning och kan &éven variera sinsemellan

den budgeterade totala summan pa drifiskostnader.
Beréiknad genomsnittlig kostnad fér vérme, varmvatten, vérme ca 100 kr/ér/boa.

Beréknad genomsnittlig kostnad f6r VA/kallvatten ca 20kr/ér/boa

Egna abonnemang:
Hushélisel

Bredband
Uppvérmning
Varmvatten

10
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsriitt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplatelseavgift,
overlatelseavgift och pantséttningsavagift och avgift for andrahandsupplatelse kan i enlighet med
féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen,

| drsavgiften ingar inte kostnader fér hushallsel eller bredband. Kall- och varmvattenforbrukning mats
och betalas av varje enskild bostadsréttshavare {lii féreningen. Retroakliv reglering med anledning av
faktisk férbrukning kommer att ske. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar |

kostnadslégen som bor kréva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall
dventyras.

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det Inre halla lagenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta géller dven férrad och mark, om detta ingdr i upplatelsen.

» Vid bostadsréttsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa sétt som foreningens

stadgar féreskriver,

. Andring av insatser beslutas av foreningsstamma,

Avrékningsdag &r den dag da féreningens langsiktiga finansiering placeras och ev byggnadskreditiv
och 6vriga lan 16sses.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalid.

Sedan léigenheterna férdigstélits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utfdras av entreprendren, Bostadsrittshavaren &ger Inte rétt till nagon ersétining for
kostnader eller andra olégenheter pa grund av sadana arbeten.

Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberékning skall fattas av foreningsstamma,

13
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan fr Bostadsrattsforeningen Kvarnhjulet Onsala (769639-3136),
Kungsbacka och fir i anledning héirav avge intyg enligt f5ljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmningen av freningens
verksambet, De faktiska uppgifterna som har limnats i planen stémmer, per detta datum,
verens med innehallet i tillgiingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i Svrigt kdnda
forhallanden. Vi har inte sjilva gjort ndgon byggnadsbesiktning.

Foreningen forvirvar fastighet genom att forst kopa samtliga aktier i det bolag som dger
fastigheten och dérefter Sverfora fastigheten till foreningen och likvidera bolaget. Planen
forutsitter att detta forfarande inte ska leda till foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte
tagit del av underlag for eller utrett de avtals- eller skattemiissiga konsekvenserna av forvirv
genom denna modell, men vi &r pa det klara med att detta 4r en vil beprovad metod i och for
sig.

Foreningen kommer att inneha 12 bostiider i 4 parhus och 4 Attefallshus. Bost#iderna dr
avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavarna
foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alimént omdome uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berikningarna dr vederhiftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala den_10 september 2021

Yobert Wikstrém
piket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.

g
Lennart Féllstrom
Av Boverket forklarade behoriga, avseende hé

Handlingar tillgingliga till grund for intyg

Registreringsbevis 2020-11-25  Ritningar parhus 2020-03-17
Stadgar 2021-05-03  Ritningar Attefallshus 2020-09-04
Fastighetsdatautdrag 2019-07-03

Taxeringsvirdeberkning 2021

Finansieringsoffert 2021-06-29

Uppdragsavtal 2021-03-03

Materialbeskrivning odaterad

Forsikringsoffert entreprenad 2021-02-10

Bygglov 2020-07-01 och 2020-08-13

Situationsplan och ritningar 2021-03-17

Startbesked 2021-03-03

Garanti os3lda 1gh, dkta forening 2021-04-16

Arsredovisning garantbolag 2020-03-10

Intyg projekt kvalitet och tidplan 2021-09-08

Miklarintyg 2021-09-08



