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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vastertull 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras héjas det narmsta aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en oakta
bostadsrattsforening. Det vill sdga att av féreningens intakter sa kommer mer &n 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skattemassigt som odkta och beskattas darfor som en néringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen
Mats Hessman Ordférande
Vera Bodén Ledamot
Erik Hjelmstrom Ledamot
Goran Steen Ledamot
Jakob Wide Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ida Bergendorff Ordinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
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Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vastertull 2 2013 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1861 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta &ar enligt taxeringsbeskedet 412 m2, varav 266 m?2 utgor boyta och 146 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 6 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

3 3

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Takarbeten 2019
Putslagning 2019
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 589 941 499 475
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 628 453 604 808
Finansiella intakter 2 603 111
Minskning kortfristiga fordringar 0 435 069
Okning av kortfristiga skulder 12 856 0
643 911 1039 988

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 289214 760 068
Finansiella kostnader 102 404 84 221
Okning av kortfristiga fordringar 212 0
Minskning av langfristiga skulder 63 500 63 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 41732

455 330 949 521
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 778 522 589 941
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 188 581 90 466

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter kostnader
Y% 21% Taxebundna

kostnader

31%

Arsavgifter
34%

Hyror Avskriv-
61% ningar
21% ~—_ Fastighetssk

att/avgift
7%

Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Foreningen dr ett odkta bostadsforetag. Detta innebar att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férméan. Kontrolluppgift for detta
férmansvarde (utdelning m.m. pa deldgarratter) har lamnats till Skatteverket. Formansvardet har fatt en viss
nedséttning med 10 procent beroende pa fastighetens véardear och att medlemmarna sjalva stér for det inre
underhéllet av sina ldgenheter. Formanen deklareras for medlem péa separat blankett, K9.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhéll utforts.

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 6 st
Overlatelser under dret: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 6
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 6

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 804 804 804 778
Hyror/m? hyresrattsyta 2518 2 398 2 376 2010
Lan/m?2 bostadsrattsyta 23070 23309 23547 23 667
Elkostnad/m? totalyta 134 88 69 78
Varmekostnad/m?2 totalyta 156 163 139 149
Vattenkostnad/m? totalyta 21 18 23 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 249 204 224 208
Soliditet (%) 48 47 49 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 140 -379 35 -108
Nettoomsattning (tkr) 628 605 604 547

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 266 m2 bostader och 146 m2 lokaler.
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6471584 0 0 6471584
Upplatelseavgifter 150 000 0 0 150 000
Fond for yttre underhall 1234024 140 000 0 1094 024
S:a bundet eget kapital 7 855 608 140 000 0 7 715 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 048 058 -140 000 -378 679 -1529 379
Arets resultat 140 047 140 047 378 679 -378 680
S:a fritt eget kapital -1908 011 47 0 -1 908 058
S:a eget kapital 5947 597 140 047 0 5807 550
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 140 047
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 908 058
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -140 000
summa balanserat resultat -1 908 011
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -1 908 011

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 628 458 604 808
Ovriga rorelseintékter Not 3 -6 0
Summa rorelseintdkter 628 453 604 808
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -213 665 -559 852
Ovriga externa kostnader Not 5 -75 549 -200 216
Avskrivning av materiella Not 6 -99 390 -139 309
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -388 605 -899 377
RORELSERESULTAT 239 848 -294 570

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 2 603 111

Rantekostnader och liknande resultatposter -102 404 -84 221

Summa finansiella poster -99 801 -84 110

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 140 047 -378 680

ARETS RESULTAT 140 047 -378 680
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Balansrakning

TILLGANGAR

2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7,12 11522 167 11618 001
Inventarier Not 8 0 3 556
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 522 167 11 621 557
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 522 167 11 621 557
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 810 792 621 999
Summa kortfristiga fordringar 810 792 621 999
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 810 792 621999
SUMMA TILLGANGAR 12 332 959 12 243 556
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6621584 6621584
Fond fér yttre underhall Not 10 1234024 1094 024
Summa bundet eget kapital 7 855 608 7 715 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 048 058 -1 529 379
Arets resultat 140 047 -378 680
Summa fritt eget kapital -1908 011 -1 908 058
SUMMA EGET KAPITAL 5947 597 5 807 550
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 6 136 625 6200 125
kreditinstitut
Leverantorsskulder 15 657 20 322
Skatteskulder 65 588 61288
Ovriga skulder 31584 33982
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 13 135 908 120 290
intakter
Summa kortfristiga skulder 6 385 362 6 436 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 332 959 12 243 556
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 99 ar 99 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 213 941 213 941
Hyror lokaler momspliktiga 367 608 350 130
Hyror parkering moms 15713 15283
Hyresrabatt -15 000 -15 000
Vattenintakter moms 3000 3000
Vatten-/varmeintakter 11 960 11 960
Elintakter moms 12 000 12 000
Avgift andrahandsuthyrning 19 227 13492
Oresutjamning 10 1
628 458 604 808
Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter -6 0
-6 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 23503
Fastighetsskotsel bestallning 1 000 3029
Stadning entreprenad 5075 6577
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 10 801
Myndighetstillsyn 0 8014
Garage/parkering 6 564 5076
Forbrukningsmateriel 1409 0
14 048 56 999
Reparationer
Lokaler 0 500
Tvattstuga 563 0
Las 3122 0
Vattenskada 0 329 468
3685 329 968
Taxebundna kostnader
El 55232 36 320
Varme 64 229 67 151
Vatten 8 829 7411
Sophémtning/renhallning 23 808 22 962
152 099 133 844
Ovriga driftkostnader
Forsakring 8 979 8 308
8 979 8 308
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 854 30734
TOTALT DRIFTKOSTNADER 213 665 559 852
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 939
Juridiska atgarder 0 134147
Inkassering avgift/hyra 462 461
Revisionsarvode extern revisor 14518 14518
Foreningskostnader 418 418
Forvaltningsarvode 59 612 35377
Administration 540 540
Konsultarvode 0 13816
75 549 200 216
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 95 834 95 834
Inventarier 3 556 43 475
99 390 139 309
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 12 406 335 12 406 335
Utgaende anskaffningsvarde 12 406 335 12 406 335
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -788 334 -692 500
Arets avskrivningar enligt plan -95 834 -95 834
Utgaende avskrivning enligt plan -884 168 -788 334
Planenligt restvarde vid arets slut 11 522 167 11 618 001
| restvardet vid érets slut ingar mark med 2917910 2917910
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 4 825 000 3810000
Taxeringsvarde mark 4516 000 3164 000
9 341 000 6 974 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 6 767 000 4776 000
Lokaler 2 574 000 2 198 000
9 341 000 6 974 000
Not 8 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 238 357 238 357
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 238 357 238 357
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -234 801 -191 325
Arets avskrivningar enligt plan -3 556 -43 475
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -238 357 -234 800
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 3557
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 32270 32 058
Klientmedel hos SBC 214 844 227 830
Rantekonto hos SBC 563 678 362 111
810 792 621999
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1094 024 954 024
Reservering enligt stadgar 140 000 140 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 1234024 1094 024
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,972 % 340 375 343 875 Rorlig ranta
Swedbank 0,829 % 1902 500 1932 500 Rorlig ranta
Swedbank 0,898 % 3893 750 3923750 Rorlig rénta
Summa skulder till kreditinstitut 6 136 625 6 200 125
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 136 625 -6 200 125
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 819 125 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som Iangfristig kan goéras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréaftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 6 500 000 6 500 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 3458 6418
Avgifter och hyror 0 113 872
SBCH 132 450 0
135 908 120 290
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga storre underhéllsarbeten planeras, daremot har lanen fornyats.
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Styrelsens underskrifter

Lund den / 2023

Mats Hessman Vera Bodén
Ordférande Ledamot

Erik Hjelmstrom Goran Steen
Ledamot Ledamot
Jakob Wide

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Ernst & Young AB

Ida Bergendorff
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Erik Hjelmstrom
Vastertull 2 (59)

E-post: erik@nobel.nu

Enhet: Chrome 111.0.0.0 on Unknown macOS 10.15.7

(desktop)
IP nummer: 79.145.30.5

GOran Steen
Vastertull 2 (59)

E-post: goran@gestenco.com
Enhet: Safari 16.4 on Unknown macOS 10.15.7 (desktop)

IP nummer: 217.63.102.42

Mats Hessman
Vastertull 2 (59)

E-post: mats@eternet.se

Enhet: Chrome 113.0.0.0 on Unknown Windows 10.0

(desktop)
IP nummer: 90.230.102.186

Vera Bodén
Vastertull 2 (59)

E-post: vera.boden00@gmail.com
Enhet: Safari 16.4 on iPhone iOS 16.4.1 (smartphone)

IP nummer: 94.234.98.36

a GetAccept

Undertecknad med BankID: ERIK
HJELMSTROM (19630602+****)
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Undertecknad med BankID: GORAN
STEEN (19490625%***)
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Undertecknad med BankID: Mats
Roland Hessman (19630521****)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-31 15:05:43 UTC

Undertecknad med BankID: Vera
Louise Elvira Bodén (20000207#***%*)
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Undertecknare

Jakob Wide

Vastertull 2 (59)

E-post: jakewide7@gmail.com
Enhet: Safari 16.1 on iPhone iOS 16.1.2 (smartphone)
IP nummer: 84.219.144.193

|da Bergendorff

Vastertull 2 (59)

E-post: ida.bergendorff@se.ey.com

Enhet: Edge 113.0.1774.57 on Unknown Windows 10.0
(desktop)

IP nummer: 165.225.26.111

Detta dokument slutférdes av alla parter:

2023-06-02 10:58:21 UTC

a GetAccept

Undertecknad med BankID: JAKOB
WIDE (2000033 1***%*)

Betrodd tidsstampel:
2023-05-3116:47:35 UTC

Undertecknad med BanklID: Ida Karin
Bergendorff (19930404***%*)

Betrodd tidsstampel:
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