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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BRYGGAN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2007-11-26.

Site
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Béten 8 i Stockholms kommun. Fastigheten byggdes 1920 och har
vardear 1930. Den forviarvades 2009-12-21. Féreningen har 1 hyreslagenhet och 14 bostadsratter om totalt 1
116 kvm och 3 lokaler om 110 kvm.

Foreningen har vid arets slut 2 uthyrda lokaler och 1 outhyrd lokal.

Foéreningens nuvarande gillande stadgar har reviderats vid tvd stimmor under 2021 och har senast
registrerats 2021-07-06.

Foreningen édr idag medlemmar i Bostadsratterna.

Foreningen dger marken.

Forsdkring
Fastigheten ar forsiakrad hos Trygg Hansa.
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Styrelseméten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot

Suppleant

Underhallsplan och tidigare genomforda dtgirder

Arsredovisning 2022

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken togs fram i samband med képet, anvands som underlag for de

underhéllsatgirder som utforts och planeras. En langsiktig underhéllsplan har uppréttats under 2018.

Gardsrenovering och tvittstuga
Trapphusrenovering

Renovering av hyresldgenhet
Hissrenovering

Stamspolning

Byte belysning trapphus och vind

Reparationer efter inbrott

Byte el och koksfalt i hyresldgenheter

Byte stamventiler for vatten

2012
2013
2014
2015
2015
2016
2016
2017
2017

Inférande nytt lassystem portar och kallare 2017

Teknisk plan
Nytt lassystem

Fjarrviarme-optimering-byte ventiler

Bredband och Tv Comhem
Taksdkerhetsprojekt
El i moéteslokal atgardad

Forts. nista sida

2018
2018
2018
2018
2018
2018
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Forts. tidigare genomforda atgirder
Stamspolning

Barnvagnsramp, entrén
Sdkerhetsdorr, hyresligenhet
Trapphusbalkonger, etapp 1
Renovering av yttertak

Beskirning av trad pa innergarden

Relining av stammarna

Planerat underhdllsbehov

Atgirder

2020
2020
2020
2020
2020
2022
2022

Ytterfonster - malning/underhall + div underhall

Balkonger yttre - mot gatan, etapp 2

Div underhall - ytterport, ev dérrar/stuckaturer

Div l6pande underhall samt fasad - underhall och mélning

Summa

Ar

2023

2024-2025

2024-2025

2026-2028

2023-2028

Arsredovisning 2022

Kostnad
TKR
463

225
350

1450

2488

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med

minst 0,3 % av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

i balansrdkningen. Avsittning gors dven till fond for reparation och underhall av balkonger vilket motsvarar

inbetalda avgifter frin medlemmar som har balkonger.

Styrelsen berdknar att ovan planerade underhallsitgiarder ska kunna tickas av foreningens likvida medel
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Avtal med leverantirer

Jourmontorerna (akuta arenden)

ITK AB (hisskotsel)

ED’s stdd (stddning av allminna utrymmen)
Berendsen (entrémattor)

Kungslas (nycklar)

Sakerhetsintegrering (passersystem)
Renova (sophdmtning med samfillighet)
CC Plat & Tak (Snoskottning)

Simpleko AB (ekonomisk forvaltning)

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Relining och underhall av féreningens stammar genomférd av Réranalys AB véren 2022.
Underhéllsavtal tecknat med Roranalys dér bl.a. spolning kan avropas om ca 5 ar (ar 2027)

Forsakringsdrende rorande atgardande av vattenskada for tva ligenheter som uppstod vid slutfasen av
reliningprojektet. Arendet avslutat och klart.

Paborjad upphandling av entreprendr {or fonsterrenovering, genomférande under 2023.

Upphandling av OVK, for genomférande under véren 2023.

Ekonomi

Foreningen sdnkte under véaren risken i den langsiktiga finansiella férvaltning av foreningens dverskottsmedel

(fonder och kapitalforsdkring) sa att 80 % av foreningens medel nu ligger pa rantekonto/rdnteblandfond
upplagg. Styrelsen avser bibehalla denna riskférdelning.

Arshyran for hyresligenhet och killarlokaler héjdes med 2 % under 2022.

Féreningens resultat for ar 2022 ar en forlust, liksom resultatet f6r 2021. Detta beror framst pa
underhallskostnaden for fastigheten.

I resultatet for dr 2022 ingdr avskrivningar vilka dr en bokféringsmaissig virdeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.



Brf Bryggan Arsredovisning 2022
769617-8248

Fordndringar i avtal
Avtal med CC Plat & Tak rorande bevakning av sndskottning av tak tecknat i oktober 2022 efter upphandling
tillsammans ned grannfastigheten.

Ovriga uppgifter

Gardsstadningar med samkvam ordnades tillsammans med grannfastighet i april och oktober 2022.

Gemensamt samkvdm med information om atgirder i fastigheten anordnades i december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 3. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 682 025 674 848 694 480 710995
Resultat efter fin. poster -2136654  -833223 -1508950  -120722
Soliditet, % 100 100 100 100
Yttre fond 1034478 907 065 779 652 652 239
Taxeringsvirde 47293 000 42471000 42471000 42471000
Bostadsyta, kvm 1116 1116 1116 1116
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 487 487 487 487

Lén per kvm bostadsyta, kr - - - }
Genomsnittlig skuldrinta, % - - i} i

Belaningsgrad, % - - - -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

2021-12-31
Insatser 29 590 886
Upplatelseavgifter 7 490 423
Fond, yttre underhall 907 065
Balkongfond 48 150
Balanserat resultat -4914 806
Arets resultat -833 223
Eget kapital 32288 496

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-833 223
833223
0

-5 881 441
-2 136 654

-8 018 095

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Till balkongfond avsitts
Balanseras i ny rakning

141 879

6 000
-8 165974

-8 018 095

Disp av
Ovriga poster

127 413

6 000

-133 413
-2136 654
-2136 654

2022-12-31
29 590 886
7490 423
1034478
54 150

-5 881 441
-2 136 654
30 151 842

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
Not
2022-12-31
2
682 025
4370
686 394
3-6 -2495 506
7 -110 027
8 -64 415
-150 146
-2 820 094
-2133700
9 -2954
10 0
-2954
-2 136 654
-2 136 654

2021-01-01 -
2021-12-31

674 848
-2
674 846

-1135934
-151 008
-63 496
-162 389

-1512 828

-837 982

4912
-153
4759

-833 223

-833 223
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13
14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

26 819 982
0

26 819 982

26 819 982

9376
216
76 521

86113

1276 720
1276720

2103 043
2103043

3465876

30 285 858

2021-12-31

26 967 402
2726

26970128

26970128

149
69 431

69 580

1725000
1725000

3655700
3655700

5450 280

32420 408



Brf Bryggan
769617-8248

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

37 081 309
54150
1034478

38169 937

-5 881 441
-2 136 654

-8018 095

30 151 842

26 665
2550
104 801

134 016

30 285 858

2021-12-31

37 081 309
48 150
907 065

38036 524

-4 914 806
-833 223

-5748 028

32288 496

35003
2111
94798

131912

32420 408
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

13
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2022-01-01 -
2022-12-31

3655700
-2136 654

0
150 146
0
0

-1986 508

-16 533
2104

-2 000 937

448 280
0

448 280

oSO o O

-1552 656

2103043

2021-01-01 -
2021-12-31

6 040 620
-833 223

0
162 389
0
0

-670 834

786
10 127

-659 921

-1725 000
0

-1725 000

oSl o o O

-2 384921

3655700
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bryggan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnaimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgidng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

14



Brf Bryggan
769617-8248

Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Vidarefakturering
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete
Vidarefakturering

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Forsakringsskador
Loépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
93614 91920
30615 29476
4375 0
503 604 503 604
56 530 49 846
-2 344 0
686 394 674 846
2022 2021
32133 21929
4375 32560
27 069 28128
13793 2759
4375 0
81745 85376
2022 2021

0 14 500
23188 400 239
1 964 901 297 351
1 988 089 712 090
2022 2021

60 816 31127
38750 33684
135011 137 516
25021 23024
259 598 225351

15
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV/Bredband

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riinteintikter och liknande resultatposter

Forlust forsdljning av vardepapper
Rénteintdkter fran bank

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Summa

16
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2022
32394
25715
59 665
48 300

166 074

2022
55467
2418
4776

3 000
38 366
6 000
110 027

2022

16 115
48 300
64 415

2022

12 652
-9 698
2954

2022

2021
27747
24 595
58775

2000

113117

2021
53 907
2516
63 502
3 000
25853
2230
151 008

2021

15 896
47 600
63 496

2021

-4 912
-4 912

2021

153
153
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Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
28 683123 28 683 123
28683 123 28683 123
-1715721 -1 568 301
-147 420 -147 420
-1863 141 -1715721
26 819 982 26 967 402
15 668 958 15 668 958
13 293 000 12 471 000
34 000 000 30 000 000
47 293 000 42 471 000
2022-12-31 2021-12-31
157 000 157 000

157 000 157 000
-154 274 -139 305
-2726 -14 969

-157 000 -154 274

0 2726
2022-12-31 2021-12-31
216 149

216 149

17
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Bredband

El

Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Kortfristiga placeringar
Kortfr. placeringar

Summa

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophdmtning

Stidning

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda siakerheter
Fastighetsinteckning

Summa

18

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
14 752 13 875

898 0

33192 29376
14128 13373
1056 778

12 495 12 029

76 521 69 431
2022-12-31 2021-12-31
1276720 1725000
1276 720 1725000
2022-12-31 2021-12-31
6731 0

58 186 57 739
10279 0
2063 2344
20829 20 507
6713 5787

0 8421

104 801 94 798
2022-12-31 2021-12-31
8258 000 8258 000
8258 000 8258 000
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REVISIONSBERATTELSE

Bostadsrattsféreningen Bryggan orgnr 769617-8284

Jag har granskat bokforingen och arsredovisningen for 2022.

Redovisningen &r gjord enligt redovisningslagen och gjord enligt god redovisningsed.
Forvaltningsberattelsen stammer 6verens med arsredovisningen.

Siffrorna &r val bokforda och styrkta med verifikationer.

Resultatrakning och balansrakning ger en riktig bild av féreningens ekonomi.

Undertecknad tillstyrker darfor att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for versamhetsaret 2022

Stockholm 2023-03-09

Asa Parker Frykell, fértroendevald revisor



