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Bostadsrattsforeningen Anchertshus
769615-1302

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Anchertshus, organisationsnummer 769615-1302, avger hérmed
féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Anchertshus, registrerades hos Bolagsverket 2006-10-03.

Brf Anchertshus har fill Gndamadl att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genem att i foéreningens
hus upplata ldgenheter & medlemmama fér nyttiande utan begrdnsning i tiden. Féreningen kommer att
upplata bostadsrétter. Féreningen beskattades senaste inkomstdr som en dkta férening.

Beskattning
D& fdreningens verksamhet till klart vervéigande del bestar i att at sina medlemmar tilhandahélla
bostader i byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens séte ari Lund.

Foreningen disponerar fomten genom:

Aganderétt,

Forsdkring

Fullvérdesférsékrad i Lansférsakringar Skéne.
Styrelse

Ledamot Pontus Wernich
Ordférande Jan Lewenhaupt
Ledamot Bjorn Englund

Styrelsen har under dret hdllit 3 sammantraden.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-17

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB
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Bostadsrattsforeningen Anchertshus
769615-1302

Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Hospitalsgatan 2A och Prennegatan 15A-B i Lund

Nybyggnadsdr: 1929
Ombyggnadsdr: 2009
Vdardedar: 2009

Fastighetsbeteckning: Bommen 1

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 1 35
2 rok 4 232
3rok 3 207
Summa 8 474
Totalt antal bostadsldgenheter: 8

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Bommen 1 pé Hospitalsgatan 2A/Prennegatan 15A-B i Lund.
Bygganden uppférdes ar 1929 och totalrenoverades/ombyggdes &r 2009. Bostadsréttsforeningen
bildades &r 2006 och fastigheten képtes den 22 december &r 2009.

Forvaltning
Den ekonomisk forvaltningen har skdtts av FRUBO AB.
Den tekniska fdrvaltningen administreras av styrelsen och utférs av underentreprendrer.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

| slutet av 2020 samt i bérjan av 2021 uppstod vattenskada i Idgenhet pd Prennegatan som pdverkade

bade 8ver o undervaning. Under 2021 &tgdrdades defta.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bdrian
Tilkommande medlemmar under éaret
Avgdende medlemmar under &ret
Under daret har 1 dverldtelse skett.

Bostadsrattsforeningen Anchertshus
769615-1302

I g 8 bostadsrdtter

1 11 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsdéttning, tkr 413 413 413 413
Resultat efter finansiella poster, tkr 3 -101 -75 31
Soliditet', % 75 74 75 74
Balansomslutning, tkr 19 929 20056 20 109 20 259
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 871 871 871 871
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intékter Kostnader
Rantekosinader
Arsovgifier

Arets amortering

Owlga
extema______
kostnader

*. Drifiskosinader

Avikrivningar "

Foreningen har under dret amorterat 68 750 kronor.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Anchertshus
769615-1302

Insatser Fond fér yitre Balanserat Arets
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 16 330 000 0 -1304850 -100876
Resultaldisposition enligt stémman:
Reservering fond {8r yttre underhdll 33 463 -33 463
lanspraktagande av fond fér yttre underhdil
Balanseras i ny rakning -100 876 100 876
Arets resultat 3091
Belopp vid drets utgang 16 330 000 33463 -1439189 3091
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 439 188
Arets resultat 3091
Totalt -1 436 097
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt félfjande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes enligt sfadgar 34132
Balanseras i ny rakning -1 470 229
Totalt -1 436 097

Avséttning till yttre fond enligt ekonomisk plan.
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Bostadsrattsforeningen Anchertshus

769615-1302

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettooms&ttning ] 413028 413028
Summa Rorelseintdkter 413 028 413 028
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -180 426 -250 703
Owvriga externa kostnader 3 -40 023 -56762
év_skrivningcr - - -141__936 B -14L93§
Summa Rérelsekostnader -362 385 -449 401
RORELSERESULTAT 50 643 -36 373
FINANSIELLA POSTER

Rdn_tekos’rnoder och liknande resul_’ra’rposTer - - -47552 -64 503
Summa Finansiella poster -47 552 -64 503
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3091 -100 876
RESULTAT FORE SKATT 309 -100 876
ARETS RESULTAT 3091 -100 876
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Bostadsrattsféreningen Anchertshus
769615-1302

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggncd_er och nlork__ - - 4 19 473 935 19 615 871

Summa materiella anléggningstillgangar 19 473 935 19 615 871
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 473 935 19 615871
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3759 3759
Forutbetalda kosthader och upplupna intékter - 5 18 555 _18_ 127_
Summa kortfristiga fordringar 22 314 21 846
Kassa och bank

Kassa och bank - - 433611 418 701
Summa kassa och bank 433 611 418 701
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 455 925 440 567
SUMMA TILLGANGAR 19 929 860 20 056 438
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Bostadsrattsféreningen Anchertshus

769615-1302
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 330 000 16 330 000
Fond f&r yttre underhdill - 33463 0
Summa bundet eget kapital 16 363 443 16 330 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 439 188 -1 304 849
Aretsresultat - 3091 -100876
Summa fritt eget kapital -1436 097 -1 405 725
SUMMA EGET KAPITAL 14 927 366 14 924 275
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut o - 6 4844 500 4913 250
Summa langfristiga skulder 4 844 500 4913 250
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut é 68 750 68 750
Leverantérsskulder 27 666 29 797
Skatteskulder 12 041 6141

Upplupna k_osTnoder och férutbetalda intdkter 7 49537 114 225
Summa korfristiga skulder 157 994 218 913
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 929 860 20 056 438
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Anchertshus

769615-1302

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm&nna
rad (BFNAR 2016:10) om d&rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstilgdng Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)

Byggnad 100 |

Not 1. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter bostéider 413028 413028
Totalt nettoomsdattning 413 028 413 028
Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 8 469 6511
Uppvarmning 83 908 77 501
Vatten och aviopp 13 392 13 104
Sophémtning 9 339 9153
Fastighetsskotsel 0 8 475
™v 11 591 11 433
Férsékring 12 565 12 280
Forsékringserséttningar 0 -939
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 11 672 11 424
Reparation och underhdil 0 11103
Reparation och underhdll frapphus 0 1802
Reparation och underhdll VVS 0 25772
Reparation och underhdll ventilation 23 381 0
Reparation och underhdll gérd/trédgard 6110 0
Reparation och underhdll skador/kiotter 0 62 959
Reparation- och underhdllsmaterial 0 125
Totalt driftkostnader 180 427 250 703
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Arvode ekonomisk férvaltning 19 224 19176
Extra ekonomisk férvaltning 296 0
Revisionsarvode 14979 11250
Bankkostnader 4 566 1793
Ovriga administrativa kostnader 958 9 582
Féreningsomkosthader 0 1919
Ovriga kostnader 0 13 042
Totalt évriga externa kostnader 40 023 56762
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Bostadsratisforeningen Anchertshus

769615-1302

Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvérde byggnad 14193917 14193917
Anskaffningsvérde mark 6991 033 6991 033
Utgaende anskaffningsvarden 21 184 950 21 184 950
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1569079 - 1427 143
Arets avskrivningar - 141 936 - 141 936
Utgaende avskrivningar -1711 015 -1 569 079
Utgaende redovisat varde 19 473 935 19 615 871
Taxeringsvdrden
Taxeringsvérde byggnader 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvérde mark 4736 000 4736 000
12 534 000 12 534 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 2020-12-31
L&nsfarsakringar Ské&ne 13929 13 608
FRUBO AB 1647 1 602
Com Hem AB/Tele 2 2979 2 897
Summa 18 555 18 107
Not 4. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dandringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 45144437 2023-12-28 0,96 % 4913 250 4 982 000
Summa skulder till kreditinstitut 4913 250 4 982 000
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -68 750 -68 750
4 844 500 4913 250

Skuld som férfaller senare &n 5 ar berdknas till 4 569 500 kr.

De skulder som forfaller under kommande ar avses forldngas i takt med att de 16per ut, de redovisas

darfér som Iangfristig skuld.

Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intdakier 2021-12-31 2020-12-31
Kraftringen NGt AB 13779 11 858
Uppl utgiftsrédntor 262 0
Forskottsbet avg/hyror 35496 27 008
Modul Byggservice AB 0 75 359
Summa 49 537 114 225
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Not 8. Stallda sdkerheter

Bostadsrattsféreningen Anchertshus
769615-1302

2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 12 950 000 12 950 000

Summa: 12 950 000 12 950 000
[ ]

Underskrifter

Lund den / 2022

Pontus Wernich Jan Lewenhaupt

Bjérn Englund

Var revisionsberdttelse har Idmnats 2022 -

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Anchertshus

Org.nr. 769615-1302

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen (6r
Bostadsrittsféreningen Anchertshus for dr 2021.

Enligt min uppfattning har irsrcdovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avscenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiclla resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor act freningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen cnligt Tnternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmarc 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Svenge
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrclsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
ach att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f8r den interna kontroll som den bedémer it
nédvindig (6 att uppritta en drsredovisning som inte innchiller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen (6r
bedémningen av freningens férmdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tllimpligt, om férhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ir att uppnd cn rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller p fel, och ate
lamna cn revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alld
kommer att uppticka en visentlig felaktighct om en sddan finns.
Felaktipheter kan uppst pi grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan f6rvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt TSA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identificrar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis somn ir tillrdckliga och
indamilsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet 6l £6ljd av ocgentligheter dr
héogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig informaton eller dsidosittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig cn 3rsticlse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelsc fér min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om cffektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om limpligheten 1 att styrclsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi cn slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser cller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
irsrcdovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otllrickliga, modificra utralandet om
irsrcdovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser cller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindclserna pi ctt sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrclsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

l v | Syd_ngmc-SkIDueYTQﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Anchertshus for ir 2021 samt av forslaget tll disposiioncr
betriffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”, Jag dr
oberoende i forhillande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 évrigt fullgjort mutt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilliickliga och
indamilscnliga som grund £6ér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret [6r f6rslaget dll dispositioner
betriffande féreningens vinst cller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pd storlcken av féreningens cgna kapieal,
konsolideringsbchov, likviditet och stillming 1 Gvrigt.

Styrclsen ansvarar (3r foreningens organisation och fGrvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ckonomiska situation och att tillse
ate féreningens organisation dr utformad sa ate bokféringen,
medelsfrvaltningen och freningens ckonomiska angelagenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ctt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvalmingen, och dirmed mite
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelscledamot i
nigot visentligt avscende:

- foretagit ndgon dtgird cller gjort sig skyldig nll nigon forsumimelse
som kan firanleda crsittningsskyldighet mot féreningen, cller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriteslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, rsredovisningslagen cller

stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget ull dispositioner av
foreningens vinst cller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om orslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
ate uppticka atgirder cller forsummclser som kan franleda
cryittingsskyldighet mot foreningen, cller att cet (Brslag till
dispositioncr av féreningens vinst cller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professioncllt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget 6l dispositioner av féreningens vinst cller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av tikenskaperna. Vilka nlfkommande
granskningsitgirder som utférs bascras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuscrar granskningen pi sadana atgirder, omraden och
forballanden som ir visentliga (6t verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelsc fér féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande

omn ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag ull dispositioner betriffande f6reningens vinst cller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 8 april 2022

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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