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Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809

Arsredovisning

Brf Smaragden

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen Smaragden registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2011.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2013.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag, en s.k. &kta bostadsréttstérening.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttianderatt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Lansforsékringar.
Fastigheten Kébo 55:5, med adressen Torgny Segerstedts Allé 4 i Uppsala,

bestar av en byggnad i sex vaningar med 114 bostadsldgenheter och tre lokaler.
Fastighetens vardear ar 2015.

Antal Kvm
1 rum och kok 89 st 2751
1,5 rum och kék 4 st 140
2 rum och kdk 21 st 996
114 st 3 887
Garagenlatser 22 st
Cykelplatser 120 st
Padelbanor 2 st

Byggnadens uppvarmning &r fjérrvérme.

Foreningens hyreskontrakt

Kontrakten pa féreningens lokaler i6per enligt féljande

Verksamhet Momspliktig ytam2 Léplidtom
Solarium ja 78  2023-08-31
Restaurang ja 130  2022-03-31
Restaurang ja 220  2023-07-30
Padelbanor nej 500  2041-01-31

Féreningen ar momsregistrerad och redovisar frivillig moms for uthyring av lokaler samt
obligatorisk moms fér individuell métning och debitering av el och vatten till de boende.
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Styrelsen
Fér tiden 1 januari - 24 maj 2022 For tiden 24 maj - 31 december 2022
Felix Haglind Ordférande Felix Haglind Ordférande
Jiyan Dogan Ledamot Jiyan Dogan Ledamot
Terese Harborn Ledamot Christoffer Luu Ledamot
Christoffer Luu Ledamot Ludvig Trolle Grzechnik Avgatt under &ret
Ludvig Trolle Grzechnik  Ledamot Kent Mathiasson Suppleant
Henrik Ahnesjé Avgatt under aret
Kent Mathiasson Suppleant
Revisorer
BOREV Revision AB Extern revisor

Valberedning

Under éret har styrelsen agerat som valberedning.

Stdmma och sammantraden
Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24.

Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantréden.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 400 056 kr, varav reparationer 167 867 kr.
De stérsta atgarderna under aret har varit:

Golvrenovering trapphus & korridorer 102 125 kr
Oversvamning pumpgrop 70 771 kr
Atgarder fasad 60 938 kr
Skarmtak entré padel 30 625 kr

264 459 kr

Overlatelser
Under &ret har 24 st éverlatelser av bostadsréit skett (foregéende ar 21 st).

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 218 st, under aret har 45 nya medlemmar tillkommit
och 41 medlemmar har uttratt ur féreningen. Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 222 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Administration

Mediator AB anlitas for den ekonomiska férvaltningen samt l&genhetsférteckning.
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Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oforandrade under aret.

Hyresintakter

Totala hyresintékter f6r lokaler och garage svarar for 25% av féreningens totala intakter.

Fastighetsskatt / fastighetsavgift

Enligt nu géllande lag om fastighetsavagift blir tastigheten helt befriad frn kommunal fastighetsavgift
avseende bostider fr o m forsta aret efter vardedret (2015), detta galler i 15 ar.

Lokalerna beskattas med 1% av gallande taxeringsvérde fran forsta aret.

Ekonomi

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 4720 4 421 4333 4098
Resultat efter finansiella poster (tkr) -246 -635 -490 -616
Balansomslutning (tkr) 174 926 176 098 177 484 178 633
Soliditet (eget kapital/balansomsliutning) 76,0% 75,6% 75,4% 75,2%
Bankskuld / Igh yta (kr/kvm) 10 547 10 768 10962 11 137
Arsavgift bostader per 31 dec (kr/kvm) 618 618 618 589
Rantekanslighet *) 17,1% 17,4% 17,9% 19,1%

*) Med rantekénslighet avses den héjning av arsavgifterna som kravs for att betala 1% hajning av féreningens 1an.

Verksamheten under aret

Under 2022 har fdreningen dragits med terrassens konstruktionsproblematik och inte heller fatt nagon

juridisk uppréttning av byggherren. Darfor har vi bestamt oss for att renovera terrassen fér att bespara
medlemmarna kostnaden. Detta kommer utféras 2023.

Vi har ocksa 6kade rantekostnader, vitket har varit en stor borda for féreningen som inte bara forsatt
f5rsatt medlemmarna i en svarare sits, men ocksa varit en bidragande faktor till en dkad medvetenhet
kring kostnadsstrukturen f6r féreningen.

Verksamheten under kommande ar

Styrelsen har beslutat att renovera terrassen under sommaren 2023. Detta kommer vara delfinansierat
genom en avgiftshojning & 20% for féreningens meditemmar fran och med 1 april 2023.

Priset for elhandel kommer kvarsté under hela 2023 fram till december 2024.

En underhalisplan kommer uppréttas for att sakerstalla foreningens ekonomiska férutsattningar.
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Underhallsplanering

Avséttning f6r féreningens fastighetsunderhall skall g&ras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens byggnadsvérde eller taxeringsvéarde, eller i enlighet med uppréttad underhallsplan.

Fdreningen har under aret amorterat 860 000 kr (2,1%) av ingaende skuld 2022,

Forandring av eget kapital

Insatser och  Ytire repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 135 705 000 1408 000 -3 340 076 -634 557
Disposition av 2021 ars resultat 6 539 -641 096 634 557
Arets resultat 245 762
Belopp vid arets utgang 135 705 000 1414 539 -3981172 -245 762

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur ytire reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsiérening &r féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -3981 172

Arets resultat, underskott -245 762
-4 226 934

Styrelsen féreslar att:

Till yitre reparationsfonden avséttes 463 000

Ur ytire reparationsfonden ianspraktas -232 190

Till balanserat resuliat dverftres -4 457 744
-4 226 934
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Nettoomsatining

Arsavgifter
Hyresintakter
El

Vatten
Mediaavgift

Ovriga rérelseintakter
Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Reparation och underhéliskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
Markanlaggningar

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2022

2 403 204
1178 928
514 931
274 306
348 840

-2 344 852
-147 075
=94 290

-167 867
-232 189

-1 396 580
-16 688

1518
-398 400
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Not 2021
2 403 204
1 1042274
362 154
264 745
4720 209 348 840
78 964
4799 173
RORELSENS KOSTNADER
2 -2 348 664
3 -142 792
-2586217 4 -77 610
-79 406
-400 056 -356 440
248512 5
6 -1 396 580
-1413268 7 -8 344
151120
0
-396 882 -464 581
-245 762
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4 421 217

66 857

4 488 074

-2 569 066

-435 846

-248 214

-1 404 924

-169 976

-464 581

-634 557
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Materiella anl&ggningstiligdngar

Byggnader
Mark

Markaniaggningar

Omsitiningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut

Leverantrsskulder
Skatteskuld

Skuld moms
Depositioner

Ovriga upplupna kostnader

Férskottsavgifter

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2022 Not 2021
127 081 440 6 | 128478020
44 747 500 44 747 500
58406 171887346 7 75094 173300 614
64792 0
314 108 8 157 321
198 104 577004 9 199 685 357 006
2 461 961 2 440 505
174 926 311 176 098 125
EGET KAPITAL OCH SKULDER
3 887 000 3887 000
131 818 000 131 818 000
1414539 137 119 539 1408000 137 113 000
-3981 172 -3340 076
-245 762 -4 226 934 -634 557 -3 974 633
132 892 605 133 138 367
0 10 12 240 000
40 995 000 10 29 615 000
347 170 326 489
9 996 6310
21042 0
185 201 185 201
103 898 11 91 657
371899 42033706 495 101 30 719 758
174 926 311 176 098 125
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar redovisas som kortfristig skuid i enlighet med SRFU 8.
Féreningen har inte fatt nagon indikation péa att lanen inte kommer att omsattas/féridngas.

Avskrivningar

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Huvudindelningen &ar byggnad och mark. Byggnaden bestér av ett antal komponenter vars nyttjande-

perioder varierar. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad c:a 98 ar
Elladdstolpar 5 ar
Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats utifrdn anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOTNR 1 Hyresintékter

2022 2021
Hyra, lokaler 838 596 815 682
Hyresreduktion reducerat med hyresstéd 0 -96 290
Lokaler, fastighetsskatt 76 368 62 148
Hyra, garage 263 964 260 734
SUMMA 1178 928 1042 274
NOTNR2 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskétsel, entreprenad 78177 77 767
Fastighetsskétsel, exira tjianster i2217 21948
Stédning 45 205 43 677
Obligatoriska besiktningar 9 242 1542
Sotning 9 755 0
Hisskostnader 56 010 41 458
Serviceavtal 80 796 93 151
El 545 205 516 791
Vérme 445 142 469 710
Vatten 276 500 278728
Renhallning 184 274 156 849
Foérsakringar 70 696 67 151
Samfallighetsavgift 24 152 24 581
Media 349 418 349 146
Forbrukningsinventarier 11 879 6 308
Revision 15130 14 376
Ovriga fastighetskostnader 131 054 185 481
SUMMA 2344 852 2 348 664
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NOTNR 3

Redovisningstjanster
SUMMA

NOT NR 4

Fastigheten har asatts vardedr 2015 och ar darmed befriad frn kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetskatt &r 1% av gailande taxeringsvérde fér lokaler fr o m férsta aret.

Taxeringsvardet framgéar av annan not.

NOTNR 5

Styrelsen
SUMMA LONER OCH ARVODEN
Sociala avgifter

SUMMA Ldner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 6

Taxeringsvérde:

Byggnadsvérde
Markvérde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért varde:
Byggnad

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvéarde enligt plan

Hidsuh_r3-SJFod0uB3 ]
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Administrationskostnader
2022 2021
147 075 142 792
147 075 142 792
Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader
Léner och arvoden
2022 2021
189 100 190 400
189 100 190 400
59 412 57 814
248 512 248 214
Kébo 55:5
2022 2021
111 200 000 82 600 000
43 229 000 33 161 000
154 429 000 115761 000
145 000 000 108 000 000
9 429 000 7 761 000
2022 2021
136 857 500 136 857 500
-8 379 480 -6 982 900
-1 396 580 -1 396 580
-9 776 060 -8 379 480
127 081 440 128 478 020
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NOTNR7
Bokfort varde:

Ing&ende anskaffningsvarde
Arets aktivering

Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

NOTNR S8

Skattekonto

Momsfordran

Nynéas Takentreprenad
Nordea

Fordran vatten- och elintakter

SUMMA

NOT NR 9

Farutbetalda forsékringspremier
Férutbetalda kostnader

SUMMA

NOT NR 10

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
Kortfristig del av fastighetstan - omforhandling under nasta rékenskapsér

SUMMA KORTFRISTIG LANESKULD
SUMMA LANGFRISTIG LANESKULD

Beraknad laneskuld 2027-12-31

2022

127

0

34 188
92 393
187 400

314108

Forutbetalda kostnader

Markanlaggningar

Ovwriga fordringar

2022

69 709

128 395

198 104

Skulder kreditinstitut

Rantejustering Rénta
2023-10-18 2,24%
2023-11-15 0,77%
2023-11-20 3,49%
2023-12-20 0,80%
2023-12-21 3,08%
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64 359
135 326

199 685

Skuid

235 000

12 240 000
12 250 000
13 051 250
3218750

40 995 000

0
40 995 000

40 995 000
0
36 520 000
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NOT NR 11 Upplupna kostnader

2022 2021
Upplupna rantekostnader 88 398 57 891
Upplupet revisionsarvode 15500 14 400
Upplupet styrelsearvode 0 4100
Upplupna sociala avgifter 0 1290
Upplupet arvode juridiktjanster 0 11750
Ovriga upplupna kostnader 0 2226
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 103 898 91 657
NOTNR 12 Stéllda sékerheter

2022 2021
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
NOTNR 13

Vésentliga handelser efter rakenskapsérets slut
Inga véasentliga héndelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2023, den dag som framgér av véra elekironiska signaturer.

Felix Haglind Jivan Dogan Christoffer Luu

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberéttelse har l&mnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur.

Peter Lindqgvist
Revisor

BOREYV Revision AB
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BOREV

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrétts{reningen Smaragden, org.nr 769623-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Smaragden for rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattming har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehédller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till folid av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 4sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsédtgirder som ér limpliga med hinsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héandelser efler forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémias fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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BOREV

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéhver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Bostadsrittsforeningen
Smaragden for rikenskapséret 2022-01-01 —2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhélande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréickliga
och Andamélsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fortust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot
foreningen, eller

o  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pi min professionelia bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sdana dtgérder, omriden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och didr avsteg
och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som
4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget ar forentigt med bostadsrittsiagen,

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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Huvudintakter
Arsavgifter, bostéder
Hyresintékter, lokaler
Hyra garage

Ovriga intdkter

Triple Play

Elintakter

Vatten

Renhéiining
Fastighetsskatt
Andrahandsupplételser
Ovriga intakter

Kapitalintéakter
Ranteintéakter

Summa intakter

Drift/forvaliningskostnader
Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskotsel, extra tjinster
Stadning

Sotning

Obligatoriska besikiningar
Hisskostnader, inki besikining
Serviceavtal

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Ei fastighet

Varme

Vatten

Renhélining

Forsakringar
Samféllighetsavgift

Triple Play
Redovisningstjénster
Forbrukningsinventarer
Fastighetsskatt/-avgift
Telekommunikation

Extem revision
Konsultarvoden juridik
Owriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Arvoden styrelse & revision
Sociala avgifter

Brf Smaragden

Budget 2023

Budget
2023

2765 000
930 000
264 000

349 000
451 000
282 000
29 000
76 000
0

0

0
5 146 000

87 000
30 000
51 000
10 000
95 000
64 000
138 000
150 000
0

549 000
474 000
300 000
200 000
77 000
27 000
370 000
155 000
15 000
94 000
14 000
16 000
0

120 000

210 000
66 000

Kapitalkostnader/avskrivnhingar

Avskrivningar (amortering)
Avskrivningar (resterande del)
Rantekostnader

Summa kostnader

Arets dver-/underskott

Avs#ttning ytire reparationsfond

Uttag ur reparationsfond

Over-/underskott

895 000
518 000
1098 000

5823 000

-677 000

463 000
0

-1 140 000

Budget
2022

2 403 000
839 000
264 000

349 000
440 000
289 000
29 000
76 000
0

0

0
4 689 000

80 000
40 000
46 000
0

85 000
44 000
112 000
75 000
4 000
503 000
485 000
295 000
207 000
70 000
18 000
356 000
147 000
15 000
94 000
13 000
14 000
0

135 000

193 000
61 000

755 000
658 000
360 000

4 865 000

-176 000

463 000
0

-639 000

Utfall
2022

2403 204
838 596
263 964

348 840
514 931
274 306
29160
76 368
36 541
13 263

1518
4 800 691

78177
12 217
45 205
9755
9242
56 010
80 796
167 867
232190
545 205
445 142
276 500
184 274
70 696
24 152
349 418
147 075
11879
94 290
12 738
15130
7 663
110 752

189 100
59 412

860 000
553 268
398 400

5046 453

-245 762

463 000
232 190

-476 572



Anteckningar:

* MEDIATOR



Ordforklaringar

Anldggningstillgangar. Tillgdngar i féreningen som &r
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsférbindelser. Atagande for fdreningen som inte
syns i balansrékningen. Exempelvis borgensférbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara

vardeminskning pé bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som férs
over till féljande verksamhetsar. P& den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsirets
resultat skall behandias.

Balansrékning. Visar féreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsarets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning géras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden kan anviandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsherittelse. Ar den del av arsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetséret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett &r.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omséttningstillgangar. Tillgangar av kortvarig karaktér.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrdkning. Visar i siffror féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
stdrre &n kostnaderna uppstar ett éverskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lédmnats som sékerhet for féreningens 1&n samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka féreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en &rsavgift.
Arsavgiften ar oftast féreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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