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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Egen Hard i Orebro med séte i Orebro org.nr. 775000-0155 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades och ombildades till bostadsrattsférening 1993. Féreningens stadgar
registrerades senast 2016-07-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Orebro kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Maskrosen 15 (Tegelgatan - Hertig Karls Allé - 1924-01-01 1931

Karlslundsgatan)

Réabocken 13 (Rddmansgatan) 1924-01-01 1929

Rabocken 16 (Mogatan - Nygatan) 1924-01-01 1929

Rabocken 2 (Akensgatan - Radmansgatan) 1924-01-01 1929

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-09-30.

Antal Benamning Total yta m2
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8022
58 p-platser 0
1 lagenheter (hyresratt) 45
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 316
Totalt 179 objekt 8383

Foreningens lagenheter fordelas pd: 40 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 36 st 2 rok, 1 st 2.5 rok, 36 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Orebro Rabocken GA 717903-6269 13,3/100 Anléaggning for kallsortering
GA:1

Orebro Rabocken G:A 717903-6269 21,5/100 Anlaggning for kallsortering
GA:1

Orebro Rabocken GA 717903-6269 25,2/100 Anlaggning for kallsortering
GA:1

Orebro Maskrosen GA 717905-4130 36/ 100 Sophantering

GA:1

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Kristofer Sjoo Ordférande
Harriet Arnold Ledamot
Borje Kvarnlof Ledamot
Christer Christensson Ledamot
Sam Anees Shankola Ledamot
Alexander Ardesjo Ledamot
Marcus Holm Ledamot
Kerstin Neander Suppleant
Karin Eriksson Suppleant

Jacob Leijonhufvud har varit adjungerad ledamot i styrelsen under 2022.

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Christer Christensson, Karin Eriksson och Kerstin Neander.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Borje Kvarnlof, Kristofer Sjo6, Marcus Holm.

Firman tecknas enligt ovan av Tva i férening.

Revisorer har varit: Elin Gustafsson vald av féreningen, samt en utsedd revisor hos Grant Thornton.

Valberedning har varit: Lena Hansson (sammankallande), Karin Hellfeldt samt Isabelle Moreau vald vid féreningsstamman.

Vicevard har varit: Isabelle Moreau for R&bocken 16, Mats Franda for Rabocken 2 och 13 samt Marcus Holm fér Maskrosen
15.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-28 pa Froken Brogrens veranda, Jakobsgatan 26. Pa stamman deltog 32
medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
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En foérandring av arsavgiften med +5% per 2023-01-01 &r registrerad.

Styrelsen hoppas pa att foreningen kan aterga till lagre hojningar kommande ar, mellan 1-2%.
Hyra av parkeringsplatser hojs markant fér att anpassas till marknaden.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningen har delamorterat pa tva lan, ett Ian i slutet av december 2022 pa 1 miljon kronor och ett [an i borjan av januari 2023
pa 1 miljon kronor.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalen. Den tekniska forvaltningen har skotts av Egeryds
Fastighetsforvaltning. Féreningen har avtal med Telenor for bredband.

Under aret har foljande storre atgarder genomforts:

Under aret har forsta etappen av stambyte i kéllare, byte av golvbrunnar samt tillhérande renovering av tvattstugor utforts.
Forsta etappen omfattade kallare/tvattstuga mot Mogatan inom Rabocken 16.

Spaltventiler har installeras inom Maskrosen 15. Samlingslokal inom Rabocken 2 & 13 har renoverats samt tva nya
tvattmaskiner har kopts in under aret.

Foreningens underhallsplaner har reviderats under 2022 varvid aven vissa omprioriteringar har gjorts med avseende pa ett
forandrat kostnadslage under senare delen av 2022.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste aren:
Stambyte i kéllare samt renovering av tvattstugor &r prioriterat de narmsta aren samt fonsterrenovering. Arbetet genomfors

etappvis. Foéreningen ar i fard med upphandling av renovering av fénster- och balkongdérrar med en forsta etapp under 2023.
Renovering av fyra éldre balkonger planeras 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 161 och under aret har det tillkommit 25 och avgatt 18 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 168.

Styrelsen har informerat om féreningens arbete i samband med arsstamman samt skickat ut julbrev i december.
Aven praktisk fastighetsspecifik information har skickats ut.

Under varen hade féreningen en gemensam staddag for alla fastigheter, da bl.a. vindsréjning var prioriterat.

Foreningen har en egen hemsida www.egenhard.se samt en epostadress info@egenhard.se.
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 180 198 276 43 0
Skuldsattning, kr/kvm 2580 2 699 2 699 2 666 2684
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 0
Energikostnad, kr/kvm 213 203 165 186 193
Driftskostnad, kr/kvm 491 427 378 717 699
Arsavgifter, kr/kvm 631 625 617 612 0
Totala intékter, kr/kvm 645 638 633 621 611
Nettoomsattning, tkr 5 406 5344 5307 5203 5120
Resultat efter finansiella poster, tkr 362 919 1042 -1753 -1616
Soliditet, % 10 9 5 1 8
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 780 254 0 0 780 254
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1084 346 0 0 1084 346
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 409 000 0 612 967 3021967
S:a bundet eget kapital, kr 4273 600 0 612 967 4 886 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2993773 918 645 -612 967 -2 688 096
Arets resultat, kr 918 645 -918 645 362 463 362 463
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2075 128 0 -250 504 -2 325633
S:a eget kapital, kr 2198 472 0 362 463 2560934

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 355 000 kr samt ianspraktagande skett med 742 033 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 075128
Arets resultat, kr 362 463
Reservation till underhallsfond, kr -1 355 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 742 033
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -2325632

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 325632

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatréikning_; 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 5 405 695 5344 197
Summa rorelseintakter ~ 5405695 5344197

Rorelsekostnader

I?riftskostnader Not 3 -4 116 784 -3 583 550
Ovriga externa kostnader Not 4 -63 377 -74 051
Personalkostnader och arvoden Not 5 -238 430 -193 814
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -404 040 -395 751
Summa rorelsekostnader -4 822 631 -4 247 166
Rorelseresultat 583 064 1097 031
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 9411 1199
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -230 012 -179 585
Summa finansiella poster -220 601 -178 386
Arets resultat 362 463 918 645
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 20 785 659 21 132 362
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 116 057 173 394
Summa materiella anldggningstillgingar 20 901 716 21 305 756
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 11 202 426 202 426

202 426 202 426
Summa anldggningstillgdngar 21104 142 21 508 182
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 12 1360 1025
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 3302 523 306 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 181 567 154 318
Summa Kortfristiga fordringar 3485 450 462 317
Kassa och bank Not 14 1 000 870 3 848 450
Summa omséttningstillgdngar 4 486 320 4310767
SUMMA TILLGANGAR 25 590 462 25 818 950
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 780 254 780 254
Uppl3telseavgifter 1 084 346 1 084 346
Fond f6r yttre underhall 3021 967 2 409 000
Summa bundet eget kapital 4 886 567 4 273 600
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 688 096 -2 993 773
Arets resultat 362 463 918 645
Summa ansamlad forlust -2 325 633 -2 075 128
Summa eget kapital 2560934 2198 472
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 6 385 000 9 855 000
Summa I8ngfristiga skulder 6 385 000 9 855 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 15 240 000 12 770 000
Leverantdrsskulder 375 894 322 265
Skatteskuld 11 322 16 636
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 67 796 43 973
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 19 949 516 612 604
Summa Kortfristiga skulder 16 644 528 13 765 478
Summa skulder 23 029 528 23 620 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 590 462 25 818 950

Transaktion 09222115557490201713

Signerat KS, SAS, MH, CC, BK, HA, AA, EG, CR



2022 | ARSREDOVISNING e e e

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 362 463 918 645
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 404 040 395 751
Kassaflode fran I6pande verksamhet 766 503 1314 396

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 890 10 949
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 409 050 231 982
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 164 662 1557 326

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -46 486
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -46 486
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I1&n till kreditinstitut -1 000 000 0
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 000 000 0
Arets kassaflode 164 662 1510 840
Likvida medel vid drets borjan 4 129 285 2618 445
Likvida medel vid drets slut 4 293 947 4 129 285

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

m Signerat KS, SAS, MH, CC, BK, HA, AA, EG, CR
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 100 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas %
Ursprunglig byggnad 1
Markanlaggningar 3
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att lanen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557490201713
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 5087 820 5 038 668
Hyror 279 152 271 593
Ovriga intékter 39 031 33936
Bruttoomsattning 5406 003 5344 197
Hyresbortfall -308 0
5 405 695 5344 197
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 308 585 312 856
Reparationer 203 720 197 161
El 260 235 195 447
Uppvarmning 1225533 1 244 756
Vatten 295 977 259 403
Sophamtning 10 875 171 113
Ovriga avgifter 274 782 296 072
Gemensamhetsanlaggning 334 087 0
Forvaltningskostnader 230 342 177 037
Fastighetsavgift 200 690 191 030
Ovriga driftskostnader 29 925 18 885
Planerat underhall 742 033 519 791
4116 784 3 583 550
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1544 1107
Porto och bankavgifter 2940 6 515
Juridiska avgifter 1829 0
Forluster pa hyres- och kundfordringar 21 015 0
Revisionskostnad 26 438 43 875
Medlems- och styrelseaktiviteter 7 299 0
Ovriga kostnader 2312 22 554
63 377 74 051
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91770 71311
Vicevardsarvode 83 352 81 458
Loner och andra ersattningar 6 762 0
Sociala kostnader 56 128 44 062
238 012 196 831
Ovriga
Pensionskostnader och forpliktelser 418 -3 017
418 -3017
238 430 193 814
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 238 496 238 496
Markanlaggningar 108 207 99 918
Inventarier 57 337 57 337
404 040 395 751
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 9324 0
Ranteintakter skattekonto 12 28
Ovriga finansiella intikter 75 1171
91411 1199
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 228 977 179 418
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 167
Ovriga finansiella kostnader 1035 0

230 012 179 585
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Signerat KS, SAS, MH, CC, BK, HA, AA, EG, CR




A Brf Egen Hard i Orebro 13 (15)
2022 | ARSREDOVISNING o
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 27 876 530 27 876 530
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 876 530 27 876 530
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 866 864 -6 528 450
Arets avskrivningar -346 703 -338 414
Utg&ende avskrivningar -7 213 567 -6 866 864
Bokfort virde 20 662 963 21 009 666
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 122 696 122 696
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 696 122 696
Summa byggnader och mark 20 785 659 21132 362
Taxeringsvérde for R&bocken 2 m.fl., R&bocken 16 och Maskrosen 15 i Orebro. Vardedr 1950 och 1975.
Byggnad - bostader hyreshus 85 000 000 75 000 000
Byggnad - lokaler 1 372 000 1 071 000
86 372 000 76 071 000
Mark - bostader hyreshus 51 000 000 50 200 000
Mark - lokaler 469 000 524 000
51 469 000 50 724 000
Taxeringsvarde totalt 137 841 000 126 795 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1325 459 1278 973
Arets investeringar 0 46 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 325 459 1 325 459
Ingdende avskrivningar -1 152 065 -1 094 728
Arets avskrivningar -57 337 -57 337
Utg3ende avskrivningar -1 209 402 -1 152 065
Bokfort varde 116 057 173 394
Not 11 Finansiella anlaggningstillgdngar
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 202 426 202 426
202 426 202 426
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1360 1025
1360 1025
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 445 8 000
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3293078 280 835
Ovriga fordringar 0 18 139
3302523 306 974
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1 000 870 3 848 450
1 000 870 3 848 450
Not 15 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 084 346 780 254 2 409 000 -2 993 773 918 645
Omforing av &rets resultat enligt &rsstamma 918 645 -918 645
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -742 033 742 033
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 1 355 000 -1 355 000
Arets resultat 362 463
Belopp vid arets slut 1 084 346 780 254 3021967 -2 688 096 362 463
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 44998092 3,18% 2023-10-28 5385 000 0
SE-Banken Boldn 44998122 3,18% 2023-10-28 6 385 000 1 000 000
SE-Banken Boldn 44998130 0,92% 2025-10-28 6 385 000 0
SE-Banken Boldn 45107086 0,63% 2023-11-28 3470 000 0
21 625 000 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 385 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 16 625 000
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 25 567 750 25 567 750
Summa stallda siakerheter 25 567 750 25 567 750
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 1 000 000 0
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs l&neomsattning) 14 240 000 12 770 000
15 240 000 12770 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 34 183 21 844
Kallskatt 33613 22 129
67 796 43 973
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 459 886 280 835
Upplupna rantekostnader 39 023 31 068
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 450 607 300 701
949 516 612 604

Transaktion 09222115557490201713
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Revisionsberadttelse

Till fdreningsstdmman i Brf Egen Hard i Orebro

Org.nr. 775000 - 0155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér Brf Egen Hard i
Orebro for &r 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Egen Hérd i Orebros finansiella stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret
enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  foreningsstdmman  faststdller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Fdreningsrevisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
och att rattvisande  bild

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprdttas den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvindig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag och att lédmna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

Transaktion 09222115557490930357

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av ocegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter  eller ~ misstag,  utformar  och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken foér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter Gr
hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgdrder som dr lémpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

darsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, madste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten p& upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

FSreningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger
en rattvisande bild av Brf Egen Hard i Orebros resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Egen Hard i Orebro for &r
2022 samt av férslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledam3dter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férh&llande till Brf Egen Hard i Orebro enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

Orebro 2023- -
Claes-Géran Rapp Elin Gustafsson
Auktoriserad revisor F Foreningsrevisor
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fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot f&reningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pd den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgé@ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd s&dana &tgdrder, omrdden och fdrhéllanden
som dr vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgdrder och andra fdrh&llanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Egen Hérd i Orebro signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

KRISTOFER SJOO i e SAM ANEES SHANKOLA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-11 kl. 08:59:50

MARCUS HOLM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-03 ki. 11:54:42

BORJE KVARNLOF P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-04 kl. 15:56:45

ALEXANDER ARDESJO o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-16 kl. 16:20:04

E-signerade med BankID: 2023-04-16 kl. 10:54:51

CHRISTER CHRISTENSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-13 kl. 23:07:56

HARRIET ARNOLD " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2023-04-13 ki. 18:45:14

ELIN GUSTAFSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 12:22:55

CLAES-GORAN RAPP N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 14:58:00

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Egen Hérd i Orebro signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ELIN GUSTAFSSON N e

BankID

CLAES-GORAN RAPP " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 12:23:55

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 14:58:42

HSB - dar mjligheterna bor



Org Nr: 775000-0155

Kostnader
4500800

4000 000
3500 000
3000 000
2 500 000
2 000 000 2021 w2022
1500 000
1000 000

500 000
—_ m W =

\ e e\l “\ade‘

?Cé“’ie\‘os

A\ .
aoe™ |,mo“" ‘.N“\\’\%
v \ A
ore™ gers™™ e
°?

Driftkostnader

Kr
1400 000

1200 000

1000 000
800000 2021 2022
600 000

400 000

200 000 I
0
&



Org Nr: 775000-0155

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Egen Hird i Orebro
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NYCKELTAL
Sparande

180
kr/kvm

Investeringsbehov

&
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Org Nr: 775000-0155

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framforhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 =<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr’lkvm

4 =2000 - 4 999 kr/kvm
3=5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



