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BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN
 UPPLANDSGATAN 36
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Styrelsen f r BRF Upplandsgatan 36 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK.

 

F reningen har sitt s"te i Stockholm.

 

F rvaltningsber!ttelse

 

F reningens verksamhet

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl!ta bost"der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr"nsning. Medlems r"tt i

f reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr"tt. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas

bostadsr"ttsinnehavare.

 

F reningens fastighet, Karlavagnen 3 i Stockholms kommun, f rv"rvades 2009-06-02.

Fastigheten best!r av ett flerbostadshus p! adress Upplandsgatan 36 med totalt 16 l"genheter. Samtliga

l"genheter "r uppl!tna som bostadsr"tter. Byggnaden inrymmer ocks! fyra lokaler. Fastigheten har en

huvudbyggnad samt tv! g!rdshus med adress Upplandsgatan 36 A och Upplandsgatan 36 B. Byggnaden

uppf rdes !r 1882 och har v"rde!r 1973. 

 

Den totala byggnadsytan uppg!r till 1414 kvm, varav 1247 kvm utg r l"genhetsyta och 167 kvm

lokalyta. G!rdshusen 36 A och 36 B har biyta.

 

Under v!ren 2011 inreddes vinden till tv! l"genheter med 163 kvm boyta plus biyta.

L"genhetsf rdelning

3 st 1 rum och k k

2 st 2 rum och k k

6 st 3 rum och k k

5 st 4 rum och k k

Av dessa l"genheter "r 1 st g!rdshus motsvarande 4 rum och k k och 1 st g!rdshus motsvarande 3 rum

och k k.

F reningen har 4 uthyrda lokaler.

F rs!kring till fullv"rde finns tecknat genom Bostadsr"tternas fastighetsf rs"kring hos S derberg &

Partners. I avtalet ing!r styrelsef rs"kring samt bostadsr"ttstill"gg f r samtliga l"genheter.

F reningen har uppr"ttat en 50-!rig Underh"llsplan som uppdateras fortl pande. Ambitionen f r

styrelsen "r att f lja denna. Nedan f ljer tidigare genomf rda !tg"rder.
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Signifikanta "tg!rder fr"n tidigare "r #r

 

Stambyte 2009

 

Hissinstallation 2009

 

Vattenburen fj"rrv"rme 2009

 

Nytt pl!ttak 2009

 

K"llarrenovering f rr!d 2009

 

Tv"ttstuga 2009

 

Renovering lokaler 2014

 

G!rdsrenovering 2015

 

Entr$- och trapphusrenovering 2015

 

Stambyte g!rdshus 2015

 

Nytt pl!ttak g!rdshus 2015

 

Installation av s"kerhetsd rrar 2015

 

Balkongentreprenad 2016

 

 

F rvaltningsavtal avseende ekonomisk och teknisk f rvaltning samt fastighetssk tsel har f reningen

tecknat med Storholmen F rvaltning AB.

 

Bostadsr!ttsf reningen registrerades 1988-01-25 hos Bolagsverket och f reningens ekonomiska plan

registrerades 2009-03-16. F reningens nuvarande g"llande stadgar registrerades 2023-07-21. 

 

F reningen "r idag medlem i Bostadsr"tterna.

 

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i f reningen uppgick vid !rets b rjan till 31 st. Medlemsantalet i f reningen vid

!rets slut "r 30 st.

 

Under 2023 har en  verl!telse till nya medlemmar skett.

 

Vid l"genhets verl!telser debiteras k paren en  verl!telseavgift p! 2,5% av prisbasbeloppet, dvs 1313

kr under 2023. Pants"ttningsavgift debiteras k paren med 1% av brisbasbeloppet, dvs 525 kr under

2023.
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Styrelsen har sedan ordinarie f reningsst"mma 2023-05-29 och d"rmed p!f ljande

styrelsekonstituering haft f ljande sammans"ttning:

Ulf Mattsson   Ledamot/Ordf rande

Anna Bj rnemark  Ledamot

Charlotta Holmberg-Tvingstedt Ledamot

Anna-Karin Bergquist   Ledamot

Patrik Essunger  Ledamot

Mikael Eriksson  Suppleant

Sandra Siggelin   Suppleant

Till huvudansvarig revisor har David Walman, R"visor AB.

Valberedningen best!r av Fanny Bo%thius och Thomas Heetveld.

Antalet styrelsesammantr"den som protokollf rts under !ret har uppg!tt till 9 st. Dessa ing!r i arbetet

med den kontinuerliga f rvaltningen av f reningens fastighet som styrelsen under !ret arbetar med.

F reningens firma har tecknats av tv! ledam ter i f rening.

 

H!ndelser under r!kenskaps"ret

F reningens ekonomi p!verkas fortsatt av det h gre r"ntel"get och allm"nna kostnads kningar.

Ungef"r h"lften av f reningens l!n "r med fast r"nta och under !ret har ett l!n med fast r"nta l pt ut

och bundits till fast r"nta igen. F reningen har under verksamhets!ret gjort en amortering p! l!n om

100 000 kronor. Ytterligare amortering har inte gjorts d! det finns behov att beh!lla likviditet f r att

finansiera kommande underh!ll. Denna likviditet h!lls p! placeringskonton hos SEB f r att f! r"nta.

F reningen har beviljats elst d om 4 503 kronor under 2023. Styrelsen har beslutat att h ja

medlemsavgifterna med 15% fr.o.m. 1 januari 2024 p! grund av de allm"nna kostnads kningarna och

h gre r"ntekostnader. 

 

F reningens stadgar uppdaterades f r att vara i linje med "ndringar i bostadsr"ttslagen och godk"ndes

vid f reningsst"mma 2023-05-29 samt extrast"mma 2023-06-15 och registrerades hos Bolagsverket

2023-07-21.

 

Lagning av hiss (inkl kortning av lina) f r att minska risken f r stopp.

 

Fastighetens ytterport har f rst"rkts f r att minska risk f r inbrott.

 

Stamspolning har genomf rts.

V"ggar i k"llarf rr!d har r!tts"krats.

 

Underh"ll som genomf rts under verksamhets!ret har i stort f ljt underh!llsplanen. 

H!ndelser efter r!kenskaps"ret

Till det planerade underh!llet samlas medel via !rlig avs"ttning till f reningens yttre underh!llsfond

med minst 0,3% av taxeringsv"rdet p! fastigheten. Fonden f r yttre underh!ll redovisas under bundet
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eget kapital i balansr"kningen.

 

Planerat underh"llsbehov av f reningens fastighet ber"knas till 165,000 kr f r 2023.

 

Planerade !tg"rder:

M!lning och renovering av f nster (2024 och 2025)

Mindre lagning av fasad 

Uppdatering av hissens kommunikationssystem.

 

F reningen har sitt s"te i Stockholm.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 1 377 1 275 1 267 1 229 1 213

Resultat efter finansiella poster -194 -36 -92 -110 -69

Soliditet (%) 73,42 64,82 64,65 63,66 63,60

#rsavgift/m& bostadsr"ttsyta (kr) 630 601 592 592 592

L!n/kvm bostadsr"ttsyta (kr) 9 669 9 749 9 909 10 390 10 471

Skulds"ttning /m& totalyta (kr) 8 527 8 598 0 0 0

Elkostnad/m& totalyta (kr) 38 26 0 0 0

V"rmekostnad/m& totalyta (kr) 170 149 0 0 0

Vattenkostnad/m& totalyta (kr) 25 21 0 0 0

Energikostnad/m& totalyta (kr) 233 196 0 0 0

R"ntek"nslighet (%) 15 16 0 0 0

Sparande/m& totalyta 166 321 0 0 0

#rsavgifternas andel i % av totala

r relseint"kter 57 59 0 0 0

      

F reningen har 1 247 kvm bostadsr"ttsyta och 167 kvm lokalyta vilket blir 1 414 kvm totalyta.

Nya obligatoriska nyckeltal "r enbart ber"knade f r !r 2023 och 2022.

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 24 714 623 2 027 844 1 322 429 -4 782 089 -35 518 23 247 289

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   210 861 -210 861  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -35 518 35 518 0

#rets resultat     -194 156 -194 156

Belopp vid "rets utg"ng 24 714 623 2 027 844 1 533 290 -5 028 468 -194 156 23 053 133

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f resl!r att f reningens resultat (kronor):

 

Balanserat resultat -5 028 469

#rets resultat -194 156

 -5 222 625

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll  381 250

I ny r"kning  verf res -5 603 875

 -5 222 625

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 376 914  1 274 973  

Summa r relseint!kter  1 376 914  1 274 973  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -665 572  -672 763  

'vriga externa kostnader  -93 671  -94 324  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -411 573  -411 573  

Summa r relsekostnader  -1 170 816  -1 178 660  

      

R relseresultat  206 098  96 313  

      

Finansiella poster      

'vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  7 111  108  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -407 365  -131 939  

Summa finansiella poster  -400 254  -131 831  

      

Resultat efter finansiella poster  -194 156  -35 518  

      

Resultat f re skatt  -194 156  -35 518  

      

#rets resultat  -194 156  -35 518  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 4 34 421 185  34 830 383  

Inventarier 5 2 375  4 750  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  34 423 560  34 835 133  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  34 423 560  34 835 133  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

'vriga fordringar  12 643  6 292  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 6 20 499  15 252  

Summa kortfristiga fordringar  33 142  21 544  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 024 223  1 007 025  

Summa kassa och bank  1 024 223  1 007 025  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 057 365  1 028 569  

      

SUMMA TILLG#NGAR  35 480 925  35 863 702  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  24 714 623  24 714 623  

Uppl!telseavgifter  2 027 844  2 027 844  

Fond f r yttre underh!ll  1 533 290  1 322 429  

Summa bundet eget kapital  28 275 757  28 064 896  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -5 028 469  -4 782 089  

#rets resultat  -194 156  -35 518  

Summa fritt eget kapital  -5 222 625  -4 817 607  

      

Summa eget kapital  23 053 132  23 247 289  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 7, 8 2 821 029  5 242 058  

'vriga skulder  77 350  77 350  

Summa l"ngfristiga skulder  2 898 379  5 319 408  

      

Kortfristiga skulder      

'vriga skulder till kreditinstitut 7, 8 9 236 106  6 915 077  

Leverant rsskulder  46 853  49 485  

Aktuella skatteskulder  6 220  5 100  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 9 240 235  327 343  

Summa kortfristiga skulder  9 529 414  7 297 005  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  35 480 925  35 863 702  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -194 156  -35 518  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  411 573  411 573  

Betald skatt  -6 351  64 681  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  211 066  440 736  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -5 246  -4 597  

F r"ndring av leverant rsskulder  -2 632  -1 237  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -85 990  16 748  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  117 198  451 650  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -100 000  -200 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -100 000  -200 000  

      

#rets kassafl de  17 198  251 650  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 007 025  755 375  

Likvida medel vid "rets slut  1 024 223  1 007 025  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

V!rderingsprinciper

Tillg!ngar, avs"ttningar och skulder har v"rderats till anskaffningsv"rden om inget annat anges nedan. 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

Byggnad   1% 

Fastighetsf rb"ttringar  2-5%

Balkonger    2,5%

Markanl"ggningar  5%

Inventarier   10%

 

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning 

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

Hyresint"kter lokal 587 965 519 977  

#rsavgifter bost"der 775 596 738 660  

Int"kter och bredbandsanslutningar 10 560 10 560  

'verl!telse- och pantf rskrivningsavgifter 2 792 5 776  

 1 376 913 1 274 973  

    

    

    

 

Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetsel 53 617 36 478  

Uppv"rmning 240 691 210 989  

Vatten och avlopp 35 268 30 320  

Soph"mtning/Renh!llning 47 723 39 416  

Bredband/Internet/Kabel-TV 9 408 9 408  

Fastighetsf rs"kringar 32 528 23 780  

Fastighetssk tsel 67 911 67 216  

Reparationer 69 756 71 526  

Planerat underh!ll 17 569 77 323  

Fastighetsskatt/avgift 80 294 79 174  

'vriga driftkostnader 10 807 27 134  

 665 572 672 764  

    

Not 4 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 39 031 471 39 031 471  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 39 031 471 39 031 471  

    

Ing!ende avskrivningar -4 201 088 -3 791 890  

#rets avskrivningar -409 198 -409 198  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -4 610 286 -4 201 088  

    

Utg"ende redovisat v!rde 34 421 185 34 830 383  

    

Taxeringsv"rden byggnader 21 527 000 21 527 000  

Taxeringsv"rden mark 48 760 000 48 760 000  

 70 287 000 70 287 000  

    

    

    

Not 5 Inventarier

 2023-12-31 2022-12-31  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Q

IS
6N

-U
TW

JK
-N

YL
CO

-8
0P

VU
-8

VE
W

O
-W

3M
6Z



BRF Upplandsgatan 36

Org.nr 716420-1753

12 (14)

 

   

 

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 23 750 23 750  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 23 750 23 750  

    

Ing!ende avskrivningar -19 000 -16 625  

#rets avskrivningar -2 375 -2 375  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -21 375 -19 000  

    

Utg"ende redovisat v!rde 2 375 4 750  

    

 

Not 6 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 13 277 11 911  

'vriga interimsfordringar 7 222 3 341  

 20 499 15 252  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

SEB 4,60 2024-03-28 1 750 468 1 750 468

SEB 3,22 2026-12-28 2 821 029 2 821 029

SEB 4,03 2024-12-28 2 421 029 2 421 029

SEB 4,54 2024-12-28 3 164 609 3 264 609

SEB 4,58 2024-01-28 1 900 000 1 900 000

   12 057 135 12 157 135

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   9 236 106 9 736 106

     

Om fem !r ber"knas skuld till kreditinstitut uppg! till 11,1 mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fr!n #RL.

I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld samt l!n som f rfaller eller villkor"ndras

under n"stkommande r"kenskaps!r.

 

 

 

Not 8 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 13 357 135 13 357 135  

 13 357 135 13 357 135  

    

 

Not 9 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rutbetalda avgifter/hyror 153 900 216 105  

Upplupna r"ntekostnader 18 877 10 458  

'vriga interimsskulder 67 457 100 781  

 240 234 327 344  
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Stockholm  

 

 

 

 

Ulf Mattson Anna Bj rnemark

Ordf rande  

  

  

  

  

  

Patrik Essunger Anna-Karin Bergquist

  

  

  

  

  

  

Charlotta Holmberg Tvingstedt  

  

  

 

 

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats 

 

 

 

 

David Walman 

Revisor 
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 REVISIONSBERÄTTELSE 
 
 
 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Upplandsgatan 36 
716420-1753 
 
Rapport om årsredovisningen 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Upplandsgatan 36 
för år 2023. 
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Detta kräver 
att vi planerar och utför revisionen för att uppnå rimlig säkerhet att årsredovisningen inte 
innehåller väsentliga felaktigheter. 
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat 
genom att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av 
den interna kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att 
ge en rättvisande bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med 
hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i 
föreningens interna kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av 
ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i 
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund 
för vårt uttalanden. 
 
Uttalanden 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen 
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust samt styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Upplandsgatan 36 för år 2023. 
 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust, och det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen enligt 
bostadsrättslagen. 
 
Revisorns ansvar 
Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust och om förvaltningen på grundval av vår revision.  
 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
 
Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver revisionen av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att 
kunna bedöma om någon styrelseledamot är ersättningsskyldig mot föreningen. Vi har även 
granskat om någon styrelseledamot på annat sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen, 
årsredovisningslagen eller föreningens stadgar. 
 
Vi anser att de revisionsbevis som inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 
våra uttalanden.  
 
Uttalanden 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget i 
förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rävisor AB 
David Walman 
Revisor 
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