2015070705357

353667/15

1

STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN EKOXEN 4, LINKOPING

Firma och dndamal

§1
Foreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Ekoxen 4.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostidder och andra ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan uppldtelse kallas
bostadsritt. Medlem, som innehar bostadsritt, kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen skall ha sitt site i Linkoping.

Medlemskap
§ 2

Intride i féreningen kan beviljas person som erhaller bostadsrétt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus. Bostadsrétt upplétes skriftligen.
Bostadsréttshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehdlla uppgift om
grundavgiften for bostadsritten, arsavgift och i férekommande fall upplatelsen samt
lagenhetens beteckning och rumsantal.

§ 2a

Hyresgist som bitrdder ett beslut enligt 60 A § Bostadsrittslagen om férvirv av en
hyresfastighet fér ombildning av hyresrétt till bostadsrétt skall vara skyldiga att teckna

bostadsritt till sina ldgenheter efter forvérvet.
Bostadsrittsforeningen dr 4 sin sida skyldig att uppléta bostadsritt till varje hyresgast som har

bitratt beslutet.

§3

Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat foljer av 51a och 52 §§ 1
Bostadsrittslagen.

Om Overgingen av bostadsrdtt stadgas i 5-9 §§ nedan.
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Avgifter
§ 4

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften avvigs sa, att den i forhdllande till ldgenhetens
grundavgift kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av foreningens utgifter samt
dess avsétining till fonder.

P4 betalningsperioden beldpande del av drsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore
varje manads borjan.

[ drsavgiften ingdende erséttning for vérme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriiknas efter forbrukning eller annan vedertagen
berdkningsgrund.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overging av bostadsritt

§5

Avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som Overlatelsen avser samt
képeskillingen. Motsvarande skall gélla dverldtelse av bostadsratt genom byte eller giva.
Bostadsrittshavare, som Overlatit sin bostadsritt skall till bostadsréittsforeningen inldmna
anmdalan hirom samt bifoga styrkt avskrift av overlatelseavtalet.

§6

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om han &r
eller antas till medlem i f&reningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.
Sedan tre r forflutet fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte 1 anledning av
bostadsriittshavarens dd eller att ndgon, som ej far vigras intriide i féreningen, forvirvat

bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivets i anmaningen , far
foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for dédsboets rédkning.

§7

Den, till vilken bostadsritt dvergatt, fir inte vigras intride i foreningen, om skéligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavares make far intriide i foreningen inte végras
maken. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning om bostadsritt dvergatt till
bostadsrittshavaren nirstdende, som varaktigt sammanbodde med honom.
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Ifriga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende

narstdende,

§8

Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv inte antagits till medlem, far fSreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ndgon, som inte far vigras intrade i fdreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen sélja
bostadsritten pd offentlig auktion for innehavarens rikning.

§9
Har den till vilken bostadsritt Sverlétits inte antagits till medlem dr verldtelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ¢j vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt 10, 12 eller 37
§§ Bostadrittslagen. Har i sddant fall forvdrvaren inte antagits till medlem, skall féreningen
losa bostadsritten mot skélig ersittning.

Avsigelse av bostadsritt
§ 10

Bostadsrittshavare kan, sedan tva ar forflutet fran det bostadsrétten uppléts, avsiga sig
bostadsrétten och dirigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse, Overgar bostadsritten till foreningen utan erséttning vid det méanadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskiftet, som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rummens vaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och i
Gvriga utrymmen i lgenheten; glas och bdgar i ligenhetens ytter och innerfénster;
ligenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mdining av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for reparation av de stamledningar
for vatten, avlopp, gas, elektricitet och ventilation som féreningen forsett ligenheten med.
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
cller som dér utfort arbete for hans rikning, Ifrdga om brandskada, som bostadsréttshavaren
sjilv inte véllat, giller vad som nu sagts dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iakita.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
lagenheten

§ 12

Bostadsrittshavaren fir, sedan ligenheten tilltratts foretaga fSrindring i ligenheten. Avseviird
forandring fir dock foretas endast efter anmilan till styrelsen och under forutsittning att den
inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter
foreningen utfirdar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som
salunda aligger honom sjilv iakttas dven av dem, for vilken han svarar enligt 11 § tredje

stycket.
§ 14

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltride till ligenhet nar det behdvs for att utdva
nédig tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren ér skyldig att pd ldmplig
tid halla ligenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsréttshavaren att bereda foreningen tilltrédde till ligenheten, nir foreningen
enligt forsta stycket har rétt till det, kan tingsratten forordna om handréckning.

§ 15

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppldta ligenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket Bostadsréttslagen.

Vid andrahandsupplételse har bostadsrittsforeningen rétt att ta ut en avgift pa hogst 10% av
gillande prisbasbelopp. Upplats en lagenhet under en del av ett &r fér avgiften tas ut efter det
antal kalendermanader som upplatelsen omfattar. Upplételseavgiften betalas av
bostadsrittshavaren och tillfaller féreningen.

§ 16

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medtora
men for féreningen eller annan medlem.
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§17

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for annat &ndamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen

eller annan medlem.

§18

Betalar bostadsréttshavaren inte 1 ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift, som forfaller till
betalning, innan ldgenheten fir tilltridas och sker inte rdttelse inom en ménad frén anmaning,
far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om lidgenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§19

Nyttjanderitten till ligenheten, som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, dr forverkad
och foreningen sdledes berittigad att uppséga bostadsrittshavaren till avilyttning:

I om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplitelseavgift utéver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av drsavgift utdver tva

vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

3 om ligenheten anviinds i strid med § 16 eller § 17,

4 om bostadsrittshavare eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om forekomsten av ohyra

i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5 om ldgenheten p4 annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, asidositter ndgot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger
bostadsrattshavare,

6 om i strid med § 14 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsréittshavaren inte kan visa

giltig ursdkt,

7 om bostadsrittshavaren &sidositter annan honom dvilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Uppsigning p4 grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underléter att pa tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsriittsvararen till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.
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§ 20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller
5-7, men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ldgenheten pd den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre
manader fran det freningen fick kinnedom om forhdllande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tvA ménader frin det den erhdll vetskap om forhallande som avses i
ndmnda stycke tillsagt bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§ 21

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket | forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av Arsavgift och har féreningen med anledning ddrav uppsagt bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denne inte pa grund av drdjsmélet skiljas frin ldgenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frin uppsigning. T avvaktan pa att bostadsréttshavaren visar sig ha
fullgjort vad som s&lunda fordras for att tervinna nyttjanderéitten far beslut om vrakning inte
meddelas forrén fjorton vardagar forflutit fran uppségningen.

§ 22

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller
4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Uppsages
bostadstittshavaren av annan i §19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtridande av hyrd ligenhet som intréiffar nérmast efter tre manader frin uppsdgningen, om
inte ritten provar skiligt 4ldgga honom att avflytta tidigare.

§ 25

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i
§ 19, skall foreningen silja bostadsrétten pd offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
fSreningen och bostadsrittshavaren kommer Gverens om annat. Forsaljningen far dock ansta
till dess brist for vars avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen fir foreningen uppbéra s mycket som behovs for att
ticka fSreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som éterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24
Styrelsen skall besta av lagst tre och hdgst fem ledamaéter, samt hogst fyra suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljes for tiden frdn ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie fdreningsstimma hallits under andra rédkenskapsaret efter valet.
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Av de av foreningsstimman forsta gingen valda styrelseledaméterna skall vid ordinarie
foreningsstimma under forsta rikenskapséret efter valet genom lottning hélften eller vid udda
tal det antal som dr ndrmast hogre an hélften avga.

§ 25
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen #r beslutfor nir de vid sammantréidet nirvarandes antal dverstiger hilften av hela
antalet styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta
rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrédes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhéllighet nir for beslutforhet minsta antalet ledaméter dr ndrvarande.

§ 26
Foreningens rdkenskapséar omfattar tiden 1 januari- 31 december

Fore mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrakning,.

§ 27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sddan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger teckna borgen for lan som medlem upptager for forvirv av bostadsritt.
Styrelsen #dger jimvil stilla inteckningar i fdreningens fasta egendom som séikerhet for sddan
borgensforbindelse eller sédant ldn. Medlem skall i sidant fall pantsitta bostadsrétten till

foreningen.
§ 28

Styrelsen skall varje ar besiktiga och inventera foreningens egendom och tillgangar samt
ddréver avge redogorelse i drsredovisningen.

§29
Revisorerna skall vara en eller tva.

Revisor villjes for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hillits.
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§ 30

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd, att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen

avgiven senast 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av revisorerna

gjord anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hllas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka
fore den foreningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Féreningsstimma
§31
Ordinarie foreningsstimma hélles arligen fore maj ménads utging.

§ 32

Extra foreningsstimma halles da styrelsen eller revisorerna finner skil dirtill eller dd minst
1/10 av samtliga réstberittigade medlemmar skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drende, som &nskas behandlat.

§33

Medlem, som onskar visst 4rende behandlat pd ordinarie foreningsstdimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stimman.

§ 34

P4 ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma.
1 Stimmans Gppnande.

2 Godkénnande av dagordning.

3 Val av ordforande vid stimman.

4 Val av protokollforare.

5 Val av tva justeringsmén.

6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.
7 Faststillande av rostlangd.

8 Styrelsens redovisningshandlingar.

9 Revisorernas berittelse.

10 Fraga om faststillande av balansriikning.
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11 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamatemna.
12 Beslut om resultatdisposition.

13 Arvode at styrelsen och revisorerna.

14 Val av styrelseledamoter.

15 Val av revisorer.

16 Ovriga drenden.

17 Stdmmans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 35

Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift om férekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsdndning
med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.,

§ 36
Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost.

Innehav flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Réstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person fir utdva sin rostritt genom ombud endast genom annan
medlem, dkta make eller nirstdende, som varaktigt sammanbor med medlemen.

Ingen far sésom ombud foretrdda mer dn en medlem.
Fonder

§37

Inom fbreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for inre underhall

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond
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10

Fran och med det foreningens verksamhetsdr som infaller nirmast efter det slutfinansieringen
av foreningens hus genomfdrts, skall rligen till fonden for inre underhall avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av byggnads- eller anskaffningsfonden for foreningens hus.

Vad som sagts i foregaende stycke skall 4ga motsvarande tillimpning for avsitining till
fonden for yttre underhall.

Fonden for inre underhall skall i foreningens rikenskaper fordelas mellan med bostadsritt
upplétna ldgenheter och de ligenheter som i Gvrigt kan finnas inom foreningen. F Ordelningen
skall grundas pa forhallandet mellan de i den ekonomiska planen sammanlagda &rsavgifterna
och de i planen sammanlagda hyrorna for de ligenheter som i 6vrigt kan finnas inom

foreningen.

Storleken av pa bostadsrittsligenhet beldpande del av inre respektive yttre fonden skall
bestimmas efter forhallandet mellan grundavgiften for ldgenheten och de sammanlagda

grundavgifterna for foreningen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall tillgodogdra sig pa ldgenheten beldpande
del av inre fonden.

Det Sverskott , som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall avsittas till
dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 38

Vid fo’reningens- upplésning skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till

grundavgifterna.

[ allt varom hirovan stadgats giller Bostadsrittslagen.




