ARSREDOVISNING 2022

Brf Uven 10



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventlation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg it dig, detta kan din
styrelse svara pd.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pi uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk fo1-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I véar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt ménga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Uven 10, org.nr 769622-2160, far harmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsféreningen Uven 10 har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmar till nyttjande utan
begrénsning till tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Sedan 2013 har féreningen varit ett privatbostadsféretag. Féreningen férvarvade 2011-03-18
fastigheten Uven 10 i Helsingborgs Kommun, fastigheten har adress Lilla Méllevangsgatan 8.
| fastigheten finns 17 lagenheter med en totalt bostadsyta pa 1 158 kvm. Féreningen har kvar
lagenheterna 1204 och 1304 som hyresréatter.

Fastigheten &r fullvardesforsakrade hos Proinova Agency AB. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning genomférdes av Akermans Ingenjdrsbyra 2018-09

Under aret har foreningen genomfdrt underhallsspolning och filmning av stammar.
For de narmsta tio aren planeras foljande storre underhallsatgarder.

- Relining

- Fasadrenovering

- Fonsterbyte

Ekonomi

Arets resultat uppgar till - 207 972 kr. Férra aret var resultatet 88 912 kr. Den stérsta
skillnaden beror p& hogre rantor och andrad avskrivning av fastighet.

Drift och fastighetskostnader ligger hogre an foregdende pga periodiseringsfel foregaende,
s en del kostnader gallande 2021 bokats 2022.

Avskrivningsplan for fastigheten ar andrad till 1% per ar fran och med 2022.
Foreningen har vid arets slut 927 391,81 kr pa konto hos Handelsbanken.

Den 1 januari 2023 hojs avgifterna med 10%.

Foreningen har under 2022 bytt forvaltare till HSB Nordvéstra Skane.

Transaktion 09222115557488977840 &8 Signerat UJ, EC,RL
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Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 21. Ordinarie féreningsstdmma holls den 20 april 2022.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:
l.edamdter:

Ulf Johansson, ordférande

Elin Carlsson

Ramin Limanovski

Suppleanter:

Felicia Johansson

Bjorn Stalin

Extern revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB
Mal for verksamheten

Féreningens dvergripande malséttning ar ett tryggt, trivsamt och bekymmersfritt boende med stabil
avgiftsutveckling.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 823 791 788
Arets resultat, tkr -208 89 -26
Soliditet { %) 61% 62% 61%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 561 528 530
Driftskostnader, kr/kvm 430 345 418
Lan, kr/kvm 8 074 8 074 8 074
Overlatelsevarde i genomsnitt, krlkvm 34 966. - -

Fdreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

| driftskostnaderna ingéar aven lépande underhall, planerat underhall och fastighetsavgift. Drift och 1an
(kr/lkvm) beraknas utifran totalytan 1 158 kvm.

Transaktion 09222115557488977840 ﬁm@f Signerat UJ, EC,RL
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond ytire Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélild BR 15433 625 129 600 -313 865 88 912
Disposition enligt stimmobeslut 88 912 -88 912
Fran fond fér yttre underhall -33 650 33 650
Till fond for yttre underhall 78 600 -78 600
Arets resultat -207 972
Vid arets slut 15 433 625 174 550 -269 903  -207 972

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -207 972 88 912
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 33 650 -
Reservering till Fond or yttre underhall enligt stadgar -78 600 -73 200
Resultat efter disposition av underhall -252 922 15712

Styrelsens forslag till resultatdisposition

StAdmman har att ta stélining till;

Balanserat resultat -269 903,00
Arets resultat -207 972,19
Balanseras i ny rékning -477 875,19

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 823 272 790 956
Ovriga rérelseintikter - 257
Summa rorelseintékter 823 272 791 213
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader -497 930 -399 972
Ovriga externa kostnader 4 -80 253 -52 630
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -229 875 -147 339
Summa rorelsekostnader -808 058 -599 941
Rorelseresuitat 15214 191 272
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1910 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -225 096 -102 360
Summa finansiella poster -223 186 -102 360
Resultat efter finansiella poster -207 972 88 912
Resultat fore skatt -207 972 88 912
Arets resultat -207 972 88 912

Transaktion 09222115557488977840
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 23 379765 23 544 836
Inventarier, verktyg och installationer 383 440 448 244
Summa materiella anldggningstillgangar 23763 205 23993 080
Summa anldggningstillgangar 23763 205 23993 080
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 76 947
Ovwriga fordringar - 68
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 931 17 219
Summa kortfristiga fordringar 17 931 94 234
Kassa och bank 6 927 392 836 102
Summa omsittningstillgangar 945 323 930 336
SUMMA TILLGANGAR 24 708 528 24 923 416

Transaktion 09222115557488977840
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 15433 625 15433 625
Fond for ytire underhall 174 550 129 600
Summa bundet eget kapital 15608 175 15 563 225
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -269 903 -313 865
Arets resultat -207 972 88 912
Summa fritt eget kapital -477 875 -224 953
Summa eget kapital 15130 300 15 338 272
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 350 000 9 350 000
Summa langfristiga skulder 9 350 000 9 350 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 97 494 55 237
Aktuella skatteskulder 50 626 24 803
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 80 108 155 104
Summa kortfristiga skulder 228 228 235144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 708 528 24 923 416

Transaktion 09222115557488977840
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan %
-Byggnader Rak 1%
-Inventarier Rak 10 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsratisforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557488977840 Signerat UJ, EC, RL
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 650 178 611 688
Hyror 173 094 179 268
Summa 823 272 790 956
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga intakter, paminnelseavgifter - 257
Summa - 257
Not 3 Drift och fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Energi 208 018 150 039
Vatten 40 934 34 049
Renhallning 21979 23 503
Fastighetsservice 60 156 54 491
Forsakring 39 670 37015
Kommunikation 47 714 43379
Lopande underhall, se specifikation 19 986 32693
Planerat underhall 33650 -
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 25823 24 803
Summa 497 930 399 972

Den tkade kostnaden f6r drift och fastighetskostnader beror framst pa felperiodisering 2021, och en

del kostnader som tillhdr 2021 har blivit bokforda 2022.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningskostnader 80 253 52 630
Summa 80 253 52 630

Under aret har féreningen bytt forvaltare, vilket inneburit lite dkade kostnader i samband med bytet.

Transaktion 09222115557488977840
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Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 507 135 16 507 135
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 507 135 16 507 135
Ingdende ackumulerad avskrivningar -870 131 -787 596
Arets avskrivningar -165 071 -82 535
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 035 202 -870 131
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 907 832 7 907 832
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 23 379 765 23 544 836

Ar 2022 &ndrar féreningen avskrivningsplanen for fastigheten fran 200 ar till 1% per ar. Fastigheten

kommer att var helt avskriven ar 2116.

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 17 000 000 9200000 26200 000
Summa 17 000 000 9200000 26200 000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 648 040 648 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 648 040 648 040
Ingdende ackumlerade avskrivningar -199 796 -134 992
Arets avskrivningar -64 804 -64 804
Utgaende ackumulerade avskrivningar -264 600 -199 796
Utgadende redovisat virde 383 440 448 244
Not 6 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
SEB - 836 102
Handelsbanken 927 392 -
Summa 927 392 836 102

£
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénfa  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
SEB 3,16 % 2027-04-28  2027-04-28 5 850 000 5 850 000
SEB 3,16 % 2027-04-28  2027-04-28 3 500 000 3 500 000
Summa 9 350 000 9 350 000

Avgar kortfristig del - -

Varav langfristig del 9 350 000 9 350 000

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Alimanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan. Ingen planenlig amortering finns for foreningens lan. Eventuella nya
lan for finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 11 925 000 11 925 000
Stallda sakerheter 11 925 000 11 925 000
Underskrifter

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,

Ulf Johansson Elin Carlsson Ramin Limanovski

Transaktion 09222115557488977840 éw Signerat UJ, EC,RL
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Rapport éver genomférda granskningsatgarder avseende
rékenskapsaret 2022

Pa uppdrag av styrelsen har jag genomfért de granskningsatgérder som vi kommit éverens om och
som anges nedan rérande Arsredovisningen fér Brf Uven 10. Eftersom de granskningsatgérder som
vidtagits inte &r en revision sa bestyrker vi inget om arsredovisningen. Om vi hade genomfort
ytterligare granskningsatgérder eller om vi hade utfért en revision enligt International Standards on
Auditing (ISA) skulle kanske andra férhallanden ha kunnat komma till var kdnnedom och rapporterats
till er.

Granskningsatgarderna som vidtagits for att bedéma resultat- och balansraknings, noters samt
férvaltningsberéttelsens riktighet kan sammanfattas enligt féljande:

1. Avstdmning av ingaende balanser.
2. Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen.
3. Avstamning av tillgangar.
4. Avstamning av insatser.
5. Avstdmning av skulder.
6. Analytisk granskning av resultatrékningens poster.
7. Granskning av férvaltningsberattelsen.
Vi har gjort féljande iakttagelser:
a) Nar det galler punkt 1 fann vi att den ingédende balansen ar vasentligt korrekt.
b) Nar det galler punkt 2 fann vi att huvudbok pa ratt satt éverforts till arsredovisningen.
c) Nar det géller punkt 3 fann vi att tillgangarna &r ratt bokférda.
d) Nar det géller punkt 4 fann vi att insatser ar ratt bokférda.
e) Nar det géller punkt 5 fann vi att upptagna skulder i arsredovisningen ar ratt bokférda.
f)  Nar det galler punkt 6 har vi inte noterat nagra vasentliga felaktigheter.
g) Nar det galler punkt 7 sa fann vi att férvaltningsberattelsen ar férenligt med arsredovisningens
ovriga delar.
Malmé

Digitalt signerad av

BoRevision i Sverige AB
Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB | Organisationsnummer: 556490—4141 | Vaxel: 08-737 90 30
Styrelsens séte Stockholm
Malmé, Géteborg, Orebro, Stockholm, Uppsala, Sundsvall | www.borevision.se
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsheskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikeer minus kostna-
der ar lika med arets dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det inte att fi sa stort over-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgjandet
av foreningens anldggningstillgingar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not dll byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tll-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat {ran tidigare &r (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlédggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgingar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras
till en fond for yure underhall, vilket sakerstiller au
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
féreningens hus. Avsittingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nigot i arsredovisningen.
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