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A. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen Svavaren som har sitt site i Simrishamn kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2021-03-08, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider samt i forekommande fall lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan
tidsbegriansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsféreningen har genom nybyggnad uppfort tva stycken flerbostadshus med 34
bostadsrittsligenheter 1 5 plan pa fastigheten Simrishamn Garvaren 22.

Bostadsrittsféreningen har forvarvat fastigheten Simrishamn Garvaren 22 med tillhérande
Totalentreprenadsavtal, genom att forvirva samtliga aktier i Skansenterassen 1 Skiane AB (559208-3173)
2021-06-09. Efter foreningens forvirv av bolaget sa har fastigheten &verlatits genom transportkdp sé att
fastigheten ir direktigd av foreningen den 2021-06-09. Totalentreprenadavtalet har dven Gverlatits till
foreningen 2021-06-09. Efter 6verlatelsen av Totalentreprenadsavtalet har det skett ett partsbyte 2021-08-27
hos entreprendren som forening godkiint, det innebir att Totalentreprenadsavtalet dr tecknat mellan foreningen
och We Construction Malmo AB (559181-9188).

Om foreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det att utgd en realisationsvinst grundat pa det
skattemassiga virdet pa fastigheten ca 107 miljoner kronor vid forvarvstidpunkten.

Upplatelseavtal ska tecknas sa snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samt att
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind att ta emot insatser. Inflyttning 1 tva etapper, sédra delen den 12-13
april och norra delen den 18-20 juli 2023. Insatsgaranti tecknas genom Trygg-Hansa.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedémningar gjorda i mars 2023.

Foreningen kommer att teckna avtal med El av Sol Sverige AB som anlédgger solceller pa hustak. Féreningen
kommer sedan att kunna képa solenergi for 1,07 kr/kwh ex moms. Producerad och kopt el kommer i forsta
hand att g till foreningens elbehov (hissar, fliktar, belysning mm) och forst direfter till bostadsréttshavarnas
hushallsel.

Fastigheten kommer att fullvirdesforsikras (egendomsforsakring, bostadsrittstilligg, styrelseansvar, m.m.)

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Simrishamn Garvaren 22
Adress Gesillgatan 5
Krokodilgangen 1-23 (udda nummer)
Tomtens areal 2 404 kvm
Bostadsarea ca 2 839 kvm

Mitning av lagenheternas area har gjorts pa ritning

Byggnadens utformning 2 flerbostadshus. Norra Svdvaren ir 5 plan, inkl. markplan som
bestar av markparkering, fordelat pa 22 ldgenheter. Stdra
Svévaren ir 3 plan fordelat pa 12 lagenheter

Byggar 2022-2023

Antal bostadsliigenheter 34 stycken

Upplatelseform Aganderitt, foreningen 4ger marken
Riittigheter Avtalsservitut avseende vattenledning (forman)

Akt: D202200094314:1.1
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Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvarmningssystem

Ventilation

Kommunikationer
Avfall
Parkering

Bredband/fiber

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Ligenhetsskiljande viggar
Innerviiggar i ligenheten
Bjilklag

Fasad

Yitertak

Yiterdorr

Fonster

Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tviitt/wc

Forvaring
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tion 09222115557489431660

Det kommer att tecknas avtal/avtalsservitut med kommunen
gillande kulvert som kommer att ligga mellan flerbostadshusen
och under angéringsgatan som tillhér kommunen

Foreningen kommer att teckna avtal med solcellsforetaget El av
Sol Sverige AB om upplitelse av tak for solceller

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. Férbrukningen
miits individuellt genom undermétare som faktureras i forvig
till bostadsrittshavaren enligt schablon men som senare justeras
efter faktiskt forbrukning

Foreningen har tecknat ett gemensamt el-abonnemang och
bostadsrittshavare debiteras genom tilldgg

Fjarrvirme fran undercentral till vattenburna radiatorer,
elkomfortgolvvirme i badrum. Forbrukningen méts individuellt
genom undermitare och bekostas av bostadsrittshavaren
Ligenhetsaggregat via FTX, placerade i

respektive ldgenhet. Allminna utrymmen ventileras med
franlufistlakt

Hiss/trappor/loftgangar

Gemensamt miljéorum

P-plats i markplan pa Norra Svivaren samt friliggande 6ster om
Sédra Svivaren. 34-p-platser varav 2 st hep. 1 me-parkering
Fiber

Platta pa mark for S6dra Huset, pelarstomme pa Norra Huset
Betong

Betong, Hel- och halvsandwich

Betong

Gipsviggar

Betong

Puts/Trd

Papp/Sedum

Tridorr

Tra/aluminium

Betongplatta med malade aluminiumricken och glas

Parkett

Malade

Malat

Fonsterbankar i sten

Keramiska plattor vid ldgenhetsentrédorr (del av hall), ovrigt
se generell beskrivning

Maélade luckor

Binkskiva laminat med infilld diskho

Spishill infilld i binkskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flikt

Keramiska plattor pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Vigghingt tvittstill

Spegel over tvittstillet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
Kliadkammare/férrad, inne i ldgenheten alt. pa parkeringsplan
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C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 126 152 500
Likvidreserv 170 000
Totalkostnad 126 322 500

* Forviry AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Taxeringsvarde

Prelimindirt berdknat

Taxeringsvirde

Byggnadsviarde 54 000 000
Markvirde 9 876 000
Totalt 63 876 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsdtmingar

Banklian Summa/Total
Belopp kr 35 487 500
Sdkerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och ldnga réntor

Réntesats* 4,75%
Amortering 0,50%
Belopp amortering ar 1-5 177 438
Réntekostnad ar 1 1 685 656
Totalbelopp ar 1 (rinta+amortering) 1 863 094
*Offererad rinta fran SoliFast 2023-03-06, 3mdn-4,22%, 3dr-4,64%, 5dr-4,38%

Finansiering

Insatser 89 085 000

Upplatelseavgifter 1 750 000

Foreningens lan 35487 500

Summa finansiering 126 322 500

Nyckeltal (BOA)

Anskaffningskostnad per kvm 44 495
Lan per kv 12 500
Genomsnittsinsats per kvm 31379
Arsavgift per kvim 854
Driftskostnader per kvm 360
Upplatelseavgift per kv 616
Tilldgg avgifter per kvm 212
Underhallsavsittning + amortering per kvim 113
Kassaflode per kvim 50
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F. Foreningens kostnader

Beriikningarna iir gjorda for ar 1 Kvm 2 839

Finansiella kostnader

Avskrivningar 888 732

Riintor 1 685 656

Summa finansiella kostnader: 2 574 388
Driftkostnader (inkl moms i forekommande fall) kr/kevim
Fastighetsel - ej hushalls (sol, 1,34kr/kwh) 50 000 18
Hushallsel - debiteras efter forbrukning 227 120 80
Vatten och avlopp - debiteras efter forbrukning 141 950 50
Virme/varmvatten - debiteras efter forbrukning 232 798 82
Avfall 64 000 23
Fastighetsforsikring 30 000 11
Fastighetsskotsel ink. hisservice, filterbyte 150 000 53
Ekonomisk foérvaltning 50 000 18
Arvode (revision+styrelse) 30 000 11
Lopande underhall/diverse 45 000 16
Summa drift: 1020 868 360

Driftkostnaderna ér baserade pd normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, féreningens storlek och
beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli higre eller ldgre iin angivet. Energikostnaden dr svdr att bedéma och kan

komma att avsevirt avvika.

Underhallsfondering

Underhallsfond 142 000

50

Ienlighet med féreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0

Summa skatter och avgifter: 0

Fastigheten beddms fd virdedr 2023 och dr befriad frdn fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 1162 868

G. Foreningens intakter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 2 424 094
Tillagg - VA, virme/v.vatten/hushallsel 601 868
Summa intikter: 3025962
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 2424 094
Insatser 89 085 000

Lgh Adress LM- Vin | Antal | Lgh area Insatser Upplatelse- Avgift Avgift Prel.tilligg | Prel tilligg | Prel tilligg | Andelstal |Uteplats/

nr nummer rok ca kvm avgift kr/ar* kr/man* | viirme/v.vatten VA hushillsel Balkong/

BOA kr/mén* kr/min* kr/man Terrass**

Sodra Sviivaren
1 Krokodilgingen 23 1-1006 BV 3 73 2 395 000 100 000 64 584 5382 499 304 487 0,0266 u
2 Krokodilgingen 17 1-1005 BV 3 73 2345 000 64 584 5382 499 304 487 0.0266 u
3 Krokodilgangen 13 1-1004 BV 3 73 2 345 000 100 000 64 584 5382 499 304 487 0.0266 u
4 Krokodilgingen 11 1-1003 BV 3 73 2 345 000 100 000 64 584 5382 499 304 487 0.0266 u
5 Krokodilgangen 7 1-1002 BV 3 73 2 345 000 64 584 5382 499 304 487 0.0266 u
6 Krokodilgangen 1 1-1001 BV 3 73 2 395 000 150 000 64 584 5382 499 304 487 0,0266 U
g Krokodilgingen 21 1-1106 23 45 98 3 145 000 150 000 79 595 6 633 670 408 653 0.0328 T
8 Krokodilgangen 19 1-1105 2-3 4-5 101 3 095 000 82032 6 836 690 421 673 0.0338 T
9 Krokodilgingen 15 1-1104 23 4-5 101 2995 000 82032 6 836 690 421 673 0.0338 T
10 Krokodilgangen 9 1-1103 2-3 4-5 101 3 045 000 82032 6 836 690 421 673 0.0338 T
11 Krokodilgingen 5 1-1102 23 45 101 3 095 000 82032 6 836 690 421 673 0.0338 T
12 Krokodilgangen 3 1-1101 2-3 4-5 102 3245 000 82 844 6 904 697 425 680 0.0342 T
Norra Svivaren
13 Gesillgatan 5 2-1106 2 3 9 2 445 000 150 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
14 Gesallgatan 5 2-1105 2 3 80 2 145 000 69 617 5801 547 333 533 0.0287 T
15 Gesillgatan 5 2-1104 2 3 76 2 045 000 66 687 5557 519 317 507 0.0275 T
16 Gesallgatan 5 2-1103 2 3 9 2 095 000 68 746 5729 540 329 527 0,0284 T
17 Gesallgatan 5 2-1102 2 3 80 2 145 000 69 617 5801 547 333 533 0.0287 T
18 Gesallgatan 5 2-1101 2 3 79 2 445 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
19 Gesillgatan 5 2-1206 3 3 9 2 495 000 68 746 5729 540 329 52 0.0284 T
20 Gesillgatan 5 2-1205 3 3 80 2295 000 69 617 5801 547 333 533 0,0287 T
21 Gesallgatan 5 2-1204 3 3 76 2195 000 66 687 5557 519 317 507 0,0275 T
22 Gesillgatan 5 2-1203 3 3 9 2245 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
23 Gesallgatan 5 2-1202 3 3 80 2 295 000 69 617 5801 547 333 533 0,0287 T
2 Gesallgatan 5 2-1201 3 3 79 2 495 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
25 Gesillgatan 5 2-1306 45 4-5 137 4 500 000 103 323 8 610 936 571 913 0.0426 T
2 Gesillgatan 5 2-1305 4 23 9 2 495 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
27 Gesillgatan 5 2-1304 4 2-3 76 2 445 000 66 687 5557 519 317 507 0.0275 T
28 Gesillgatan 5 2-1303 4 23 9 2 445 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
29 Gesillgatan 5 2-1302 4 23 9 2 495 000 68 746 5729 540 329 527 0.0284 T
30 Gesallgatan 5 2-1301 4-5 4-5 137 4 995 000 1 000 000 103 323 8§ 610 936 571 913 0,0426 T
31 Gesallgatan 5 2-1404 5 23 67 2395000 61219 5102 458 279 447 00253 T
32 Gesillgatan 5 2-1403 5 23 63 2 395 000 58 478 4873 431 263 420 0.0241 T
33 Gesillgatan 5 2-1402 5 23 67 2 395 000 61219 5102 458 279 447 0,0253 T
34 Gesillgatan 5 2-1401 5 2-3 67 2 395 000 61 219 5102 458 279 447 0.0253 T
34 Igh 2839 80 085 000 | 1 750 000 2 424 094 202 008 19 400 11 829 18 927 1,0000

*Forklaring avgifter och tilligg
Avgiften ir exklusive hushillsel, virme/varmvatten, VA samt TV/bredband.

1. Bostadsrattshavare bekostar hushillsel genom matning via undermatare som faktureras i forviig enligt schablon (80 ke/kvm) med senare justering eftes uppmatt forbrukning.

2. Bostadsrattshavare bekostar varme/vamvatten efter forbrukning genom tillagg, undermatare finns
Tilligget beraknas preliminirt till 82 kr/kvm och &rmen kan variera beroende pd hushllets storlek och vanor

3. Bostadsrattshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) genom undermitare som faktureras i forvag enligt schablon (50 kr/kvm)
med senare justering efter uppmatt férbrukning

4. Fiberanslutning finns till respektive lagenhet, b are tecknar eget ab g for TV/bredband altemativt tecknas gemensamt

som bekostas genom tilligg pa avgiften
**Till ligenheten finns U=Uteplats, B=Balkong, T=Terrass

Vasje bostadssattshavare har skotselansvar (inkl snorojning) for den upplatna matken.
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I. Ekonomisk prognos

Inflation 2,5% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 2 839 Amortering ar 1-10: 0,5%. Rak amortering ar 11: 1%

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnitisrinta 4,75% 4,80% 4,85% 4,90% 4,95% 5,00% 5,25% 5,50%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ldn kvar 35487 500 35310063 35132625 34955 188 34 777 750 34 600 313|33 713 125[32 027 469
KOSTNADER
Riinta 1685656 1694883 1703932 1712804 1721499 1730016] 1769939 1761511
Avskrivningar 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732
Driftkostnader 1 020868 1046390 1072549 1099363 1126847 1155018 1306797 1478521
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 78 246
Summa kostnader 3595256 3630004 3665213 3700899 3737078 3773766 3965468| 4207 009
INTAKTER
Arsavgifter bostdder kr/kvim 854 875 897 920 942 966 1093 1237
Arsavgifter 2424094 2484696 2546813 2610484 2675746 2742640 3103 045( 3 510811
Tilligg - VA, virme/v.vatten/hushdllsel 601 868 616915 632 338 648 146 664 350 680 958 770 442 871 684
Summa intiikter 3025962 3101611 3179151 3258630 3340096 3423598 3 873 487| 4 382 495
Arets resultat -569 294 -528 394 -486 062 -442 269 -396 982 -350 168 -91 981 175 485
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -569 294 -528394 -486 062 -442 269 -396982 -350 168 -91 981 175 485
Aterforing avskrivningar 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732
Amorteringar lan -177 438 -177438 -177438 -177438 -177 438 -177 438 -337 131 -337 131
Amortering i % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0,51% 0,51% 0,51% 1,00% 1,05%
Betalnetto fiore avs. till uhfond 142 000 182 901 225 232 269 025 314 312 361 126 459 619 727 086
Avsittning till yttre underhall -142 000 -145550 -149 189 -152918 -156 741  -160 660 -181 772 -205 658
Betalnetto efter avs. till uhf. 0 37351 76 043 116 107 157 571 200 466 277 847 521 427
Ingiende saldo kassa 170 000
Ackumulerat saldo kassa 312 000 494 901 720 132 989 157 1303470 1664 596| 4068 601| 7 305 565
Ackumulerad yttre uhfond 142 000 287 550 436 739 589 657 746 399 907 059 1772652 2751992

Trans
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J. Kiinslighetsanalys

Andratrinte- och inflationsantagandeenligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta (+1 %) 5,75% 5,80% 5,85% 5,90% 5,95% 6,00% 6,25% 6,50%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 35487 500 35310063 35132 625 34 955 188 34 777 750 34 600 313[33 713 125|32 027 469
KOSTNADER
Rinta 2040531 2047984 2055259 2062356 2069276 2076019 2107 070| 2081 785
Avskrivningar 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732
Driftkostnader 1020868 1046390 1072549 1099363 1126847 1155018 1306797| 1478521
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 78 246
Summa kostnader 3950131 3983105 4016540 4050451 4084855 4119769 4302599| 4527284
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 854 875 897 920 942 966 1093 1237
Arsavgifter 2424094 2484696 2546813 2610484 2675746 2742640 3103045| 3510811
Tilligg - VA, virme/v.vatten/hushallsel 601 868 616915 632 338 648 146 664 350 680958 770 442 871 684
Summa intiikter 3025962 3101611 3179151 3258630 3340096 3423 598( 3 873 487| 4 382 495
Avrets resultat -924169 -881494 -837389 -791821 -744759 -696171| -429112| -144789
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -924 169 -881494 -837389 -791821 -744759 -696171( -429112| -144789
Aterforing avskrivningar 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732 888 732
Amorteringar -177 438 -177438 -177438 -177438 -177438 -177438( -337131| -337131
Amortering i % per ar 0.,50% 0,50% 0,51% 0.51% 0.51% 0,51% 1,00% 1,05%
Betalnetto fore avsiittning till underhillsfond -212875 -170200 -126 094 -80 527 -33 465 15123 122 488| 406 811
Avsittning till yttre underhall -142 000 -145550 -149 189 -152918 -156741 -160660( -181 772| -205 658
Betalnetto efter avsittning till underhallsfond -354 875 -315750 -275283 -233445 -190207 -145537 -59 284 201 153
Arssavg. som krivs for balansera betalnetto ovan -2 778 969 -2 800 446 -2 822 097 -2 843 929 -2 865953 -2 888 176| -3 162 329| -3 309 658
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riinta +1% 979 986 994 1002 1009 1017 1114 1166
Riinta +2% 1104 1111 1118 1125 1132 1139 1233 1279
Inflation +1% 854 864 874 885 896 9207 1021 1102
Inflation +2% 854 866 878 891 9205 918 1049 1158

Trans
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K. Siarskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i1 enlighet med vad som féreskrivs i
foreningens stadgar och har beriknats utifran ldgenhetsarea och i férekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt héanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens uppldsning.

De i denna ekonomisk plan limnade uppgifterna angaende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intikter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kinda och bedomda forutsitiningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushallsel efter forbrukning genom mitning via undermétare som
faktureras i forvig enligt schablon (80kr/kvim) med senare justering efter uppmatt forbrukning.

2. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten och varme efter forbrukning genom tilligg, undermatare
finns. Tilligget beriiknas preliminirt till 82 kr/kvm och ar men kan variera beroende pa hushallets
storlek och vanor.

3. Bostadsriittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) genom undermiétare som faktureras i forvig
enligt schablon (50 kr/kvm) med senare justering efter uppmitt forbrukning.

4. Fiberanslutning finns till respektive ldgenhet, bostadsrittshavare tecknar eget abonnemang for
TV/bredband alternativt tecknas gemensamt som bekostas genom tilligg pa avgiften.

5. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthalla hemforsakring. Foreningen har kollektivt tecknat
bostadsrittstilligg.

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ligenheternas bedémda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hinfor sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna.

7. Bostadsriittshavare ir skyldiga att pa egen bekostnad halla ligenheten och dir tillhérande mark i gott
skick.

8. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet dr firdigstillda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
olagenheter som kan uppsta med anledning av detta.

9. Sedan ligenheterna firdigstillts och 6verldmnats skall bostadsrittshavare halla ligenheten tillginglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhaller inte ersitining eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att géra prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvirde berdknat utifran
taxeringsvirdet fran firdigstillande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (véljs i samrdd med foreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens beriknade arsavgifter kommer att tiicka foreningens 1opande
utbetalningar for drift, laneréintor, amorteringar och avsittning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i1 arsredovisningen, som utgér differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svivaren

gl =

Jonas Lindén Rebecka Magnusson
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Christopher Rénnow
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Svavaren, 769639-6709, Simrishamn kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Féreningen har fler an ett hus, det ar min beddomning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r kdnda fér mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foéretagna granskningen anser jag som ett allmant omdome att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt for min bedémning av planen att bestka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémning av

féreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

W

Monica Johnson

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

—_——|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Svidvaren, 769639-6709

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Svavaren, 2021-03-08

- Stadgar registrerade, 2021-03-08

- Fastighetsutdrag Simrishamn Garvaren 22, 2023-02-02

- Aktiedverlatelseavtal, Wec Fastighets Holding AB / Brf Svavaren, 2021-06-09
- Tillagg aktiedverlatelseavtal, 2023-03-21

- Fastighetskopekontrakt samt kopebrev, 2021-01-14, 2021-04-13
- Transportkop fastighet, 2021-06-09

- Entreprenadavtal, We Construction AB / Skansenterassen i Skane AB, 2021-05-25
- Partsbyte entreprenadavtal, 2021-08-24

- Avtal om 6vertagande av entreprenadavtal, 2021-06-09

- Beslut bygglov Simrishamn kommun, 2021-10-19

- Beslut om startbesked, 2021-11-04, 2022-02-11

- Andring av bygglov och startbesked, 2022-11-16

- Finansieringsoffert SoliFast, 2023-03-06

- Offert férsakring, Howden, 2022-12-12

- Anbud ekonomisk férvaltning, SBC, 2023-01-30

- Anbud teknisk férvaltning, SBC, 2023-03-03

- Prisférslag insatsgaranti, Trygg-Hansa, 2023-03-01

- Energiberédkning, Solenco AB, 2021-10-28

- Garanti osalda lagenheter, We Construction AB, 2023-03-10

- Vardeintyg Vaningen & Villan, 2023-03-16

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

—_——|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsfoérening Svavaren, 769639-6709.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminéra uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kidnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som [amnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kénda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser beraknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte bestkt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

e 2
Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammbhult

Transaktion 09222115557489431660

Signerat JL, RM, CR, MJ, UB



Bilaga till intyg dver ekonomisk plan for Bostadsrattsférening Svavaren, 769639-6709

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
forelegat:

» Registreringsbevis, 2021-03-08

» Stadgar registrerade, 2021-03-08

» Fastighetsutdrag Simrishamn Garvaren 22, 2023-02-02

» Aktiedverlatelseavtal, WEC Fastighets Holding AB / Brf Svavaren, 2021-06-09

» Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2023-03-21

» Kopekontrakt fastighet, 2021-01-14

» Kopebrev fastighet, 2021-04-13

» Transportkép fastighet, 2021-06-09

» Entreprenadavtal, We Construction AB / Skansenterrassen i Skana AB, 2021-
05-25

» Avtal om évertagande av entreprenadavtal, 2021-06-09

» Bygglov, 2021-10-19

» Startbesked etapp 1, 2021-11-04

» Startbesked etapp 2, 2022-02-11

> Andring av bygglov och startbesked, 2022-11-16

» Finansieringsoffert SoliFast, 2023-03-06

» Offert insatsgaranti TryggHansa, 2023-03-01

» Offert forsékring, mail 2023-02-17

» Anbud teknisk férvaltning, SBC, 2023-03-03

» Anbud ekonomisk férvaltning, SBC, 2023-01-30

» Energiberakning, Solenco AB, 2021-10-28

» Garanti osalda lagenheter, We Construction AB, 2023-03-10

» Vardeintyg Vaningen & Villan Nybyggt, 2023-03-16

¥ Ritningar, situationsplan samt foton

» Taxeringsberakning

» Avskrivningsplan

e 2
Gosta & Urban Bliicher AB

Girdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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