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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Bjorken upa, 746000-0669, med séte i Malméd, far harmed uppratta arsredovisning for
2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &andamal att &ga och forvalta fastigheten Thora 2 i Malmé och dar bereda bostéader
at sina medlemmar. Medlem som innehar andelsrétt kallas andelshavare.

Bostadsféreningen registrerades 1927-03-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2019-01-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadstdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en ékta bostadsférening.

[>o]
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer S
Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman o
Linda Karlsson Ordférande 2023 e
Agneta Enefalt Ledamot 2023 ©
Greta Eklund Ledamot 2023 @

Styrelsesuppleanter
Jesper Sahlin Suppleant 2023

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i fGrening.

Dokumentnummer: 64341ec1838f4
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Fastighetsuppgifter
F&reningen ager fastigheten Malmé Thera 2 | Malmd kommun med dérpd uppférd byggnad med 11
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1929. Fastighetens adress ar Exercisgatan 5.

Féreningen upplater 11 lagenheter med nyttjanderétt.

Légenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 5rok
3 1 6 1
Total tomtarea: 726 kvm

Total bostadsarea: 922 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-08.

Fastigheten ar fullvdrdesférsdkrad i Lansférsakringar Skane.
| forsdkringen ingar ansvarsfirsakring for styrelsen.

Forvaltning och vasentliga avtal

[o o]
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratt styreisen med féreningens ekonomiska och tekniska S
férvaltning enligt tecknat avtal. g
Vasentliga avial °
Tele2 Kabel-TV @
Bahnhof Bredband
Enkla Elbolaget Elavtal avseende volym
E.ON Fjdrrvarme
E.ON Serviceavial fjrrvarme
Stena Recycling AB Avfall
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 27 677 kr och planerat underhall f6r 87
226 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive
not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2015-02-06 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 163 000 kr 2022 for
kommande ars underhdll, detta motsvarar 177 kr per kvm.

BF Bjdrken tillhandahaller sedan januari 2020 fiberanslutning via Bahnhof till husets medlemmar.

Genomfért underhall

2000: Nya tappvatten- och spillvattenstammar.

2005: Takbelaggning och skorstenar renoverades. Vind vidgjordes efter forsaljning av vindsfdrrad som
omgjordes till etagevaning.

2008: Energideklaration.

2013: El vidgjort med nya stigare samt lagenhetscentraler, trafénster har renoverats, tegelfasad
omfogad. Port och balkonger ommalades.

2017: Draningsarbete av husgrund, Nytt miljdhus, Asfalt pa garden byttes mot stenplattor, Lévrens av
stuprdr och spolning av brunnar, QVK

2020: Energideklaration.

2021: Utbyte av avfuktare och varmeflakt i torkrummet.

2022: Spolning av brunnar och 16vrens i stuprdr, underhallspolning av spillvattensstammarna, OVK.

Planerat underhall

2023: Putslagning och malning av kallare samt trapphus, postfack i porten, ljuskéller i allmanna
utrymmen, slipning och malning av fdnster och trapphusdérrar i fastigheten.

2030: Energideklaration.

- Sida (4 av 18)
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 26 april 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Qverlatelser
Under 2022 har 2 dveriatelse av andelsritt skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 14 medlemmar.
3 tilkommande medlem under rakenskapsaret.

1 avgdende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade fdreningen 16 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet nyttjanderatter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en nyttjanderatt endast en
rdst cavsett antalet andelsinnehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 20 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stafining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 687 638 624 614
Resultat efter finansiella poster* -97 10 112 163
Férandring av underhallsfond 76 62 158 155
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -99 21 27 77
Sparande kr / kvm 69 197 201 252
Soliditet {%) -34 -30 -30 -34
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 700 686 673 660
Driftskostnad, kr / kvm 374 336 327 253
Energikostnad, kr / kvm 211 175 153 153
Rénta, kr / kvm 94 64 69 70
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 177 174 171 168
Lan, kr / kvm 4 555 4614 4723 4 831
Rantekanslighet (%) 7 7 7 7
Snittranta (%) 2,06 1,39 1,46 1,44

Arsavgiftsniva for bostadsrétter | kikvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i ki/kvm, avséatining till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhdall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA,

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022, resultatet &r negativt med hansyn till underhall och gjorda avskrivningar, tas
dessa e i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

- Sida (5 av 18)
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medtems- Uppskrivnings- Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bérjan 230 800 500 000 375034 -2133547 9 553

Disposition enligt féreningsstdamma 9 553 -9 653
Avsattning till underhallsfond 183 000 -163 000
lanspraktagande av underhalisfond -87 226 87 226

Arets resultat -97 308

Vid arets slut 230 800 500 000 450808 -2 199768 -97 308

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat -2123 995

Arets resultat fore fondfSrandring -97 308

Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -163 000 -

Arets ianspraktagande av underhallsfond 87 226 2
>

Summa 6ver/underskott -2 297 077 e
S

Styrelsen féreslar tiljande disposition till féreningsstamman: &

Att balansera i ny riakning -2 297 077

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 645 492 632 807

Ovriga rorelseintakter 3 41 999 5105

Summa rorelseintakter 687 491 637 912

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -459 397 -424 169

Ovriga externa kostnader 7 -165 225 -71 108

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -73 955 -73 954

Summa rorelsekostnader -698 577 -569 231

Rdrelseresultat -11 086 68 681

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 245 132

Rantekostnader och liknande resultatposter -86 467 -59 260

Summa finansiella poster -86 222 -59 128

Resultat efter finansiella poster -97 308 9553

Arets resultat -97 308 9 553
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 2852750 2922 330
Inventarier, maskiner och installationer 11 75 469 79 844
Summa materiella anlaggningstillgangar 2928 219 3002174
Summa anléggningstillgangar 2928 219 3002174
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -3 693 5119
Ovriga fordringar 3780 3649
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 26 870 26 075
Summa kortfristiga fordringar 26 957 34 843
Kassa och bank 13 297 485 362 494
Summa omsittningstillgangar 324 442 397 337
SUMMA TILLGANGAR 3 252 661 3 399 511

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 230 800 230 800
Uppskrivningsfond 500 000 500 000
Underhallsfond 450 808 375034
Summa bundet eget kapital 1181 608 1105 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 199 769 -2 133 547
Arets resultat -97 308 9 553
Summa fritt eget kapital -2 297 077 -2 123 994
Summa eget kapital -1 115 4869 -1018 160
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 2037 500 -
Summa langfristiga skulder 2 037 500 - 3
Kortfristiga skulder >
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 2162 500 4 254 543 )
Leverantdrsskulder 41 357 53 742 =
Skatteskulder 1584 1221 A
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 125 189 108 165 :
Summa kortfristiga skulder 2330630 4 417 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 252 661 3399 511
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -11 085 68 681
Avskrivningar 73 954 73 954
62 869 142 635
Erhallen ranta 245 132
Erlagd ranta -86 467 -59 260
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -23 353 83 507

fore forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

(:?kning(—)/Minskning (+) av rirelsefordringar (1) 7 886 -5781
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 5001 63 331
Kassaflode fran den lopande verksamheten -10 466 141 057

Investeringsverksamheten - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Upptagna l[an 4 200 000

Amortering av laneskulder -4 254 543 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -54 543 -100 000
Arets kassaflode -65 009 41 057
Likvida medel vid arets borjan 362 494 321437
Likvida medel vid arets slut 297 485 362 494

(1} Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 50 ar
Fiber 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 645 492 632 807

Summa 645 492 632 807

Dokumentnummer: 64341ec1838f4

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Overlatelseavgifter 1208 2373
Ovriga intakter 958 2732
Forsidkringsersattningar 39 833 -

Summa 41 999 5105
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Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 8 0862
VA & sanitet, installationer 2575 -
Varme, installationer 10 999 1713
Ventilation, installationer 1330 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 887 7 069
Vattenskador 11 886 -
Summa 27 677 16 844
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen - 40 501
Ovrigt, gemensamma utrymmen 56 407 43215
VA & sanitet, installationer 30 819 -
Ovriga installationer - 14 250
Summa 87 226 97 966
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 16 709 16 049
Teknisk fdrvaltning 28 356 27 411
Serviceavial 4 050 3975
Férbrukningsmaterial 11 580 12 245
El 45 8677 29 682
Uppvarmning 99 930 100 992
Vatten och avlopp 49 203 30 660
Avfallshantering 20 877 20 654
Forsékringar 8 646 8515
Kabel-TV 10102 9 857
Bredband 49 364 49 319
Summa 344 494 309 359
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kostnader fdr transportmedel 1201 2143
Tele och post 933 454
Férvaltningskostnader 51 444 49 510
Revision 16 900 17 425
Jurist- och advokatkostnader 89199 -
Bankkostnader 799 576
Ovriga externa tjanster 3750 -
Ovriga externa kostnader 999 1 000
Summa 165 225 71108

- Sida (12 av 18)
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 69 580 69 579
Inventarier, maskiner och installationer 4 375 4 375
Summa 73 955 73 954

Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan
-Byggnader 5431 215 5431 215
Utgaende anskaffningsvérden 5431 215 5431 215
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -2 508 885 -2 439 306
) -2 508 885 -2 439 306 ®
Arets avskrivning S
-Arets avskrivning pa byggnader -69 580 -69 579 -
-69 580 -69 579 <
Utgdende avskrivhingar -2 578 465 -2 508 885 "_’
<t
©
Redovisat virde 2852 750 2922 330 §
Varav S
Byggnader 2852750 2922330 A
Taxeringsvérden 5
Bostader 16 600 000 16 800 000 E
Totalt taxeringsvirde 16 600 000 16 800 000 g
Varav byggnader 9400 000 8 600 000 c
E
S
[a)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 87 500 87 500
87 500 87 500
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 87 500 87 500
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -7 656 -3 281
-7 656 -3 281
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 375 -4 375
-4 375 -4 375
Utgaende avskrivhingar -12 031 -7 656
Redovisat viarde 75 469 79 844
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 26 870 26 075
Summa 26 870 26 075
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 297 485 362 494
Summa 297 485 362 494

- Sida (14 av 18)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2162 500 4 254 543
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 037 500 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 200 000 4 254 543
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 4 200 000 4 254 543
Summa 4 200 000 4 254 543
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Swedbank 1,47 % 2022-11-28 864 543 - 864 543 -
Swedbank 1,47 % 2022-11-28 1575 000 - 1575 000 -
Swedbank 1,14 % 2022-11-28 1815 000 - 1815 000 -
Stadshypotek 3,49 %  2027-12-01 - 2 100 000 - 2100 000
Stadshypotek™ 3,05%  2023-02-28 - 2100 000 - 2100000
Summa 4254543 4200000 4 254 543 4 200 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f&r foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och ldnen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*L&net ar korttidsbunden till 90 dagar och har darmed lagts om innan signering av arsredovisning.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 12 208 2192
Férutbetalda intékter 59 434 50 006
Upplupna revisionsarvoden 16 800 15 900
Upplupna driftskostnader 36 747 40 068
Summa 125 189 108 166
Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 4 680 000 4 680 000
Summa stillda sdkerheter 4 680 000 4 680 000
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Linda Karlsson Agneta Enefalt
Styrelseordférande

Greta Eklund

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
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Revisionsberéttelse
Till idreningsst&mman i Bf Bidrken u p a, 746000-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Bf Bjérken u p
afor &r 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga
avseenden rattvisande bild av {éreningens finansiella st&lining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
heraitelsen ar forentig med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen tdr foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Iniernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer & nddvindig dr att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om forhallanden sam
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mai &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uitalanden. Rimlig sdkerhet & en hig grad av séketrhet, men
ar ingen garanti f6r att en revision som vtfdrs eniigt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig telaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter elier fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredaovisningen, vare sig dessa berar pa oegentlig-
heter eller pa fel, uiformar och utfdr granskningsatgérder
bland annat utifrédn dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga idr att utgdra
en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ir hogre
an for en véasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

v skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttaia oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

s drar vienslutsats om IAmpligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grundi de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hatlanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet 1or revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser elier forhalianden goéra att en fdrening inte
léngre kan fortsatta verksamheten.

« utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
ach innehaliet i arsredovisningen, daribiand upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omiattning och Inrikining samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bf Bjdrken u p a {6r ar
2022 samt av ibrslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet eniigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet t6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamaélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande fdreningens vinst eller fdriust. Vid férelag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fbreningens organisation och
forvaltningen av toreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekanomiska
situation och att tillse ati féreningens organisation &r uiformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« {Gretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda erséattningsskyldighet mot
féreningen

s« panagot annat satt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eiler forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget &r forenligt med féreningens stadgar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, elier att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst elier férlust
inte ar forenligt med fdreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens
vinst elier foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten ach dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskiid betydelse f&r f&reningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
o styrelsens férslag till dispositioner betraffande toreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
f&reningens stadgar.

Malmd enligt det datum som framgar av min elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)

Dokumentnummer: 643503b8f17d2




BREDABLICK

Ekonomisk - Ovrigt

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER: 643503B8F17D2
Verifikationsdatum: Apr 14 2023 07:46AM APR 14 2023 07:46AM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Registrerade handelser

Apr 112023 . . ) IP ADDRESS —

08:54AM Kristoffer Melander skickade dokumentet till deltagarna f:
[1v]

Apr 112023 Erik Mauritzson granskade dokumentet: IP ADDRESS <

09:35AM o
=

Apr 14 2023 i')n ERIK MAURITZSON signerade dokumentet IP-ADRESS

07:46AM

Apr 14 2023 }

07-46AM Dokumentet har signerats

o~
°
~
—
&
o
et
™
o
w
™
<t
©
-
[}
E
E
>
c
o
c
[}
E
>
X
<)
[a]




BREDABLICK

Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rikenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrdckliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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