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Styrelsen for Brf Ingeborg-Louise far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Féreningens stadgar antogs 2020
Foreningen har sitt sdte i Géteborg.

Forvaltning

Styrelsen har under dret uppdaterat underhallsplanen och genomfért en arlig protokollférd besiktning
av fastigheten.

Den tekniska forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen medan stérre del av den
administrativa forvaltningen har skétts av SpecialistEkonomi i Sverige AB.

Ersdttning till styrelsen har ej utgatt for det [6pande aret.

Fastigheter

Foreningen registrerades 1987 och dger och forvaltar foreningen fastigheten Vasastaden 23:4 i
Goteborg Kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 1 201 m? och innehadller 12 ligenheter upplatna med
bostadsratt. Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohusldn
Taxeringsvardet uppgar till 40 200 000:- , varav markvarde 27 000 000:-

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret uppdaterat underhallsplanen och genomfért en arlig protokoliférd besiktning
av fastigheten. Besiktning skedde den 29/12-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 4 st protokollférda méten samt foreningsstdmma och
konstituerande mote.

Vindsprojektet:
Projektet pagar och dndring har skett i projekteringen da balkong ska ersdttas av takterass. Bygglov har
erhallits for takterrass och nytt mote for vidare projektering kommer att ske i nartid med

Gleipnergruppen.

Fiber:
Installation av fiber har bestallts av Telia. Idrifttagning berdknas till mars 2023.
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Underhall
Vindsprojektet har fortskridit men lagenheterna har dock dnnu inte salts.
Planerat Underhdll

Féreningen har beslutat att skjuta upp yttertaksrenoveringen for att inkludera den i det kommande
Vindsprojektet, vilket syftar till att effektivisera och minska kostnaderna. Samtidigt planeras en OVK och
fiberinstallation att genomféras under 2023 for att forbattra inomhusmiljon och
kommunikationsmdjligheterna fér medlemmarna. Genom att samordna renoveringsarbetet och ta
strategiska atgarder visar féreningen en langsiktig planering for att optimera bade kostnader och
resultat till forman fér medlemmarna.

Historiskt underhall

2020 - Byggnation av balkonger till de stérre ldgenheterna
2016/2017 - Renovering avoch utbyggnad av hiss

2014 - Byte av vindsfénster

2013 - Byte till ljudisolerade fonster mot Aschbergsgatan.
2012 - Byte av circulationspump och temostater.

2011 - OVK

20089 - Energideklaration

Styrelsen och ovriga funktiondrer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. arsstimman
Robert Carlund Ordforande

Sebastian Thomsen

Thomas Fredriksson

Amanda Hackman

Christina Wedenmark

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Erika Ekstrand Adolfsson
Helen Carlund

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Johan Rindeborg

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r stabil och forvantas vara val rustad att moéta framtida kostnader. Med en stark

ekonomisk grund och god soliditet har foreningen tillrackliga resurser for att hantera sina ataganden pa
ett langsiktigt satt.
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Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsadttning 624 312
Resultat efter finansiella poster 128 -227
Avgiftsniva per m2 519 259
Underhallsfond per m2 887 786
Skuld per m2 2 606 2635
Soliditet (%) 72,0 71,6
Fordandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 5030999 88 000 943 391
Disposition av féregdende
ars resultat: 121 800
_érgﬁtfsﬁresuitat -
Belopp vid arets utgang 5030999 88000 1065191

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsattning till yttre underhallsfond enligt stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rakning dverfores

3(11)

2020 2019 2018
694 698 706
217 113 177
576 576 576
684 645 589

2 664 2694 2723
72,1 67,6 68,5

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1210602 =227 222 7045770
-349 022 227 222 0
- 101 686 101 686
861 580 101 686 7 147 456

861 580

101 686

963 266

121 800

0

841 466

963 266

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2 623 769 311652
623 769 311 652
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -25128 -20 223
Driftskostnader 4 -333172 -349 916
Ovriga kostnader 5 -6 039 9128
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -132 562 -132 562
-496 901 -511 829
Rorelseresultat 126 868 -200177
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 649 484
Rintekostnader och liknande resultatposter -25 831 -27 529
-25 182 -27 045
Resultat efter finansiella poster 101 686 -227 222
Resultat fore skatt 101 686 -227 222
Arets resultat 101 686 -227 222

/Z
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 203 654 10336 216

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8 194 572 194 572
10398 226 10530788

Summa anlaggningstillgangar 10 398 226 10530788

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 23727 0

Ovriga fordringar 5161 o il

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 288 12 816

42 176 16 931

Kassa och bank 1159 663 982 404

Summa omsattningstillgangar 1201839 999 335

SUMMA TILLGANGAR 11 600 065 11530123
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5030999 5030999

Kapitaltillskott 1205593 1205593

Uppatelseavgifter 88 000 88 000

Fond for yttre underhall 1065191 943 391
7 389 783 7 267 983

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 861 580 1210602

Arets resultat 101 686 227 222

963 266 983 380

Summa eget kapital 8 353 049 8 251 363

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder e 3 095 000 3 130 000

Summa langfristiga skulder 3 095 000 3130 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35 000 35000

Leverantorsskulder 21 130 22 546

Aktuella skatteskulder 1717 997

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 94 169 90 217

Summa kortfristiga skulder 152 016 148 760

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 600 065 11530123
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Kassaﬂﬁdesana|vs Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 101 686 -227 222

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 132 562 132 562

Betald skatt 211 - -1027

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 234 459 -95 687

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -23727 0

Fordndring av kortfristiga fordringar -1 009 22721

Fordandring av leverantdrsskulder -1416 -9 563

Forandring av kortfristiga skulder 3952 36 201

Kassaflode fran den lépande verksamheten 212 259 -46 328

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -35 000 ~ -35000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -35 000 -35 000

Arets kassaflode 177 259 -81 328

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets hérjan 982 404 1063731

Likvida medel vid arets slut 1159 663 982 403
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Noter
Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

stadgarna.
Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvdntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Not 1 Stdllda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 100 000 4 100 000
4100 000 4 100 000

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022 2021
Arsavgifter bostader 623 306 311653
Ovriga avgifter 463 -1
623 769 311 652

Féreningen hade avgiftsfria manader som paverkande omsattningen 2021
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Not 3 Reparationer
2022 2021
Reparation Gemensamma utrymmen -12 188 0
Reparation trapphus 0 -9.470
Reparation inst. hissar -4 263 -2 375
Reparation av installationer -5671 0
Reparatioin sanering -3 006 0
Reparation balkonger 0 - -8 378
-25128 -20223
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Uppvarmning -136 413 -149 178
Elavgifter for drivkraft & belysning -9 575 -6 525
Vatten -37 676 -35417
Sophamtning -36 232 -33120
Forsakringspremie fastighet -28 198 -27 761
Kabel-TV -15 817 -15 089
Fastighetsskatt -18 228 -17 508
Ekonomiadministration -14 650 -23 564
Fastighetsskotsel -36 383 -41 754
-333172 -349 916
Not 5 Ovriga kostnader
2022 2021
Revisorarvode -5250 -5 000
Bankkostnader 0 -1 850
Ovriga kostnader -789 2278
-6 039 9128
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvdrden 13 108 204 13 108 204
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13108 204 13 108 204
Ingaende avskrivningar -2 771989 -2639427
Arets avskrivningar ] -132 562 -132 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 904 551 -2771989
Utgaende redovisat virde 10203 653 10 336 215
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 10 203 653 10 336 215
Taxeringsvarden byggnader 13 200 000 12 600 000
“Taxeringsvdrden mark _ 27 000 000 28 000 000
40 200 000 40 600 000
Bokfort varde byggnader 4346 787 4 479 349
Bokfért varde mark 5 856 866 5856 866
10 203 653 10336 215
Not 8 Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 194 572 194 572
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 194572 194 572
“Utgaende redovisat virde ) 194 572 194 572
Har bokférs nu enbart kostnader som kan hanforas till vindsprojektet
Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
“Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 2 955 000 2990 000
2 955 000 2990 000

Lanenummer - Rdnta - Vilkorsandring
15111267 - 0,83 % - 2026-02-28
15111429 - 0,80% - 2024-04-28
40431640 - 0,78 % - 2024-03-28
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Undertecknade forsdkrar hdarmed att drsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att
lamnade uppgifter stdmmer med faktiska férhallanden.

Robert Carlund
Ordférande

i @7\,‘
Lh 1as Fredriksson

At

Sebastian Thomsen Amanda Hackman

Min revisionsberattelse har lamnats =71 - — < -2




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Ingeborg-Louise
Organisationsnummer 716444-1656

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Ingeborg-Louise for rikenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som
ar dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséd en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens stillning per
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ingeborg-Louise for
rilkenskapséret 2022.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om frvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2023-05-29

Johgn Rindeborg







