Brf Bo Klok Fjallskivlingen i Vaxjo
Org nr 769605-3086

ARSREDOVISNING 2022

Brf Bo Klok Fjéllskivlingen i Vaxjo
Styrelsens redovisning for verksamhetséaret 2022-01-01 — 2022-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Vaxjo kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus fardigstdlldes ar 2001 pa fastigheten Fjdllskivlingen 4 i V&xj6, som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress ar Salgstigen 2, 4, 6, 8, 10 och 12.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 22 augusti 2019.

Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2022. Antalet rostberédttigade medlemmar vid stdmman var
12.

Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Kerstin Petersén, ordférande
' Lena Bergstedt
Eva Bergzén
Hans Stefansson
Martin Breider
Suppleanter: Marianne Bjork

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Martin Breider, ordférande

Lena Bergstedt

Eva Bergzén

Marianne Bjork

Hans Stefansson

Suppleant: Pernilla Rosenquist

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r samtliga styrelseledaméter och
suppleanter.
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Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda méten.

Foreningens firma har under éret tecknats av Kerstin Petersén (till stimman), Eva Bergzén, Lena
Bergstedt, Marianne Bjork och Martin Breider (frén stimman), tvé i férening

Revisor
Revisor har varit Rolf Svensson vald vid foreningsstdmman.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Margaretha Johansson (ordférande) och Karin Estling.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och fastighetsskotseln har under aret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det 6 bostadshus med 6 ldgenheter i varje hus. Fastighetens areal ar
8 794 kvm.

Antal Yta
2 rum 12
2% rum 24
Léagenheter bostadsratt 36 1992
Besoksparkeringar 6

Forsikringar

Fastigheten #r forsikrad i Dina Forsakringar. Foreningen har ett kollektivt bostadsrittstilldgg sedan
februari 2017. Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla féreningens bostéder som &r upplatna med
bostadsratt ar forsikrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsrattstillédgg tillsammans
med sin hemf{Grsékring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador p& egendom som medlemmen ansvarar for i lagenheten samt i
dvriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag

av medlemmen.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

2015 Ommaélning av fasader slutfordes.
2017 OVK (Ventilationskontroll).
2019 Maélning av samtliga ytterdorrar, oljning av pelare och trappor.

2020 Energideklaration.
2022 Installation av laddstolpar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Installation av laddstolpar. Féreningen har fatt 90 000 kr i bidrag for installationen frén Naturvards-
verket.

Foreningen har en 30-4rig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjdnsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg och okuldr besiktning. Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 9 maj
2022 av Johan Karlsson, HSB sydost
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Arsavgifter
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Arsavgiften hojdes inte under 2022. Styrelsen har vidare beslutat att hoja drsavgiften per 2023-01-01
med 7% p g a Okade rintekostnader. Arsavgifterna for bostadslédgenheterna uppgér 2023-01-01 i
genomsnitt till 1 002 kr/kvm inkl varme, vatten och lagenhetsel.

Medlemsinformation

Av foreningens 36 bostadsritter har under aret 1 (4) lagenheter Gverlatits. Vid rékenskapsarets slut var
medlemsantalet 38 (37). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen &r att mer n en medlem kan &ga samma bostadsrétt. Dock skall noteras att vid stimman

har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2022
Nettoomsattning (tkr) 1874
Resultat efter finansiella poster 226
Balansomslutning (tkr) 23579
Eget kapital (tkr) 9 581
Soliditet (%) 40,6
Likviditet (%) 213
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 936
Total laneskuld (tkr) 13577
Laneskuld (kr/kvm*) 6816

*=Bostadsrattsyta 1992 kvm

Definitioner av nyckeltalen:

2021 2020 2019
1875 1 839 1839
293 324 120
23 692 23 731
9356 9063 8 738
39,5 38,2 36,9
189 142 117
936 918 918
13930 14 284
6993 7171 7 348

23 700

14 638

2018

1 835
391
24001
8619
35,9
116
918
14992
7526

Likviditet = omsattningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som #r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat  resultat
Belopp vid érets ingéng 5165 000 1115145 2 782 379 293 309
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 203 000 90309  -293 309
Reservering till underhéllsfond
enligt underhallsplan 201 000 -201 000 0
Iansprékstagande av underhallsfond 0 0 0
Avrets resultat 225 659
Belopp vid érets utgéng 5165 000 1519 145 2 671 688 225 659
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 2 872 688
Arets resultat 225 659
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -201 000
Iansprékstagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande 2 897 347

Resultatdisposition gors enligt foreningens stadgar § 28.
Det éver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrttsforeningens verksamhet ska, efier
underhallsfondering balanseras i ny rékning.

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 2 897 347

Resultat efter underhalisjustering

Arets resultat 225 659
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan -201 000
Iansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 0
Resultat efter underhallsjustering 24 659
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 1 873 960 1 874 696
Summa rorelseintakter 1 873 960 1 874 696
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -886 657 -800 673
Ovriga externa kostnader Not 4 -82 444 -91 023
Personalkostnader och arvoden Not 5 -44 198 -50 653
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -440 955 -429 517
Summa rérelsekostnader -1 454 254 -1 371 866
Rorelseresultat 419 706 502 830
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -192 617 -209 341
Ovriga finansiella poster Not 7 -1430 -180
Summa finansiella poster -194 047 -209 521
Arets resultat 225 659 293 309
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 21926 015 22233 654
Inventarier och installationer Not 9 0 18 936
Summa materiella anliiggningstillgangar 21926 015 22252590
Summa anldggningstillgangar 21926 015 22252590

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1590 601 1383 264
Ovriga fordringar Not 10 480 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 62 081 56514
Summa kortfristiga fordringar 1653 162 1439779
Summa omsittningstillgangar 1653 162 1439779
Summa tillgangar 23579177 23 692 369
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 5165 000 5165 000
Fond for yttre underhall 1519 145 1115145
Summa bundet eget kapital 6 684 145 6280 145
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2671688 2782379
Arets resultat 225 659 293 309
Summa fritt eget kapital 2 897 347 3075 688
Summa eget kapital Not 12 9581492 9 355 833
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 13 222 650 13 576 534
Summa lingfristiga skulder 13 222 650 13 576 534
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 353 884 353 884
Leverantorsskulder 128 335 116 274
Aktuell skatteskuld Not 14 5653 4 822
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 287 163 285022
Summa kortfristiga skulder 775 035 760 002
Summa skulder 13 997 685 14 336 536
Summa eget kapital och skulder 23579 177 23 692 369

7&0/
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Allmédnna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intaktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,73 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avséttning och
iansprkstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 519 kronor per lagenhet 2022.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 216 306kr.
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Noter
Nettoomsittning

Not 2 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostéder 1864 224 1 864 224

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1691 10 472
Ovriga intdkter 8 045 0
1873 960 1874 696

Not 3  Driftskostnader :
Reparationer -12 745 -28 125
El -259 150 -180 372
Uppvérmning -220 366 -222 143
Vatten -111 369 -110 811
Renhéllning -52 068 -47 075
TV, bredband, iptelefoni -47 477 -46 117
Serviceavtal -1510 0
Fastighetsskotsel och lokalvéard -84 912 =73 421
Forsédkringar -40 318 -38 064
Fastighetsskatt -54 684 -52 524
Ovriga driftskostnader -2058 -2 021
-886 657 -800 673
Externt revisionsarvode -8 718 -8 464
Forvaltningskostnader -65 053 -63 502
Kostnader 6verlatelse och panter -1 689 -10 459
Foreningsverksamhet -2 905 -2 586
Kontorsutrustning och -material 0 -651
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -240
Staimma och styrelse -4 079 -5 121
-82 444 -91 023
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -34 400 -38 950
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Sociala avgifter -7 798 -9 703
-44 198 -50 653

A . - = . . o

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -404 632 -404 632
Markanldggningar -17 387 -5 949
Inventarier -18 936 -18 936
Summa avskrivningar -440 955 -429 517
Andring av pantbrev -1250 0
Aviseringsavgifter -180 -180

/M/ -1430 -180
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Not8  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Virdet utgors av anskaftningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2120
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 23371 000 23371 000
Ingéende anskaffningsvarde mark 2300 000 2300 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlédggningar 118 972 118 972
Arets investering markanldggning 114 380 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25904 352 25789972
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3 520 632 -3 116 000
Arets avskrivningar byggnader -404 632 -404 632
Ingaende avskrivningar markanldggningar -35 686 -29 737
Arets avskrivningar markanlaggningar -17387 -5 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 978 337 -3 556 318
Utgaende bokfort viirde 21926 015 22233 654
Bokforda virden byggnader 19 445736 19 850 368
Bokf6rda virden mark 2300 000 2300 000
Bokforda virden markanldggningar 180 279 83 286
Fastighetsbeteckning: Fjillskivlingen 4
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2001 25000 000 5800 000 30 800 000 23 482 000
25000 000 5800 000 30 800 000 23 482 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas iNot 13

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 94 680 94 680
Utgéende anskaffningsvérden 94 680 94 680
Ingéende avskrivningar =75 744 -56 808
Arets avskrivningar -18 936 -18 936
Utgéaende avskrivningar -94 680 =75 744
Utgaende bokfort viirde 0 18 936

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 480 1
480

Forutbetald forsakring 47 000 43 694

Forutbetald kabel-TV och bredband 13 081 11868

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2000 952

é% 62 081 56 514
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Not 12  Eget kapital ;

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 5165 000 0 1115145 2782379 293 309
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 203 000 90 309 -293 309
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 201 000 -201 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 225 659
Belopp vid érets utgéng 5165000 0 1519 145 2671688 225 659
Nasta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,32% 2023-03-01 1573 159 153 884
Swedbank Hypotek AB 2,19% 2024-01-25 3 447 350 0
SBAB 3,77% 2024-11-12 3008 905 120 000
Stadshypotek AB 1,20% 2025-01-30 5547 120 80 000
13576 534 353 884
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 222 650
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,03%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1415536
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 11807 114
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 20 640 000 20 640 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 20 640 000 20 640 000

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets beridknade skatteskuld 5173 4817
Slutskatteskuld féregaende ar 480 5

%L / 5653 4822
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, vatten, vdrme, renhéllning
Upplupna rantekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

vaxio 294/ 4 2023

/‘/\@rfu‘r\ Breider M i —

Martin Breider Hans Stefansson

Sl Byt O thin

/Marianne Bjork / Eva Bergzen

Min revisionsberittelse har avgivits 2023-04 24

Rolf Sverisson

Révisor vald av foreningsstimman

26 000 26 000
8 169 8169
66 936 60 449
19 688 21393
10 000 10 000
154 745 155 898
1625 3113
287 163 285022

phoins Berashedlt

Lena Bergstedt )
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bo Klok Fjillskivlingen
Org.nr 769605-3086

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klok Fjallskivlingen for rdkenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok Fjdllskivlingen for
rakenskapsaret 2022.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Brf Bo Klok Fjallskivlingen, Org.nr 769605-3086
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om  ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om pa annat sétt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vixjo den 24 april 2023

Rolf Svensson
Revisor

Brf Bo Klok Fjillskivlingen, Org.nr 769605-3086



