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PLANBESTAMMELSER

Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvéndningsgrans

— e — i — Egenskapsgrans
- Administrativ grans
—_——_———t - - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, «p.5s1st2p.

_ GATA | cat
- GATA, Huvudgata
PARK Park
NATUR Naturomrade

Kvartersmark. skep.551st3p.

B
E

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. sxep. 1151st1p.

Bostader

Tekniska anlaggningar

Storsta totala byggnadsarea av fastighetsarean inom
anvandningsomradet angivet i procent

e,00
e,000

Stérsta byggnadsarea i m?

e, Stérsta byggnadsarea ar 200 m? per huvudbyggnad

e, Storsta byggnadsarea ar 50 m? per komplementbyggnad

=N Storsta byggnadsarea ar 200 m? for friliggande en- och
tvabostadshus per fastighet

2. Foér annan bebyggelse &n friliggande en- och tvabostadshus far

huvudbyggnad inte vara stérre &n 300 m? byggnadsarea

Marken far inte forses med byggnad

Endast komplementbyggnad far placeras

Hégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan

Hogsta nockhdjd i meter

Hogsta byggnadshdjd i meter

Storsta takvinkel i grader

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek angivet i kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

d.000

Placer ing, 4kap. 16§ 15st1p.

Byggnad ska placeras i grans mot férgardsmark

P+
P-

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans samt minst 6 meter fran gata.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.

Ps

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

f Inga friliggande villor

Endast radhus

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar 4,0 meter
Hogsta byggnadshéjd for komplementbyggnad ar 3,2 meter

Byggréatten ska delas upp i minst 2 skilda huvudbyggnader med
tillhérande komplementbyggnader

Hogsta nockhdjd fér komplementbyggnad ar 3,5 meter
Komplementbyggnad far inte inredas som bostad

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet
Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far sammanbyggas.
Utférande, 4kep. 16515t 1p.

Kéllare far inte finnas

b,

Markens anordnande och vegetation, kp. 10s

n Marken far inte hojas
n, Marken inom fastigheten far inte sankas
N, Endast en utfart far anordnas mot Lyavagen

Sténgsel och utfart, 4kep.9s

b o 0 CI Utfartsforbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap, «ap. 75

Huvudmannaskapet ar kommunalt for aliman plats

Genomférandetid. s«sp. 21

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft

Markreservat skep.ss

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

U

Extra

Planen ar uppréttad enligt PBL2010:900, Boverkets katalog version 2018-08-01

TECKENFORKLARING
Grundkartans beteckningar

Traktgrdns
Fastighetsgrdns
Grdns for servitut, ledningsratt, fornminne etc

Koordinatkryss
Nomn pd fastighet

Bostadshus karterat efter husliv resp takkontur
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Komplementbyggnad karterat efter husliv resp takkontur
Skdrmtok korterat efter husliv resp takkontur
Transformatorbyggnad

Kantsten

Végkont, gdng eller gdng— och cykelbana

. Agoslagsgridns
v Aker, odlad Sppen mark
Angs—, hog— eller betesmark
Barrskog resp Idvskog
& o) Barrtrdd resp I6vtrad
Kdrr, mosse eller sankmark
Fornldmning

Stoket, gdrdesgdrd eller plank
Mur, mittlinje

Stodmur
Hack

Slant

H& jdkurvor

Ho jdpunkt
Belysningsstolpe
Vattendrag
eas— Gasledning

+6.40

<

—— GAS

GRUNDKARTAN
Grundkartan dr upprdttad i septemb
Bastads kommuns primdrkarta. Platsb
Fastighetsredovisningen avser forha
Kartan innehaller obje med oli
inom planomradet foljer HMK—
Koordinatsystem i plan: SWEREF

R )
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skala 1:1000 (A1), 1:2000 (A3)

Till planen hér:
[ Planprogram
X Plan- och genomforandebeskrivning X Fastighetsférteckning

O Miljokonsekvensbeskrivning

X lllustrationskarta
Xl Behovsbedémning

X Samradsredogérelse
X Granskningsutlatande
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Uppréattad av Samhallsbyggnad, Bastads kommun

L Il o0 A (e

Klara Harmark-Peters
Planchef

Erik Widell
Planarkitekt

Beslutsdatum Instans
Antagande

221108 KS
Laga kraft

230428

1698




lllustrationskarta

LSRN RS S, SRS
/\#\7 /@W; z/L&ﬂ/%/i
{ § 77‘ , LW Mg NS " T | f '
‘ W / | < \ / ,// / é]NG# 11/RINGBLOMMAN2 /RIN/(QMIQNZ/ / RINGELOMMAN ¢ /m/jz\\\/\
| . | . [/ ) / | / / Q/ RINGBLOMMAN ¢ \
e B/ZLZ/WGBLOMMANI" / ‘ / / / f RSN ¥ o
Ly )] / A
3 T/ | | | i T ’/’/ VIO!£N2/ /\/ /\
< - \ , /// / M

LI
/' \\\ .
./ ’/
e . , /
\, + 253 — L . / -

ey X /, W@/x ) /7 / /> |
/

// -
\. s

, < 77 ////
Y ./ /
' KUNGSSKOGEN 4/ 4
A ’,/‘ ‘/' 7 /‘

"""""

/| | macen 1213 |/
I/ {11 |

HEDEN /\
i
!

<
// /

ek

\ " """"'Utveclg[ad N
.\ lekplats | SV

\ r )\
A P N
/
\ - "

%

2\

.

&
Bl

P St o nA

|~T~—'—r

TECKENFORKLARING

Grundkartans beteckningar
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| BASTADS
KOMMUN Antagen 221108, § 165

Laga kraft 230428

Detaljplan for

del av Bastad 109:2 m fl

Vretvagen-Oleborgsvagen-Lyavagen
i Bastad, Bastads kommun, Skane l3n

Planbeskrivning

Antagandehandling 2022-10-19 Dnr: B17-385
KS 000402/2017
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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer dr B17-1385 eller KS 000402/2017

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestammelser, 2022-10-19
e [llustrationskarta, 2022-10-19

e Planbeskrivning, 2022-10-19 (denna handling)
e Samradsredogorelse, 2022-05-16

e Granskningsutldtande, 2022-10-19

o Fastighetsforteckning, 2022-10-5

e Grundkarta, 2022-09

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet och finns tillgéngliga pa

samhéllsbyggnadskontoret:

e Behovsbedémning, 2022-05-09

o Klimatanalys for forslag till exploatering av del av Bastad 109:2
(Vretvagen - Oleborgsvagen - Lyavdgen), 2022-05-16

e Social konsekvensbeskrivning, 2022-05-12

e PM - Dagvattenhantering utmed Oleborgsvagen, Vretviagen och Lya-
vagen i Bastad, NSVA, 2019-03-17

e Plan 6ver gronstruktur, 2019-04-30

e Geoteknisk utlatande nr2, Kjessler & Mannerstrale AB, 1968-02-13

o Geotekniskt utldtande nr4, Kjessler & Mannerstrale AB, 1968-08-16,
tillagg i oktober 1976

e Ytvattenanalys Vretvigen, AFRY 2021-11-05

o Arkeologisk utredning 2022, Bastad 109:2, detaljplanelaggning,
Skanearkeologi, 2022-05-01

e Utladtande strandskydd Bastad Hemmesloév 5:9, Svefa 2022-04-07
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nir planen ar firdig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som &r
bindande for efterféljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestér av flera dokument. De finns listade pd sidan 2. Detta dokument &r planbeskriv-
ningen och ar till fér att underlitta forstielsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I Plan- och bygglagen (PBL) finns bestammelser om hur det ska
ga till nAr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan féljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser detlampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandliggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatdren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handliggs enligt standardforfarande. I samradsskedet tas ett forslag fram till hur
omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stalls ut i kommunhuset och pa det biblio-
tek som ligger narmast planomrédet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kommunen
annonserar i Nordvistra Skanes Tidningar om samradet, de fastighetsagare, féretag och foreningar
som berors mest av forslaget meddelas med post. Ibland hélls ett allmént mote om planférslaget. Alla
som vill fir ldmna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kom-
menteras i en samradsredogorelse i granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandldggaren planen utifrdn de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stills ut for granskning. Granskningsskedet gar till pd ungefar samma sétt som
samridet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under granskningen sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutldtande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren gora sma dndringar i planférslaget ifall det behévs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har ldmnat synpunkter pa planférslaget under samradet
eller granskningen far en underrittelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

TETETIY

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp p& kommunens anslagstavla. Om man har ldmnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fitt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man géra senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksé
Lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphdva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) nar éverklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat eller
nér eventuella dverklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man sdka bygglov och andra tillstdnd och pabdrja exploateringen.

4
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SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra fortatning med cirka 28 bostader vilket i planférslaget utgors
av en blandning av friliggande villor, radhus samt flerfamiljshus. Den tillkommande bebyggelsen ska
passas in i den befintliga bebyggelsestrukturen. Planbestdmmelserna fér den nya bebyggelsen foljer
i hog grad de planbestdmmelser som finns for intilliggande befintlig bebyggelse.

Genom forsaljning av tomter avser kommunen finansiera en kvalitetshojning av befintliga gronytor
och métesplatser i omradet. Atgirder for en forbattrad dagvattenhantering och komplettering med
olika vaxter och trad okar forutsattningarna for ekosystemtjanster genom bland annat 6kad biolo-
gisk mangfald och forbittrade sociala métesplatser. Aven kompletterande lekredskap pa den befint-
liga lekplatsen sdder om omradet samt ett utegym foreslas. Exakt utformning av dessa regleras inte
i detaljplanen utan kommer att hanteras i ett senare skede.

Kommunen bedémer att det inte behéver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Lanssty-
relsen Skdne har genom ett yttrande, daterat 2019-02-04, meddelat att de delar kommunens &sikt i

fragan.
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PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Bastads titort cirka 600 meter s6der om Bastads centrum. Omradet om-
fattar del av fastigheten Bastad 109:2 samt fastigheterna Kungsskogen 5, Malen 1:176, Heden 5, He-
den 6 och Angen 4. Planomradet ar cirka 4,6 hektar stort. Den obebyggda marken bestar fraimst av
Kklippta grasytor.

Omradet avgransas i norr av Oleborgsviagen/Lyavagen och befintlig bebyggelse. I séder gransar
planomréadet till befintlig bebyggelse. I 6ster avgransas planomradet av den gamla banvallen och i
vaster av Mangardsvagen.

Bastads kommun
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Fastigheterna Kungsskogen 5, Malen 1:176, Heden 5, Heden 6 och Angen 4 &r i privat 4go och fast-
igheten Bastad 109:2 4gs av Bastads kommun.
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Avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter

4. BAKGRUND OCH SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen dr att mojliggora fortiatning med ytterligare friliggande villor samt
sammanbyggda hus i omrddet samtidigt som de sociala och ekologiska viardena i omrédet hojs och

forutsattningarna for ekosystemtjanster forbéttras. Den tillkommande bebyggelsen ska inordna
sig i den befintliga bebyggelsestrukturen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked for del av Bastad 109:2 beviljades av Kommunstyrelsen 2017-05-03 § 124.

Oversiktsplan

En 6versiktsplan avser en kommuntédckande plan som anger hur kommunens markanvandning ska
utvecklas pa sikt. Den gillande 6versiktsplanen vid beslut om planbesked var Bastad kommuns 6ver-
siktsplan frdn 2008, OP08. I den anges delar av det aktuella planomr&det som lamplig for bostader.

2020-05-20 antogs en ny dversiktsplan for Bastads kommun, Bdstads kommuns éversiktsplan - med
tidshorisont till 2030. 1 den anges planomradet som stadsbygd of6rdndrad.

Detaljplanen bed6ms 6verensstimma med bada 6versiktsplaner.
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f Il

1210

| o y / /" . L, < Ve
Utsnitt ur OP08, planomradet markerat med rod linje. Orange-fdrgat omrade
pekas ut for bostdder.

i Stadshygd ny/éndrad

{7 Stadshygd oférandrad

[™¥ verksamheter ny/indrad

[ ] Verksamheter oféréndrad
M Grsnomraden ny/andrad

{7] Grénomraden ofsrandrad
=~ Natur ny/andrad

™ watur oforandrad

,J Landsbygd

- M vatten

]

Utsnitt ur OP 2030, planomrddet markg}at med réd linje. i _
Planen ir forenlig med 6versiktsplanens intentioner da delar av planomradet ar utpekade for bo-

stadsbebyggelse samt att 6vriga delar av planforslaget innebdar fortatning.
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Inriktningsdokument Bastads tatort

For Bastads tatort finns det ett inriktningsdokument som lyfter behovet av fortiatning och ett kom-
pletterat bostadsutbud. I Bastad finns idag en stor del friliggande villor men en brist pa radhus och
lagenheter.

Detaljplaner och tomtindelningsplaner

For planomrédet géller idag fyra olika detaljplaner. Detaljplan 751 (Stadsplan for Korrédsomradet)
som vann laga kraft 1969-03-24, detaljplan 1342 (Stadsplan for Bastads samhalle, Driveriomradet
mm) som vann laga kraft 1978-04-18, detaljplan 1362 (Stadsplan for Bastads samhalle) som vann
laga kraft 1980-06-09 och detaljplan 1433 (Stadsplan for Drivanomradet) som vann laga kraft 1987-
09-25. Ingen av planerna har ndgon genomforandetid kvar. Gdllande bestdammelser for aktuellt pla-
nomride ir huvudsakligen "Park eller plantering” samt "Gata”. Anvandningen “Bostdder” omfattar
fastigheterna Kungsskogen 5, Heden 5, Heden 6 och Angen 4 samt en liten del av Bastad 109:2.

Fastigheten Angen 4 omfattas av tomtindelningsplan 755 (forslag till tomtindelning av kvarteret
Angen) frén 21 januari 1970 och fastigheterna Heden 5 samt Heden 6 omfattas av tomtindelnings-
plan 753 (forslag till tomtindelning av kvarteret Heden) fran 21 januari 1970. Dessa fastigheter ar
bildade enligt tomtindelningsplanerna och ny detaljplan innebéar inte ndgon ny dragning av fastig-
hetsgranser for befintliga bostadsfastigheter som omfattas av tomtindelningsplanerna. Detaljplanen
beddms saledes vara forenlig med den fastighetsindelning som regleras i tomtindelningsplanerna
753 och 755. Nar ny detaljplan vinner laga kraft ersatts bestimmelserna for tomtindelningsplanerna
med den nya detaljplanens bestimmelser.

Bevarandeplan

Béstads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna &r utgiven av kulturndmnden i Bastad, i
samarbete med Kristianstads 1ans museum. Planomradet omfattas inte av bevarandeplanen.

Kulturmiljoprogram

Den dstra delen av planomradet ingdr i lansstyrelsens kulturmiljoprogram fran 2007, omradet "Ba-
stad - Norrvikens tradgardar”. [ motiv fér bevarande star "Omradet belyser faserna i ett kustsamhal-
les utveckling fran medeltida stad 6ver 1700-1800-talens kopmans- och bondesamhalle till det sena
1800-talets och 1900-talets rekreationsort.” Strandomradets villor, stationsmiljon, Smarydsgarden
och Norrvikens tridgardar ndmns sarskilt. Planforslaget bedoms inte paverka de kulturvirden som

lyfts i kulturmiljoprogrammet.

Miljo- och energiprogram

Béstad kommuns milj6- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och

héllbar energianviandning. Ndgra av malen i programmet som paverkas positivt av planforslaget ar:

e Framja biologisk mingfald - Genom atgirder pad gronytor och i samband med dagvattenhante-
ring.

o Prioritera och framja gang-, cykel- och kollektivtrafik - Planomradets centrumnara lage gynnar
gang- och cykeltrafik.

e Bebyggd miljo ska bli mer hilsoframjande, miljoanpassad och tillgédnglig for alla. - Malet férdju-
pas med bland annat att gronstruktur och tdtortsnara rekreation ska férbattras och utvecklas.
Detta gors genom atgarder pa gronytor och genom attraktiv utformning av ytvattenhanteringen.

o Haéllbar fortatning fore utbredning vid exploatering och nybyggnation - Planforslaget innebar
fortatning.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Foérenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planfoérslaget beddms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomforande be-
doms inte paverka riksintressena for rorligt friluftsliv och kustzonen negativt, eftersom planen en-
dast omfattar mindre grasytor som inte nyttjas for det rorliga friluftslivet. Omradet bedéms vidare
nodvéandigt for kommunens bostadsférsorjning. Stod for bostadsbebyggelse finns i éversiktsplan.

Riksintressen

Omradet ingdr i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB. Planforsla-
get bedoms forenligt med riksintresset da det endast omfattar mindre griasytor som inte nyttjas for
det rorliga friluftslivet. Planomradet ingar 4ven i sin helhet i riksintresset for hogexploaterad kust
enligt 4 kap 4 § MB. Fortdtning med bostader for permanent boende i en befintlig titort bedéms inte
strida mot riksintresset.

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal fér miljopolitiken och anger inriktningen f6r den samhéllsomstéllning som behover ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nds. Det innebir att till nista generation ska vi
ldmna éver ett samhalle dér de stora miljoproblemen &r l6sta, utan att orsaka 6kade miljé- och hilso-
problem utanfor Sveriges grianser. Generationsmaélet dr utfirdat av Naturvirdsverket och definierat
av Riksdagen.

Ovriga miljdmal som kan paverkas av ett genomforande av inriktningsdokumentet 4r:

Begrinsad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatfordndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pd kli-
matsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sddant sdtt och i en sddan takt att den biologiska
mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdikerstdlls och andra mdl for hdllbar utveckling inte
dventyras. Sverige har tillsammans med andra ldnder ett ansvar for att det globala mdlet kan uppnds.”
Etappmdl med koppling till detta miljékvalitetsmdl handlar bland annat om andelen gdng-, cykel- och
kollektivtrafik och utsldpp av vixthusgaser. - Fortatning i centrumnéra lage gynnar gdng- och cykel-
trafiken.

Grundvatten av god kvalitet: “Grundvattnet ska ge en siker och hdllbar dricksvattenforsérjning samt
bidra till en god livsmiljé for vixter och djur i sigar och vattendrag.” - Planomrédet ligger inom skydds-
omrdde for vattentdkt. Grundvattnet bedoms inte pdverkas under forutsittning att foreskrifterna
foljs.

Friskluft: “Luften ska vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas.”
- Fortatning i centrumndra ldgen skapar ett mindre bilberoende vilket minskar mangden utslapp.
God bebyggd miljo: “Stdder; tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hdlsosam livs-
miljo samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturviirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sctt och sd
att en ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frimjas.” - Planen mojliggér
fortdtning vilket innebar god hushallning med mark. Gronytor i omrddet utvecklas for att stéirka so-
ciala varden, den biologiska mangfalden och mojliggora for 6kade ekosystemtjanster.

Levande sjoar och vattendrag: "Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras varia-
tionsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mdngfald, kulturmiljévirden
samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som férutscdttning-
ar for friluftsliv virnas.” - Dagvattnet fordrojs och hanteras pa ett sddant sitt att det inte paverkar
Orebacken negativt.
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Ett rikt vaxt- och djurliv: "Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart scitt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt livskraftiga bestdnd med tillrdcklig genetisk
variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mdngfald, som
grund for hdlsa, livskvalitet och vdlférd.” - Den biologiska mangfalden starks genom véxtval och andra
atgarder inom gronytorna.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfirdat en férordning om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors halsa, samt att uppfylla krav som stalls genom vart medlem-
skap i EU. De géller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfér inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststallts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivaerna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna for ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft. Resultatet
av matningar och modellberdkningar inom kommunen visar att halter for samtliga parametrar ligger
under miljokvalitetsnormer samt under nedre utvarderingstroskeln med undantag for dygnsmedel-
vérdet for partiklar (PM, ) i Ostra Karup som tangerar nedre utvarderingstroskeln. Denna plan be-
doms inte férdndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna dr uppdaterade
och faststdllda under 2021. Dessa formuleras pa olika sétt beroende pa vilken typ av vattenfore-
komst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvali-
tetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for ke-
misk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status (bade
kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det var mycket svart for en del
vattenforekomster fanns vissa mojligheter till undantag.

De vattenférekomster som berérs av planldggningen ar Orebicken samt tva grundvattenférekomster.
Orebicken har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Grundvattenforekomsten
Bjarehalvon har delats upp i flera forekomster varav planomradet omfattas av tva olika grundvatten-
forekomster. Dessa tva grundvattenférekomster ar "Hallandsads” samt "Bjare”. Grundvattenférekom-
sten Hallandsds har otillfredsstdllande kemisk status med avseende pa PFAS 11 och god kvantitativ
status. Grundvattenférekomsten Bjdre har god kemisk status och otillfredsstdllande kvantitativ sta-
tus.

Grundvattenforekomsten bedéms inte paverkas av planforslaget.

Vattentakter

Planomradet ligger, liksom hela den s6dra delen av Bastads tédtort, inom primart vattenskyddsomra-
de "Idrottsplatsen, Malen och Axelstorp”. Skyddsomraden for vattentakter finns for att forhindra att
vattnet i vattentdkterna fororenas. Vattenskyddsforeskrifterna anger vilka sdkerhetsatgarder man
ska vidta for att klara detta. Foreskrifterna innebar att bland annat vissa verksamheter och anlagg-
ningar ar forbjudna eller tillstandspliktiga. Det kan till exempel gilla jord- och bergvarme, hantering
av petroleumprodukter, anldggningsarbeten och schaktning.
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Kommunens beddmning ar att om vattenskyddsforeskrifterna foljs kommer vattentdkten inte att
férsdmras av att denna plan genomfors. Det finns redan bostdder inom en stor del av skyddsomradet
och det finns hittills inget som tyder pa att det forsamrar vattnets kvalitet. Det finns problem med
kvaliteten pa grundvattnet pd manga andra hall i kommunen, men det har frimst orsakats av be-
kdmpningsmedel fran jordbruket.

Vid exploateringen maste stor omsorg laggas pa att félja vattenskyddsforeskrifterna. Exploatoren
ansvarar for att séka de tillstdnd som behdvs. Aven de som flyttar in i omradet bor informeras om
vattenskyddsforeskrifterna.

Strandskydd

Strandskyddet dr inom planomradet upphavt genom ett beslut fattat av lansstyrelsens den 7 juni
2002 (diarienr. 511-14743-99). Vidare resonemang kan ldsas under planforslaget pa sidorna 30-31.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till ménniskors vélbefinnande”. Det innebdr allt det positiva som vi manniskor fir frin naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Férsérjande ekosystemtjdnster ar de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt nod-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grédorna som vixer pa &krarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska 06n-
skade effekter. Exempel pd detta ar gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som &r helt avgérande for matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster dr sddant som direkt paverkar var hilsa och virt valbefinnande. Natu-
ren har en stor férmaga att fa oss att ma béttre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en d6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stddjande ekosystemtjanster som mojliggor samhaéllets och ekosystemens funktion. De stddjande
ekosystemtjansterna levererar sallan direkta tjdnster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att véxa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk méngfald som ger bdde 6kade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjdnster samtidigt. Ett dppeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), d4pplen (férsorjan-
de), hélsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stédjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden pé nista sida.

Planfoérslaget paverkar reglerande ekosystemtjanster i form av pollinering och dagvattenhantering
positivt. Genom &tgarder och plantering inom gronytorna paverkas dven de kulturella ekosystem-
tjidnsterna positivt. Det ar viktigt att skyddsforeskrifterna for vattentékten foljs for att undvika nega-
tiv paverkan pa vattenforsorjningen i Bastad.
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Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att medféra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av miljékonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa féljande:

o Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner

e Planen bedoms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv

o Ett genomforande av planen leder inte till ndgra 6kade storningar pa omgivningen eller for man-
niskors hélsa och sidkerhet

o Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kédnsliga mark- och vattenomraden

e Planforslaget berdr inga omraden av betydelse for hushdllning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.

o Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att éverskridas.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbedémningen, inte ge en sddan miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken 6 kap. 11, 12 §§ beh6ver genomforas.

Lansstyrelsen Skane har genom ett yttrande, daterat 2019-02-04, meddelat att de delar kommunens
asikt i fragan.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Under slutet av 1960- och borjan av 1970-talen vaxte Béstads titort s6derut langs dalgingen.
Kvarteren ldngs Lyavdgens Ostra del var nigra av de forsta som stod klara under tidigt 1970-tal.
Villaomréadet norr om Oleborgsvigen byggdes under 1980-talet. Radhusen vid Mangéirdsvagen
uppfoérdes under den senare halften av 1980-talet. De senaste byggnaderna som uppforts i nér-
omradet ar Bastadhems bostdder vid Amorosavégen, norr om Lyavéigen, som fardigstilldes 2017.

Bostider

Befintlig bebyggelse i anslutning till omradet bestir av permanentbostider i form av villor och
radhus. Bebyggelsen langs Lyavigen ar uppford som friliggande villor i ett plan med relativt flacka
sadeltak utan inredd vind. Norr om Oleborgsvigen bestdr bebyggelsen av friliggande villor i ett
plan med inredd vind. Har har sadeltaken en brantare takvinkel. Bebyggelsen vid Mangardsviagen
bestar av radhus i bostadsrattsform. Husen har ett plan och flera har suterrdngvaning. Hojdforhal-
landena i omradet gor att husen upplevs som hogre i den sédra delen av omradet. Aven har har
samtliga hus sadeltak. Husen norr om Lyavagen ar lagenhetshus uppférda i tva plan med platt tak.

Floxvdgen norr om Oleborgsvigen

AT o

Mangdrdsvdgen Amorosavdgen norr om Lyavdgen
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Kommersiell, offentlig och social service

Torget Lyckan ligger cirka 600 meter norr om planomrédet. Vid torget finns mataffar, ggymnasieskola,
bibliotek och annan service. Strandéngsskolan med klasserna F-9 ligger cirka 800 meter norr om
planomradet och kommunal forskola finns cirka 400 meter norr om planomradet. Cirka 500 meter
soder om planomradet finns dldreomsorg och en fristdende forskola. Cirka 250 meter norr om plan-
omradet ligger tennisanldggningen Drivan och cirka 300 meter &t samma hall ligger Orebécksvallen
med fotbollsplaner, friidrottsanldggning och omklddningsrum. Intill fotbollsplanerna finns dven en
skatepark.

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Idag bestar storre delen av planomradet av ldgvuxna grisytor, som slds fyra gdnger om &ret. De
grassorter som finns inom omradet &r till stor del bredbladiga vilket tyder pd att marken &r ni-
ringsrik. Det dr god tillgdng pa markfukt i omradet och stora delar av ytorna &r vattensjuka under
var och hést. Det dr stora hojdskillnader i omrddet som bestér bide av flera plater och sluttningar.
I den vastra delen av planomradet finns en samling trdd runt en nitstation och i den éstra delen
finns en vattenreservoar dar kullen dr bekladd med trad och buskar. Det trdd som har hégst be-
varandevarde (Kaukasisk vingnot) inom omradet ar belaget strax efter infarten till Mangardsva-
gen. Langs Oleborgsvégen loper ett svackdike som avgransar vigen fran intilliggande gronomréade.
Gronomrdadet utgor en buffertzon mellan vagen och bostadsbebyggelsen inom planomrédet.

Det finns inga kdnda markféroreningar i omradet. Inga intresseomraden vad géller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet.

Allman plats

I princip hela planomrddet dr idag allman plats, naturmark, med lagt utnyttjande. Undantaget ar
fastigheterna Kungsskogen 5, Heden 5, Heden 6 och Angen 4 samt den sédra delen av planomr3-
det som ar planlagt fér bostadsandamal. Denna delen ar prickad i gillande detaljplan och fir inte
bebyggas vilket medfér att den uppfattas som en allmén grasyta. Den vistra delen av planomradet
anvands bland annat av de intilliggande bostadsrattsforeningarna till att stilla upp en julgran.

Vattenomraden

Genom planomrddet, i syd-nordlig riktning, rinner Orebacken. Bicken rinner genom ett frodigt
gronstrak och langs en stor del av striackan gar en gang- och cykelvig. Bitvis dr bicken dock otill-
ganglig pd grund av héjdskillnader. Direkt séder om planomradet rinner backen genom tvé privata
fastigheter.

Oversvamningsrisk

Vid stora nederbordsmingder ¢kar vattennivlerna i Orebacken och lagpunkter i omridet har
oversvammats. Bland annat har den befintliga ging- och cykeltunneln under Lyavigen varit
dversvdmmad.

Under den gamla banvallen i planomradets dstra grans finns en trumma/ett valv som slapper igenom
regnvatten fran dsen. Dess funktion har varit att skydda den gamla jarnvigen. Sedan den gamla
jarnvégen tagits ur bruk har trumman till stor del blivit blockerad och férlorat sin funktion vilket
paverkar rinnvagarna i omradet. Vid tillfallen di det har regnat under langa perioder, framforallt
under hdsten, har vatten vid nagra tillfdllen runnit ner till Floxvigen och orsakat éversvimning dar.
Oversvimningarna sker inte vid skyfall, utan vid regn som pagar under en lingre period med en
lagre intensitet.
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Skyfall ar enligt SMHI:s definition regn dar intensiteten 6verstiger 50 mm/timme eller 1 mm per
minut. Fr att analysera paverkan av extrem nederbdrd upp till ett 100-arsregn har analysverktyget
Scalgo Live anvints. I analysen anvands terrangdata och nederbérd for att identifiera vilka omradden
som riskerar att 6versvimmas nir en simulerad nederbérdsvolym rinner pa markytan. Eftersom
problemen med markéversvimningar uppkommer vid 1anga varaktigheter har ett regn pa 85 mm
anvants i Scalgo. Det motsvarar ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet. I simuleringen har det
antagits att ledningsnitet inte avbérdar nagot vatten samt att ingen infiltration sker. Resultat fran
simuleringen i Scalgo redovisas nedan och 6verensstammer vil med hur vattnet rinner i verkligheten
nar vattnet inte rinner genom ovan namnd trumma.
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v Lyavéagen, Rain: 85 mm., Water Depth: at

least 20 mm.

0, 0, 20, S0, % 60, 7
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Flow Accumulation

v Lyavégen, Rain: 85 mm., Flow Network

Detail: at least 0.10 ha.

1 ] 1 1 1 1
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SWEREF99 TM: 367753, 6254869
] Scale: 1:4000
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Simulering frdn Scalgo Live visar hur nederbérden rinner pa markytan genom planomradet vid ett regn pd 85 mm.
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Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan bestar grundlagret i planomradets véstra del av svallsediment grus, i den 6stra
delen av postglacial sand och en mindre del i mitten av omradet av sandig mordén.

...........

f ! Svallsediment, grus
H Postglaclal sand

Sandig morén

Utsnitt u SGU:s jordartskarta som redovisar jordarter inom planomradet och ungefirlig plangrdns.

Geotekniska utldtanden har gjorts i samband med att géllande detaljplaner uppréttades under 1960-
och 70-talen. Oster om Orebacken bestir marken av fasta jordlager, till svervigande del sand och mo
med viss halt av grus och sten. Har forekommer skikt av lera och lerigt material i begransad omfatt-
ning. Vaster om backen bestar marken i huvudsak av sedimentara avlagringar i form av friktionsjord
(siltig till grusig sand), under matjord. Dessa jordlager dverlagrar mordn. Nu aktuellt planomrade
ligger soder om det som i utldtandena omndmns som "lergransen”. Inom nu aktuellt planomrade har
fast siltig lera eller silt patraffats. Mordnen ligger bara ndgon meter under markytan.

For omradet bedoms lag till normal radonrisk forekomma, baserat pa information fran SGUs (Sve-
riges geologiska undersokning) kartvisare. Bebyggelse ska som minst upprattas radonskyddat.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Enligt Riksantikvarieimbetets sida Fornsok finns uppgifter om att vattenreservoaren inom plan-
omradet dr byggt pa en gravhog men att det maste betraktas som en osdker fornldmning.

En arkeologisk utredning har genomforts inom omradet pa grund av den fornlamningsbilden som
finns i omradet. Resultatet frdn denna och vidare process géllande fornldmningar kan lasas pa sida
32.

Gator och trafik

Trafikforsorjningen till de befintliga bostdderna sker idag fran Lyavégen, Oleborgsvagen och Kungs-
bergsvégen. I den vistra delen av planomradet nas befintliga bostdder fran Mangardsvigen som an-
sluter till Lyavéigen. I planomrédets Ostra del nds befintliga bostader fran Vretvigen som dven den
ansluter till Lyavédgen.
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Strackan Lyavégen, Oleborgsvagen-Kungsbergsvagen ar relativt hogt trafikerad da den, speciellt
sommartid, anvdnds som smitvdg av manga for att slippa kora pa Képmansgatan. Hastigheterna
pa strackan upplevs som hoga. Las mer om resultatet av en genomfoérd trafikmétning pé sida 34.

Parkering

For befintliga villor sker parkering pa den egna fastigheten. For bostadsrétterna i anslutning till pla-
nomradets vastra del sker parkering i garage samt pa parkeringsplatser inom den egna féreningens
fastighet. Det finns dven 15 parkeringsplatser pad kommunens fastighet Bistad 109:2 i anslutning till
Mangardsvigen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshdllplats dr "Dala Skogsliden” som ligger ldngs med Angelholmsvigen 200-300 me-
ter séder om planomradet. Héllplatsen trafikeras av regionbuss 504 mot Bastads busstation res-
pektive mot Forslovs tagstation. Bussen avgar med halvtimmestrafik under rusningstid, 6vrig tid
sker avgdngarna med heltimmestrafik.

Bastads busstation ligger cirka 500 meter norr om planomrédet. Frin busstationen gar bussar till
Béstads jarnvigsstation, Ostra Karup, Vastra Karup, Torekov, Grevie och Férslév samt Laholm.

Gang- och cykeltrafik

G&ng- och cykelvigen mellan Lyckantorget och Féretagsbyn stricker sig utefter Orebacken. Gang-
och cykelvdgen gér i en tunnel under Lyavagen. Strackan ar det huvudsakliga striket for gdende
och cyklister i nord-sydlig riktning. D4 manga ror sig langs strackan upplevs den som trygg men
under de delar av dygnet da farre personer ror sig har kan den upplevas som otrygg d& den bitvis
gar genom gronomraden en bit ifrdn bostdder. Hela strickan ar belyst. Gronskan runt gang- och
cykelbanan bidrar dven med positiva kvaliteter i form av vacker omgivning och h6ga rekreations-
varden.

Den gamla banvallen har byggts om till gdng- och cykelvag samt ridvag. Langs med Lyavagen for-
binder en ny gdng- och cykelvdg banvallen med existerande gang- och cykelinfrastruktur som gar
mot centrala Bastad.

Teknisk forsorjning

Energiforsérjning

En gasledning ligger langs Lyavagen, Oleborgsviagen och Kungsbergsvagen. Langs Oleborgsvigen
ligger den i gronomradet mellan Oleborgsvagen och Vretvagen och slingrar sig séder om vattenre-
servoaren pa fastigheten Malen 1:176.

El, bredband och telefoni

Tele finns utbyggt och ar forlagt i gatumark samt till viss del i naturmark i och omkring planomrédet.
Aven fiber och el finns utbyggt, frimst i gatumark, men dven i grénomradet 1angs Oleborgsvigen. Har
foljer kabeln samma strackning som gasledningen sdéder om vattenreservoaren.
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Brandvattenférsorjning
Flera brandposter finns i vigarna kring planomradet.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Vretvigen, Lyavidgen och Mangardsvi-
gen och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Inom planomradet finns en gammal vattenreservoar tillhorande Malens andelsvattenférening.
Denna uppfordes troligtvis under 1920-talet da féreningen bildades.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran
exempelvis hdrdgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vatten-
drag. Miljobalkens allmdnna hansynsregler géller for hantering av dagvatten och foér verksamheter
som till exempel kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas
om hand pa ett sitt som innebar att olagenhet for hilsa eller miljo inte uppkommer.

Planomradet ligger precis vid Hallandsdsens slantfot vilket maste tas i beaktning vid utformning av
omrddet. Utmed asen rinner ett antal bickar. Vid ldngvariga regn kan stora fléden av ytvatten passe-
ra planomradet. Den gamla banvallen ar delvis en barriar for ytvattnet fran &sen. P3 ett antal stéllen
finns dock trummor som sldpper fram vattnet under banvallen. I h6jd med fastigheten Malen 1:207
finns en trumma under banvallen. I gronomradet pa vastra sidan om banvallen dar det planeras for
ett antal fastigheter dr det ofta blott i marken enligt de boende i omradet. Norr om trumman under
banvallen utgér banvallen inte langre en barridr mot dsen utan har snarare formen av en klack. Har
finns alltsa inget som naturligt stoppar upp ytvatten fran asen. Fastigheter pa Floxvagen norr om pla-
nomradet har tidigare drabbats av markéversvimningar. Det ar viktigt att ytterligare exploatering i
omrddet inte 6kar risken for 6versvimningar pad narliggande fastigheter.

Dagvattenledningar finns i Vretvagen och Lyavagen samt ldngs Oleborgsvagen och Mangardsvigen.
Det finns underjordiska férdréjningsmagasin pa gronytorna i slutet av Vretvagen och vid Mangards-
vagen. Dessa dr anlagda i samband med att respektive omrade byggdes. Hur dessa har underhallits
och vilket skick och kapacitet de har idag ar okant.

Norr om Lyavigen omfattas Orebicken av dikningsforetaget "Bastads vattenavledningsforetag I och
I1 1939”. Dikningsforetagets bdtnadsomrade stracker sig in genom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen sker genom Nordvastra Skanes Renhallnings AB:s (NSR) forsorg. En atervin-
ningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner finns vid Bastads busstation cirka 500 me-
ter frdn planomradet. Férpacknings- och tidningsindustrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift
av atervinningsstationen.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Utgangspunkter for planforslaget ar att tillskapa ytterligare bostdder genom fortitning. Den nya
bebyggelsen ska passas in i den befintliga bebyggelsestrukturen samtidigt som bostadsutbudet
kompletteras med radhus och lagenheter. Fortitningen ska géras med respekt for den befintliga
bebyggelsen genom placering, anpassning av héjder och storlek pa den tillkommande bebyggel-
sen. En annan viktig aspekt i planforslaget ar att hoja de sociala och ekologiska vardena fér omra-
dets gronytor.

Bebyggelse
Lyavagen/Vretvagen

Har mojliggors tva fastigheter for bostadsdndamal. De regleras med bestimmelsen B - bostider.
Bestdmmelserna for dessa fastigheter foljer bestimmelserna i géllande detaljplan for intilliggande
fastigheter. Mojlighet finns att utoka fastigheten Hagen 3 sdderut for att skapa stérre avstand mellan
befintligt hus och fastighetsgrans.

Bestdmmelsen e 30 innebér att hogst 30% av fastighetens area far bebyggas. Detta ar lika mycket
som tillats for de befintliga fastigheterna i den gillande detaljplanen (detaljplan 1342). Dessutom
regleras maximal byggnadsarea fér huvudbyggnad per fastighet till 200 m* med bestdimmelsen e,.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar for dessa fastigheter 3,6 m och takvinkel ska vara mellan 18 och
27°. Den hogsta tillatna byggnadshoéjden for komplementbyggnad ar har 3,2 meter, vilket regleras
med bestimmelsen fs. Komplementbyggnad far inte inredas som bostad och regleras med f.. Dessa
bestdmmelser foljer bestimmelserna i gillande detaljplan for intilliggande fastigheter. Komplement-
byggnad fdr sammanbyggas med komplementbyggnad och regleras med f, . Detta eftersom befint-
liga fastigheter i ndromradet har sammanbyggda huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Huvudbyggnaden ska placeras i grédns mot férgdrdsmark. Detta regleras genom bestimmelsen p,.
Anledningen &r att bebyggelsen inte ska hamna for langt bak pa fastigheten och d& fa problem med
dagvatten samt anslutning till ledningsnatet fér VA och dagvatten. Dessutom bedéms paverkan mi-
nimeras pa de bakomliggande fastigheterna. 6 meter narmast Vretvigen ar forsedd med prickmark
ddr byggnad inte far uppforas. I 6vrigt galler att huvudbyggnad inte far placeras nidrmare fastighets-
grans an 4 meter och komplementbyggnad inte far placeras nirmare fastighetsgrians dn 1 meter samt
narmare gata dn 6 meter. Detta regleras med bestimmelsen p,.

Langs med Lyavagen laggs en bestimmelse om utfartsforbud for att undvika att utfart for bil korsar
gang- och cykelvagen.
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Utsnitt ur plankartan Utsnitt ur illustrationskartan
Har mojliggors minst tva fastigheter for bostadsandamal. De regleras med bestimmelsen B - bosta-
der. Den norra ytan far endast bebyggas med radhus vilket regleras med bestimmelsen f,. Minsta
fastighetsstorlek, vilket regleras med d , ar satt till 1600 m? pd den norra ytan for att inte mojliggora
en avstyckning vilket innebar att endast hyresratter och bostadsratter mojliggors. Dock ar det moj-
ligt for Kungsskogen 5 att kopa en bit mark ifall det skulle finnas behov for att anordna utfart. Den
sodra ytan far dock mojligheten att styckas i tva fastigheter eftersom minsta fastighetstorlek tillats
vara 700 m2

P4 den sddra ytan fr max 25% av fastighetsarean bebyggas vilket regleras med bestdmmelsen e, 25.
Om ytan byggs med villor fir huvudbyggnad max vara 200 m? per fastighet och regleras med e,
medan om ytan byggs med sammansatt bebyggelse far byggnadskroppen bli max 300 m? vilket reg-
leras med e,.

Pa den norra ytan regleras byggnadsarean med bestdmmelsen e,350 vilket innebér att fastigheten
far bebyggas med hogst 350 m?, inklusive komplementbyggnader.

Hogsta tillaitna byggnadshojd pa den norra ytan ar 3,8 meter och pa den sédra ytan 3,6 meter. Detta
innebér att bebyggelse kan uppréttas i max 1,5 vaningar. Dock regleras dven hogsta nockhdojd dver
nollplan till +40 meter pa den norra ytan och +43,5 meter pd den sédra ytan. Syftet med bestdm-
melsen ar att minimera paverkan pa vyer fran banvallen. En hdgre nockhéjd 6ver nollplanet tillats
pa den sddra ytan eftersom banvallen enligt hojddata ligger lite hogre i nivd vid denna yta samt att
marknivan ocksa ar hogre pa den sodra ytan jamfort med den norra ytan. Hogsta tilldtna nockhojd
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for komplementbyggnad &r 4,0 meter och regleras med bestdmmelsen f.

Aven marknivaer regleras genom planbestimmelser. P4 den norra fastigheten far marken inte sin-
kas vilket regleras genom bestdimmelsen n,. Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla s att vatt-
net inte rinner in pa den nya fastigheten och istéllet tar sig forbi bebyggelsen via ett dike. Befintliga
markhdjder pa den norra fastigheten ligger pa ungefar +34,3-+34,8 meter nirmast banvallen och blir
lagre narmare Kungsbergsvagen med markhojder pa runt +31,3 meter.

P4 den sddra ytan far storsta takvinkel vara 27 grader.

P& den sodra ytan far huvudbyggnad inte placeras narmare fastighetsgrians 4n 4 meter och komple-
mentbyggnad inte far placeras ndrmare fastighetsgrans 4n 1 meter eller nirmare 6 meter fran gata.

Detta regleras med bestdmmelsen p,.

Prickmark omger fastigheterna for att hélla bebyggelsen p4 ett fyra meter 1angt avstind fran allmin
plats.

Korsmark omfattar en del av den sodra ytan for att ingen storre bebyggelse ska placeras dir. Detta
ar for att begransa paverkan pa vyer frdn banvallen.

P& den norra ytan ska huvudbyggnad ha sadeltak och regleras med bestammelsen f;.
Den norra ytan berdrs av bestdmmelsen u, i strackningar dar allménna ledningar ligger.

Kungsskogen 5

>\/ ?

S

Utsnitt ur planl;artan Utsnitt ur illustrationskartan
Den befintliga fastigheten Kungsskogen 5 planliggs for att majliggéra avstyckning av en fastighet.
Befintlig och tillkommande fastighet ingdr i anvéndningsomrade B - bostéder. Bestimmelsen d, reg-
lerar minsta fastighetsstorlek och ar satt till 800 m? for att mojliggora en avstyckning.

Bestimmelsen e,25 reglerar hur stor andel av fastigheterna som far bebyggas. Eftersom planen
reglerar minsta fastighetsstorlek och inte exakt storlek pé nya fastigheter regleras byggnadsarean
genom en procentsats av fastighetens area. Denna procentsats ar 25%.
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Hogsta tillatna byggnadshojd ar for dessa byggnader 4,5 meter och har anpassats till befintlig be-
byggelse, samt topografin pa fastigheten. Fér komplementbyggnad galler en hdgsta nockhdjd pa 4,0
meter, vilket regleras med bestdmmelsen f,. Utover detta regleras hogsta nockhojd éver angivet noll-
plan till +42 meter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska place-
ras minst 1 meter frén fastighetsgréns och 6 meter fran gata. Detta regleras med bestimmelsen p,.

Huvudbyggnad ska ha sadeltak och regleras med bestdmmelsen f.

[ fastigheternas 6stra del ligger en 8 meter bred remsa med prickmark dar byggnader inte far uppfo-
ras. Syftet med detta ar att bebyggelsen inte ska komma for nédra cykelvagen pa den gamla banvallen.

Langs Kungsbergsvagen ligger ett omrédde med bestimmelsen u, for att sékerstélla befintliga all-
manna ledningar.

Angsvigen
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Utsnitt ur plankartan Utsnitt ur illustrationskartan

I slutet av Angsvigen mojliggors tva nya fastigheter for bostadsdndamaél. De regleras med bestam-
melsen B - bostdder. Bestimmelserna for dessa fastigheter foljer bestimmelserna i gdllande detalj-
plan for intilliggande fastigheter. Aven de angrinsande fastigheterna Angen 4, Heden 5 och Heden 6
ar med i planomradet. Syftet ar att ta bort prickad mark som i detaljplan 751 beddms vara ritad for
att bebyggelsen skulle halla avstand till den allménna platsen. Eftersom gatan forldngs med tva nya
fastigheter tas den prickade marken bort dar allman plats istéllet blir kvartersmark.

Bestimmelsen e, innebér att maximal byggnadsarea for huvudbyggnad &r 200 m? och e, innebér
att maximal byggnadsarea for komplementbyggnad far vara 50 m% Samma totala byggnadsarea som
tillats i gallande detaljplan 751 for intilliggande fastigheter.

Hogsta tillatna byggnadshoéjd ar for dessa fastigheter 3,6 m och den storsta tilldtna takvinkeln ar
25°. Dessa bestimmelser foljer bestimmelserna i gallande detaljplan 751 for intilliggande fastighe-
ter. D3 intilliggande detaljplan inte reglerar byggnadshojd for komplementbyggnader separat gors
det inte heller for de nya fastigheterna. Samma byggnadshojd galler darfor fér komplementbyggna-
der som for huvudbyggnader.
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Huvudbyggnaden ska placeras i grans mot forgdrdsmark. Detta regleras genom bestimmelsen p..
Syftet med detta ar att byggnaderna ska placeras med samma férhéllande till Angsvigen som befint-
liga byggnader langs vagen. I ovrigt galler att huvudbyggnad inte far placeras ndrmare fastighets-
grans dn 4 meter och komplementbyggnad inte far placeras narmare fastighetsgrans an 1 meter och
nérmare gata dn 6. Detta regleras med bestimmelsen p,. Fér de befintliga fastigheterna far huvud-
byggnad inte placeras ndrmare fastighetsgrans &n 4 meter och regleras med p,.

Fastigheterna har 4 meter prickmark mot all allmén plats, det vill sdga mot gatan och gronomraden.

Samtliga fastigheter regleras med bestimmelsen f, som sdger att komplementbyggnad inte fér inre-
das som bostad samt f; som sédger att endast en huvudbyggnad och komplementbyggnad far upprét-
tas per fastighet. Komplementbyggnad far sammanbyggas med komplementbyggnad och regleras
med f, . Detta eftersom befintliga fastigheter i ndromrddet har sammanbyggda huvudbyggnader och
komplementbyggnader.

For att illustrera skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse har en enkel solstudie tagits fram med fol-
jande resultat

21 juni kl 18 (med extra komplementbyggnad
placerad vid éstra gréinsen).
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Har mojliggors en fastighet for bostadsdandamal. Den regleras med bestimmelsen B - bostdder. Har
tilldts endas radhus vilket regleras med bestimmelsen f,. Detta fér att komplettera bostadsutbudet i
omradet. Av denna anledning dr minsta fastighetsstorlek, d,, satt till 1900 m? for att fastigheten inte
ska vara méjliga att stycka. Det blir darfér endast mojligt med bostadsratter eller hyresréitter.

Utsnitt ur plankartan Utsnitt ur lllustrattonskartan

Bestdmmelsen e,600 innebér att fastigheten far bebyggas med hogst 600 m?, inklusive komplement-
byggnader.

Hogsta tilldtna nockhdjd for byggnaderna pa denna fastighet 4r 4,0 meter. For att halla byggnadsvo-
lymerna nere och minska p&verkan p& vyerna fran befintliga bostider lings Angsvigen regleras att
byggnaderna ska ha flacka tak med en storsta tillaten takvinkeln pa 14°. For komplementbyggnader
géller hogsta nockhdjd 3,5 meter, vilket regleras med bestimmelsen f,.

For att sakerstilla att pAverkan pa utblickar frén befintliga bostdder langs Angsvigen paverkas s lite
som mojligt far marken hér inte hojas. Detta regleras med bestimmelsen n,. Befintliga markhéjder
ligger pa +25,5 meter i nordostra fastighetsgransen och marken sluttar ner till +22/+23 niarmast
Lyavigen. Syftet med bestdmmelsen &r inte inte tillita hogre markhsjder dn vad som ar befintligt
inom fastigheten.

Mojligheten att anordna utfart fran fastigheten begrénsas till endast en pd Lyavigen och regleras
med bestimmelsen n,. Syftet med bestimmelsen ar att minimera antalet utfarter mot en ny planerad
gang- och cykelvagstrackning langs med Lyavigen och séledes 6ka sdkerheten.

Fastigheten har 6 meter prickmark mot befintliga fastigheter for att de nya byggnaderna ska place-

ras langre fran de befintliga bostdderna och lagre ner i sluttningen och pé sa satt paverka utblickarna
sd lite som mojligt. Fastigheten har 4ven 4 meter prickmark mot Lyavégen.
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Utsnitt ur illustrationskartan

Har mojliggors tva ytor for bostadsdandamal. De regleras med bestdmmelsen B - bostader. Har tillats
bebyggelse som inte ar villabebyggelse vilket regleras med bestdimmelsen f,. Till exempel mojliggors
radhus eller flerbostadshus med mera. Detta fér att komplettera bostadsutbudet i titorten. Minsta
fastighetsstorlek, d,, ar satt till 1100 m* pd den sddra ytan och 600 m? pd den norra ytan for att fast-
igheterna inte ska vara mojliga att stycka.

Bestimmelsen e,400 och e,200 innebdr att fastigheterna far bebyggas med hogst 400 m? respek-
tive 200 m?, inklusive komplementbyggnader. Byggnadsvolymen ska delas upp i minst 2 skilda hu-
vudbyggnader med tillhdrande komplementbyggnader pa den sodra fastigheten. Detta regleras med
bestdmmelsen f_. Hogsta tilldtna nockhéjd &r 6,5, vilket innebdr att byggnaderna kan inrymma tva
vaningar. Komplementbyggnader far ha en hégsta nockhdjd pa 4 meter och regleras med f,. P& grund
av hogt grundvatten tillats inte kallare vilket regleras med b,

Langs Mangardsvagen och langs allmin plats i norr ligger prickmark dar byggnader inte far place-
ras.

Den befintliga nitstationen sakerstills med anvindningsbestimmelsen E - tekniska anldggningar.

Utblickar

Ny bebyggelse paverkar utblickar fran befintliga byggnader och allméan plats. Byggratterna har place-
rats och reglerats for att den tillkommande bebyggelsen ska inordna sig i den befintliga bebyggelse-
strukturen och for att paverkan pa utblickarna ska bli sa liten som mojligt. For att bedéma paverkan
har foreslagen bebyggelse lagts in i en 3D-modell av Béstad i verktyget Svisualizer. Modellen visar
inte forandringen av allmén plats i samband med detaljplanen.

Utblick fran gamla banvallen 6ver
radhus vid Vretvdgen.
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Utblick frdn korsningen Lyavéigen/
Vrretvdgen 6ver planerade villor.

Utblick frdn Vretvdgen norrut éver
radhus ldngs med Vretvégen.

Utblick frdn Kungsbergsvigen sode-
rut med nya radhus i bakgrunden.

Utblick frdn Oleborgsvdgen Osterut
mot dsen med nya radhus i bild.
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Utblick frdan Angsvégen mot nordost
over befintliga och nya villor.

Utblick véisterut fran befintliga
fastigheter pa Angsvdgen 6ver nya
radhus pd Lyavdgen.

Utblick frdn Lyavéigen mot norr 6ver
nya radhus pd Lyavdgen.

Utblick mot norr frdn befintligt
bostadsomrdde séder om Mangdrds-
vdgen over ny bebyggelse.
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]

| Utblick mot vdster fran Mangdrds-
| vdigen Gver ny bebyggelse.

Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

For att forbattra platsens forutsattningar for bade rekreation, biologisk mangfald och andra eko-
systemtjdnster foreslds ett 6ppet dike som kan leda vatten fran dsen. Idag hotar vatten frdn asen
att oversvimma fastigheterna pa andra sidan norr om Oleborgsvigen/Kungsbergsvagen vid kraftigt
regn. Vid vindzonen for Vretvagen finns ett underjordiskt magasin som kommer att 6ppnas upp och
bli en dagvattendamm. Fran en trumma vid banvallen rinner ytvattnet ner till en fordréjningsyta
som kommunen iordningstiller. Darifran rinner vattnet i reglerat flode ner lings Oleborgsvagen.
Fram till dammen hanterar diket endast naturligt forekommande vatten frdn dsen. Nar vattnet frin
asen sedan ndr dammen kopplas dven dagvatten frdn ny bebyggelse pd och leds vidare dsterut mot
Orebécken.
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I medborgardialogen, som hélls under den tidiga planprocessen innan samrad, framkom énskemal
om olika typer av dngsplantering pa grasytorna inom planomradet. Markens hoga naringsinnehall
och fukthalt lampar sig inte for den klassiska sinnebilden av blomsterang. Blomsterangens grundlag-
gande syfte dr att 6ka den biologiska mangfalden inom omradet. Fér att mota 6nskeméalen om angs-
plantering foreslds att en markvegetation av blandade kléverarter sas in i hela omradet. De olika kl6-
verarterna kommer 6ver tid att bilda en gron och frodig matta med vit och rédtonad blomning. For
att ge liv at klovermattan planteras andra robusta ortartade vaxter in i grupper i parkstraket langs
dagvattenbacken. Aven tidiga pollinerare r viktiga for den biologiska mangfalden, fér att tillgodose
deras behov planteras tidig och semitidig varlék. Trad av ljus karaktar planteras langs dagvatten-
bécken, tradden planteras solitart och i grupper beroende pa hur mycket yta som finns att tillga pa det
aktuella planteringsstéllet. Dar traden planteras i grupp foreslas sittmajligheter finnas utplacerade.
Klippta gangar ger mojlighet att rora sig 6ver ytan. De kortklippta gdngarna skapar ett omhanderta-
get intryck och 6kar kdnslan av tillgdnglighet pa ytorna.

Motesplatser

Den befintlig lekplatsen i slutet av Hojdvégen ligger utanfér detaljplaneomradet men foreslas kom-
pletteras med ytterligare lekutrusning som tilltalar dldre barn.

Inom planomrddets vastra del, i ndrheten av den befintliga cykeltunneln under Lyavagen, foreslas
ett utegym. Placeringen intill en stor och viktig gadng- och cykelvag gor att utegymmet latt kan nds av
manga. Planen majliggor dock for olika typer av anlaggningar inom detta omrade.

En yta vid Mangardsvagen halls 6ppen for att aven fortsattningsvis kunna nyttjas for bide spontana
och planerade aktiviteter och fungera som en samlingsplats vid hégtider och olika former av firan-
den.

Allman plats

Andelen allmén plats inom planomradet kommer att minska i samband med aktuell detaljplan. Mar-
ken utgors av cirka 6300 m? gata (GATA), 5700 m* huvudgata (GATA,), 2200 m? parkmark (PARK)
samt 16 300 m? naturmark (NATUR).

Vattenomraden/Strandskydd

Det generella strandskyddet inférdes 1975 och skulle gélla for alla strandomraden vid havet, insjoar
och vattendrag med syfte att skydda omraden av betydelse for bad- och friluftslivet. Strandomra-
den som uppenbart saknade betydelse for bad- och friluftslivet gavs dock mdjlighet att undantas
fran generellt strandskydd. Detta kunde ske genom att lansstyrelsen tog beslut om vilka omraden
som omfattades av strandskydd inom lédnet. Denna typ av lansomfattande beslut har tagits i tio 1an
varav Skane lan ar en av dessa. Beslut om vilka omrdden som skulle omfattas av strandskydd togs
24 juni 1975 (diarenummer 11.123-24-75) och skulle tillimpas frin och med 1 juli 1975. Ar 1994
utvidgades strandskyddets syfte till att &ven omfatta skydd for vaxt- och djurlivet. Beslutet om vilka
omrdden som omfattades av strandskyddet beh6vde sdledes omprovas for att ta hdnsyn till det nya
syftet. Lansstyrelsen tog den 7 juni 2002 (diarienummer 511-14743-99) ett nytt beslut gillande
omfattningen av strandskydd i Bastad kommun som skulle ersatta det tidigare beslutet fran 1975.

Av detta beslut framgar foljande:

Med stéd av 7 kap 14 § och 15 § forsta stycket miljébalken (MB) forordnar Ldnsstyrelsen foljande be-
triffande strandskyddsomrddena i Bdstads kommun. Omrdden, som angivits som strandskyddsomrdde
pd de kartor, som hér till detta beslut, omfattas av strandskyddsforordnande. Fér omrdden, som inte
angivits som strandskyddsomrdde pd ndmnda kartor, gdller ej forordnande om strandskydd.
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Kartan nedan visar tydligt att fast strandskydd omfattar en del av Orebicken men inte den del av
Orebiacken som l6per genom planomradet.

Strandshkydd i
Béstad kommun
Kanfeudsga (i lanastyrelsens besh!
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Bilden dr ett urklipp av kartan som hor till Idnsstyrelsens beslut fran 7 juni 2002. Réd heldragen linje visar grdns for fast strand-
skydd medan streckad réd linje visar var det gdller flytande strandskydd. Planomrddet illustreras med grén heldragen linje.

I miljobalken anges forutsattningar for nar strandskyddet aterintrader. I 7 kap 18 g § miljobalken
(MB) star foljande:

I frdga om strandskydd som har upphdvts for ett omrdde genom en bestimmelse i en detaljplan enligt
plan- och bygglagen (2010:900) eller for ett omrdde som har avsetts att omfattas av en detaljplan eller
omrddesbestdimmelser enligt samma lag gdller strandskyddet dter, om

1. omrddet upphdr att omfattas av detaljplanen eller omrddesbestimmelserna, eller

2. detaljplanen eller omrddesbestdmmelserna ersdtts med en ny detaljplan. Lag (2010:902).

Lansstyrelsens beslut om omfattningen av strandskydd i Bistad kommun frén 7 juni 2002 &r taget
med stdd av 7 kap 14 § och 15 § forsta stycket miljobalken (MB). Strandskyddet har darfor inte upp-
havts genom ett beslut i samband med framtagandet av en ny detaljplan eller omradesbestimmelser.

Aven om bedémningen gors att strandskyddet inte dterintrader i samband med aktuell detaljplan s&
innebér foreslagen exploatering och anviandning av mark inte en negativ padverkan pa de aspekterna
som strandskyddet syftar till att skydda. Strandskyddets syften ar att trygga allménhetens tillgng
till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Inga naturtyper som &r hotade,
beddms sérskilt skyddsvarda eller utgor livsmiljo for sarskilt skyddsvard djur- eller véxtart berors.
Detaljplaneforslaget forsdmrar inte vasentligen livsvillkoren for djur- och vixtarter. Det viktigaste
for allmadnheten i aktuellt planforslag dr att straken ldngs backen hélls tillgédngliga. Dessa paverkas
inte av planforslaget.

Ytterligare information och stdd till kommunens resonemang kan ldsas i ett utlitande som tagits

fram av Svefa i fragan, daterat 7 april 2022. Detta utlatande tar avstamp i planarbetet med detaljplan
for Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg men far anses vara tillimpningsbar dven i detta fall.
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Geotekniska forhallanden

[ samband med framtagandet av gallande detaljplaner gjordes geotekniska undersokningar. Slutsat-
sen i dessa ar att lattare bebyggelse av typ villor och radhus bor kunna grundlaggas utan forstark-
ningsatgarder. Dock patalas att kompletterande undersékningar bor goras innan grundldggning av
husen.

Forekomsten av sten och berg har patraffats i stor del vid planerade radhus ldngs med Lyavagen.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets sida Fornsok finns uppgifter om att vattenreservoaren inom fastig-
heten Malen 1:176 ar byggt pa en gravhog men att det maste betraktas som en osiker fornldmning.
Denna planldaggs som parkmark och paverkas inte av ett genomférande av detaljplanen.

En arkeologisk utredning har genomforts av Skinearkeologi inom planomradet. Resultatet redovi-
sades i en rapport benidmnd Arkeologisk utredning 2022, Bdstad 109:2, DETALJPLANELAGGNING dar
féljande utvardering presenterades:

Inom utredningsomrddet har tvd boplatsomrdden eller aktivitetsomrdden pdtrdffats. De fdtaliga
flintavslagen och férekomsten av kokgropar och mycket skérbrdnd sten kan tolkas som att de hdrror
frdn yngre bronsdlder eller dldre jdrndlder.

Boplatsomrdde 1 (L2022:1888) domineras av hdrdar och kokgropar medan boplats-omrdde 2
(L2022:1889) huvudsakligen bestdr av stolphdl. Boplatsomrdde 1 har troligen en utbredning som
strdcker sig sterut under den gamla banvallen. Matjorden inom boplatsomrdde 1 var markant morka-
re vilket kan vara ett resultat av ett sonderpléjt kulturlager eller sénderpldjda hdrdar. Boplatsomrdde
2 kan ha en vidare utbredning dat norr men ddr ligger ett ledningsstrdk med gas och fiber.

Resultatet visade att ytterligare utredning kréavs i form av forundersékning och eventuell slutunder-
sokning. Nar detaljplanen vinner laga kraft kommer de vidare undersékningarna att kunna fortlopa.

Karta som visar boplatserna vid Vretviigen (omrdde 1) och vid Angsvigen (omrdde 2).
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Gator och trafik

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad médngd biltrafik men 6kningen beddms bli marginell. Med
hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg beridknas detaljplanen bidra till att drsdygnstrafiken
(ADT) 6kar med 46 fordon per dygn. P4 vardagar beriknas det 6ka med 51 fordon per dygn (AVDT).
Enligt en trafikmitning som genomférdes mellan den 3:e mars 2021 klockan 9 till den 19:e mars
2021 klockan 10 passerade cirka 900 fordon Oleborgsvagen per dygn. Detta skulle innebéra att un-
gefar 950 fordon passerar vagen efter utbyggnad enligt planforslaget.

Angsvigen forlangs ndgot och en ny vindplats anldggs men i évrigt férdndras inte den befintliga
gatustrukturen. Del av Lyavagen samt Oleborgsvégen planlaggs som huvudgata (GATA,) da den &r en
gata for genomfartstrafik. Mangardsvagen, Vretvigen, Lyaviagen och Kungsbergsvigen planlidggs som
gata (GATA) da trafiken har har malpunkter langs respektive gata.

Det skulle vara majligt att anlagga trafikdimpande atgarder lings med Lyavagen/Oleborgsvagen for
att forbattra sdkerheten och miljon i omradet men detta dr inget som regleras specifikt i detaljplanen.

Parkering
Parkering som tillgodoser det egna behovet ska ordnas inom respektive fastighet.

Vid Mangardsvagen forsvinner 5 av de 15 parkeringsplatser som ligger inom kommunens fastig-
het Bistad 109:2 i samband med planens genomforande. Generellt giller att varje fastighetsdgare
ska tillgodose sitt parkeringsbehov inom den egna fastigheten. Ytterligare parkeringsplatser for bo-
stadsrattsféreningarnas behov beddms vara mojliga att anordna inom de egna fastigheterna.

De parkeringsplatser som inte paverkas av ny bebyggelse sdkerstills som allmén plats i form av
GATA i detaljplanen. Parkeringsplatserna foreslas kunna nyttjas for allmdnhetens behov.

Kollektivtrafik
Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Gang- och cykeltrafik

En ny ging- och cykelvig planeras ldngs med Lyavigen for att koppla ihop banvallen med befintligt
gang- och cykelnat och detta mojliggdrs genom att ett lite bredare omrade f6r GATA i detaljplanen.
Med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattas detaljplanen bidra till fler antal resor
per dygn med ging- och cykel 4n med bil. Antal resor per dygn uppskattas bli 28 for cykeltrafikanter
och 86 for fotgdngare som resultat av bebyggelsen. Detta bedéms vara hallbart for befintlig infra-
struktur.

Halsa och sdkerhet
Miljokvalitetsnormer

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppfylla miljokvalitets-
normerna for luft.

Dagvatten ska renas i dammen innan det slapps ut i planerat dike for att inte paverka miljokvalitets-
normerna for grundvatten negativt.

Miljokvalitetsnormerna fér Orebicken bedéms inte pdverkas negativt dd dagvatten fran den dstra
delen av planomradet fordrojs i 6ppna dagvattensystem. Dagvattnet fran planomradets vastra del
kopplas p& dagvattenledningar som leder det till havet. Atgirden avlastar Orebicken vilket bedoms
vara positivt fér miljokvalitetsnormerna.
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Folkhalsa

Planomradet ligger centralt vilket ger goda majligheter att rora sig i tatorten till fots och med cykel
vilket gynnar vardagsmotionen. Omradet ligger samtidigt naturnara med gang- och cykelstrak pa
gamla banvallen och goda méjligheter att ta sig upp i naturen p3 asen.

En forsaljning av nya fastigheter avser finansiera atgarder som gynnar hilsa och vilmaende for alla.
Bland annat foreslds befintlig lekplats vid Hojdvagen kompletteras for att tilltala dven dldre barn och
vid gang- och cykelvdgarna i férlingningen av Mangardsvagen foreslas ett utegym.

Kvaliteten pa gronytorna inom planomradet avses hojas genom bland annat en 6ppen ytvattenhante-
ring i form av ett dike samt komplettering med dngsvaxter och trad. Detta ar positivt for vilmaendet
bade fér ménniskor som ror sig i gronomradet och ménniskor som bor intill det och kan titta ut pa
vaxtligheten.

Risk

Planférslaget beddms ej medfora ndgra naimnvarda risker betriffande halsa och sidkerhet.

Buller

Den mest betydande bullerkillan inom planomridet bedéms vara trafiken frdn Lyavagen och Ole-
borgsvagen. Enligt en trafikmatning som genomférdes mellan den 3:e mars 2021 klockan 9 till den
19:e mars 2021 klockan 10. Resultatet visar att mangden trafik som passerar under ett dygn ar cirka
900 fordon. Trafiken ar hogre pa vardagar dn under helger enligt trafikmatningen och antalet fordon
som passerade var som minst 724 och som mest 993 under ett helt dygn. Med hjalp av trafikver-
kets trafikalstringsverktyg beriknas detaljplanen bidra till att rsdygnstrafiken (ADT) 6kar med 46
fordon per dygn. P4 vardagar beriknas det 6ka med 51 fordon per dygn (AVDT). Den sammanlagda
arsdygnstrafiken uppskattas darfor bli cirka 950 fordon.

Boverket samt Sveriges Kommuner och Landsting har tagit fram ett underlag, Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? (2016), for dversiktlig berdkning av hur mycket buller som genereras av trafiken med
hansyn till trafikmangd, hastighetsgrans pa vagen samt avstind till vigens mittpunkt. Utifran detta
underlag tillsammans med resultatet fran trafikmatningen bedéms dBA (decibel A) som genereras
fran trafiken pd Oleborgsvagen inte Gverstiga 55 vid fastighetsgrans. Tas hansyn till att de mjuka
grasytorna dampar bullret berdknas nivan sjunka med négra decibel A.

Det bedéms darfor inte finnas ndgon bullerproblematik for de tillkommande bostiderna. Varken
med fore eller efter att planomradet exploateras.

Teknisk forsorjning
Energiforsoérjning
Det finns goda mojligheter att ansluta den nya bebyggelsen till gasnétet.

El och telefoni
El och telefoni avses anslutas till det befintliga ledningsnétet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnétet.
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For de fastigheter som tillskapas i korsningen mellan Lyaviagen och Vretvigen finns befintliga ser-
viser langs med Vretvagen. Fardig golvhojd bor inte hamna pé en ldgre nivd 4n dessa serviser. Moj-
ligheten finns for den fastighet som far sin gridns mot Lyavigen att ha anslutningspunkter for VA
och dagvatten i Lyavagen ifall det skulle krdvas pa grund av marknivier. Detta bekostas i sa fall av
fastighetsdgaren.

Dagvatten

Ndrmast banvallen kommer ytvatten fran dsen att samlas upp i en trumma och fordréjas pa véstra
sidan om banvallen. Det finns dven mojlighet att finga upp det vatten som eventuellt skulle trans-
porteras ytligt 6ver banvallen. Vattnet leds sedan vidare i planomradet via ett svackdike. Befintligt
dagvatten fran fastigheterna langs Vretvdgen leds idag till ett underjordiskt magasin. Detta magasin
foreslas 6ppnas upp och bli en 6ppen dagvattendamm som integreras i diket utmed Oleborgsvigen.
Rening av dagvattnet i dammen behdver ske innan vattnet slidpps ut i diket, till exempel genom filtre-
ring och sedimentering. Detta da det foreslagna diket och dammen ligger inom vattenskyddsomrade
och det ar nédvandigt att forhindra att férorenat dagvatten infiltrerar ner i marken och darmed ris-
kerar att fororena vattentakten. Vid de delar av diket som behéver projekteras bor en dialog héllas
med Weum for att samordna utformningen med den befintliga gasledningens strackning. Detta berér
frdmst den Ostligaste delen av diket nirmast trumman.

Som tidigare nimnts under rubriken "Oversvdmningsrisk” har det hént att fastigheter pa Floxvigen
och Pionvédgen norr om planomrddet drabbats av markéversvimningar i samband med langvariga
regn under hést och vinter. Oversvdmningarna sker vid regn med lang varaktighet som overstiger
vad det befintliga ledningsnatet dr dimensionerat for att klara av. Genom det foreslagna 6ppna diket
skulle vatten fran dsen kunna fangas upp och darmed minska och styra den méngd regnvatten som
i dag har orsakat dversvamningar vid en enstaka tillfillen norr om planomrédet. For att gora detta
kommer en trumma som gar genom banvallen att "aterupplivas” och leda vidare vattnet frin 4sen via
diket. For att mojliggora detta behdver trumman frildggas.

For att analysera pdverkan av extrem nederbdrd upp till ett 100-arsregn for de atgirder som pre-
senteras i planforslaget i form av diken har analysverktyget Scalgo Live anvénts. I analysen anvands
terrdngdata och nederbord for att identifiera vilka omriden som riskerar att dversvimmas nir en
simulerad nederbdrdsvolym rinner pa markytan. Eftersom problemen med markéversvimning-
ar uppkommer vid langa varaktigheter har ett regn p&d 85 mm anvints i Scalgo. Det motsvarar ett
100-drsregn med 6 timmars varaktighet. I simuleringen har det antagits att ledningsnitet inte av-
bordar nagot vatten samt att ingen infiltration sker. Resultat frdn simuleringen i Scalgo redovisas
nedan och visar att det varken foreligger risk for dversvamningar for tillkommande byggnader enligt
planférslaget och att paverkan av ytvatten fran dsen pa fastigheterna pa Floxvigen minskar. For jam-
forelse av nuldgessituation, se simuleringen pa sidan 38.

For att utreda hur vattnet bor hanteras i planomradets dstra del genomférdes en analys av AFRY
som presenterades i en rapport daterad 5 november 2021. I uppdraget aterfanns inte den trumma
som man ombads lokalisera och analysen saknar séledes hinvisning till den. Analysen saknar séle-
des koppling till en av de viktigaste forutsattningarna fér den funktion som kommunen hade avsikt
att prova i form av en uppsamlande yta pa dsens fot. Kommunen har efter att analysen tagits fram
lokaliserat kulverten och atgirden som foreslas kommer med stor sannolikhet fungera vil som for-
drojningsatgard. I denna analys noterades dven tva erosionsskadade punkter lings med banvallen
som indikerar ytliga rinnvégar. Ett storre spar i h6jd med l6sningsforslaget och ett mindre spar som
leder in mot fastigheten Kungsskogen 5. Planen majliggor for att kunna hantera ytligt vatten genom
en yta planlagd som NATUR mellan ny fastighet och banvallen men vattnet forvintas huvudsakligen
fléda genom trumman.
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Férslag pa 6ppet dike som hanterar vatten fran Hallandsds samt dagvatten planomrddets Gstra del, utsnitt fran PM - Dag-
vattenhantering.

Da det finns osdkerhet i hur mycket vatten som infiltreras genom banvallen kan det vara nédvandigt
att vidare undersoka grundvattennivder narmast nya planerade radhus vid Oleborgsvagen/Kungs-
bergsvégen infor exploatering. Detta for att sédkerstélla lamplig utformning och byggteknik pa bebyg-
gelse med hansyn till grundvattennivan.

For att det ytliga vattnet fran dsen ska fangas upp i férdrdjningsytan som kommunen har for avsikt
att anldgga och sedan rinna vidare ner mot recipient och ledas vidare till diket dr det viktigt att mark-
nivder narmast diket inte sdnks.

For ny bebyggelse bor fardig golvho6jd vara 0,3 m dver gatuniva for att undvika problem med vatten
som nar fastigheten vid kraftigt regn.

Norr om Lyavigen omfattas Orebdcken av dikningsforetaget "Béstads vattenavledningsféretag I och
II 1939". Dikningsforetagets batnadsomrade stracker sig in i planomradet. Ingen ny anslutning for
dag eller ytvatten kommer att anlaggas till recipient och dikningsforetaget paverkas inte. Diknings-
foretagets syfte att avvattna jordbruksmark ar idag inte av samma aktualitet och det kan darfor vara
lampligt att i framtiden upphava dikningsforetaget. Detta ar dock inte en del av aktuellt planforslag.

Avfallshantering

Den tillkommande bostadsbebyggelsen ska anpassas for att f6lja renhdllningsordningen for Bastads
kommun. For vigar dar avfallstdmmande fordon ska ta sig fram ska vdgen vara minst 5,5 meter bred
om korning i bada riktingar forekommer. Atervindsgata ska forses med vindplan med diameter av
minst 18 meter. God framkomlighet och sikt ska rdda pa vagen. Vagen ska ha en fri héjd pa minst 4,6
meter. Vagen ska vara minst 4,6 meter bred och 15 meter lang vid de platser dar avfallstommande
fordon stannar for tomning. Avfallsutrymme ska alltid placeras sd nara farbar allmédn vdg som moj-
ligt med ett maxavstand pa 50 meter. Avfallsutrymme ska placeras i markplan och backning far inte
forekomma med undantag for backvandning.
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Masshantering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppndr massbalans. Massba-
lansberakningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att minimera
omgivningsstérningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller éver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for att man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att fororeningsbelastningen inom
planomradet inte okar. [ mojligaste man ska markmassor hanteras och férdelas inom planomradet
eller i dess nérhet.

Inom allmén plats kommer ett 6verskott av massor att uppsta i samband med anldggandet av dag-
vattendammen samt diket. For radhusfastigheterna diar marken inte far hdjas, kommer sannolikt
marken istdllet att sinkas inom vissa delar vilket dd kan leda till att ett 6verskott av massor kommer
att behova hanteras. For ndgra av de tillkommande fastigheterna kan marken behéva fyllas upp med
fyllnadsmassor. Sannolikt kan inte 6verskottet fran dagvattenanldggningarna anvandas for detta.
Varje fastighetsidgare ansvarar for hantering av massor inom sin fastighet.

KONSEKVENSER

Planavdelningen bedémer, med stéd av genomford behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pd miljon, halsan och hushéllningen med naturresurserna inte blir betydande.

Konsekvenser for trafiken

Planen bedoms inte bidra till en markant 6kning av trafik genom eller i planomradet. Trafikbelast-
ningen inom omradet beddms till stor del bero pa Lyavdgen/Oleborgsvigen samt Kungsbergsvagen
som en smitvag nar Képmansgatan ar som mest trafikerad. Bebyggelse bedéms kunna upprattas
utan nagon bullerproblematik fran Lyavdgen/Oleborgsvagen.

Konsekvenser fér dagvatten och Orebicken

Den planerade l6sningen for dagvatten och ytvatten fran Hallandsas utgor ett trogare dagvatten-
system dn det befintliga. Trots en stérre volym dagvatten fran tillkommande fastigheter adr bedéom-
ningen att det gar att utforma systemet s att den totala hydrauliska belastningen pa Orebicken blir
mindre 4dn idag.

Ytvatten fran dsen i omradets ostra del fingas upp direkt nedstrdoms om den gamla banvallen och
leds pa ett kontrollerat sitt i en 6ppet dike till Orebicken. Det minskar risken fér éversvimningar
norr om planomrédet vid bland annat Floxvdgen i samband med langvariga regn och stora neder-
bérdsméangder. Pa nésta sida visas simuleringar fran Scalgo Live vid ett regn pa 85 mm vilket motsva-
rar ett 100-arsregn med 6 timmars varaktighet.
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Konsekvenser for grundvattentidkten

Under forutséttning att dagvattendammen utformas tétt samt att de foreskrifter som géller inom
skyddsomrade for vattentakt efterlevs ska inte grundvattnet paverkas negativt av planens genomfor-
ande.

Sociala konsekvenser

En komplettering med radhus och eventuellt flerfamiljshus medfér att personer som inte av exem-
pelvis familjeskal eller lder har rad eller ork att bo kvar i sin villa &ndé kan bo kvar i omridet dir de
har ett socialt natverk i form av grannar och vanner. En blandad uppsittning av bostidder med olika
upplatelseformer och bostadsstorlekar bidrar till att manniskor med olika férutsittningar och behov
kan bosatta sig inom planomradet. Genom att planera for bostader i ett omrdde med god tillgang till
hallbara transportalternativ till samhaéllets viktiga punkter bidrar planen till jimlikhet eftersom det
mojliggdrs for ménniskor med olika behov att ordna vardagslivet.

En utveckling av lekplatsen och ett utegym innebér platser for moten, bade planerade och spontana.

Ekonomiska

Kommunen fér intdkter i form av markforsaljning. Ett genomférande av planen innebar kostnader
for iordningstallande av gronytor, lekplats och utegym eller annan anldggning samt iordningstallan-
de av infrastruktur. Avsikten ar att dessa kostnader i huvudsak ska tackas av intdkterna frin mark-
forsdljningen.

Forbattringar av dagvattenhanteringen i omradet ska finansieras som en VA-investering. Den VA-
omlaggning som krivs for de tva tillkommande fastigheterna p& Angsvigen samt vid Mangardsvigen

ska bekostas av kommunen.

Kostnaderna for skotseln av gronytor kommer att 6ka inledningsvis under etableringsfasen.
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10.

GENOMFORANDE

Inledning

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsik-
ten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomfoérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Markégoférhallanden

Fastigheten Kungsskogen 5, Angen 4, Heden 5, Heden 6 och Malen 1:176 &r i privat d4go. Ovrig mark
inom planomradet dgs av Bastads kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Béstads kommun dr huvudman for allmén plats som tillskapas i detaljplanen.
Kommunen ar huvudman for allménna vattentjanster i omraddet och kommunens driftsansvarig for
kommunalt dgda vattenledningar och 6ppna dagvattensystem ar NSVA.

Vatten och Avlopp Bastads kommun/NSVA

El Bjare Kraft
Opto Skanova
Gas Weum Gas
Utférande

Kvartersmark

Varje fastighetségare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark.

Dricks-, spill- och dagvatten
Kommunen dr huvudman for VA inom planomradet och ansvarar for att omradet ansluts till det kom-
munala dricks-, spill- och dagvattennatet.

Det behover goras en flytt av dricks- samt spillvattenledningar vid de nya foreslagna villatomterna
lings med Angsvigen. Ledningar ska flyttas till allman plats. Det &r viktigt att flytten av ledningar
inte har negativ paverkan pa befintlig gang-och cykelvag.

De nya byggréatterna vid Mangardsvagen medfor att befintlig spillvattenledning samt dagvattenled-
ning kan komma behdova flyttas soderut fran kvartersmark till allmén plats. Dricksvattenledning be-

hover byggas ut till den sédra fastigheten.

En servisledning for dricksvatten behdver byggas ut till den radhusfastighet som foreslds langs med
Kungsbergsvagen/Oleborgsvagen.

[ 6vrigt forvantas inga andra storre omdragningar av VA-ledningar behdvas som resultat av planfor-
slaget.
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Drift och underhall

Allmdn plats
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark som tillskapas i detaljplanen.

Kvartersmark
Fastighetsdgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. I det fall gemensamma anlagg-
ningar finns regleras ansvaret med grund i det andelstal fastigheten givits i anlaggningsforrattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplanen planlaggs cirka 15 300 m? som kvartersmark och cirka 30 500 m? allmén plats,
varav cirka 6300 m? planldggs som gata, cirka 5700 m? som huvudgata, 2200 m? som parkmark och
cirka 16 300 m? som naturmark.
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| 109:2 fér bostadsdndamdl. Grnt: m

. . av Hagen 3.
Berérda fastigheter

Bastad 109:2 Bastads kommun Ett flertal avstyckningar for
bostadsindamal mojliggors.
Fastigheten kommer inom
planomradet utgoras till allra
storsta del av allmén plats efter
genomforda avstyckningar,
med undantag for en liten yta
med dndamél teknisk anldgg-
ning.

Kungsskogen 5 Privat Far mojlighet att avstycka en
fastighet for bostadsandamal.
Hagen 3 Privat Tillskott av mark fran an-
gransande fastighet mojlig-
gors.

Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggor bildandet av ett flertal fastigheter inom kommunens fastighet, Bdstad 109:2.
En fastighet kan avstyckas fran fastigheten Kungsskogen 5. Det finns dven méjlighet for Kungsskogen
5 att kopa en bit mark ifall det skulle beho6vas for att anordna utfart. Fastigheten Hagen 3 far mojlig-
het att utoka sin fastighet genom att képa till mark fran fastigheten Bastad 109:2.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for att soka och bekosta nédvandiga fastighetsbildningsdtgar-
der inom egen fastighet.

Fastigheten Angen 4 omfattas av tomtindelningsplan 755 (forslag till tomtindelning av kvarteret
Angen) fran 21 januari 1970 och fastigheterna Heden 5 samt Heden 6 omfattas av tomtindelnings-
plan 753 (forslag till tomtindelning av kvarteret Heden) fran 21 januari 1970. Dessa fastigheter ar
bildade enligt tomtindelningsplanerna och ny detaljplan innebar inte ndgon ny dragning av fastig-
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hetsgranser for befintliga bostadsfastigheter som omfattas av tomtindelningsplanerna. Detaljplanen
beddms sdledes vara forenlig med den fastighetsindelning som regleras i tomtindelningsplanerna
753 och 755. Nar ny detaljplan vinner laga kraft ersétts bestimmelserna fér tomtindelningsplanerna
med den nya detaljplanens bestimmelser.

Ledningsratter

Genom planomradet 16per en gasledning som sékrats med ledningsrétt (1278-1103.2). Denna kom-
mer fortsittningsvis att ligga inom allmén plats, natur. Aven ledningsritt for tele (1278-1103.3)
stracker sig genom omrddet. Ledningsritterna har ungefir samma strackning genom planomra-
det. Inom fastigheten Kungsskogen 5 finns ledningsritt till forman fér Bdstads kommun fér ratt till
dagvattenledning (1278-1400.1). I samband med fastighetsbildning av radhusfastigheten séder om
Kungsskogen 5 behover avtalsservitut, alternativt ledningsratt dven upprittas for denna fastighet
med héansyn till ovan ndmnd ledning.

Det dr ledningsédgarens ansvar att séka om bildande av ledningsratt.
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Ledningsriitt for dagvatten kan observeras léingst sterut i bl!den

Ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar som inte skyddas av ledningsritt.

Ovriga rattigheter
Inom planomrdadet finns inga kdnda rattigheter utéver ovan nimnda ledningsratter.

Avtal

Féljande avtal skall uppréttas till foljd av planens innehall:
o Overlatelseavtal

For upprattande av avtal som sammanhénger med planens genomforande svarar fastighetsigarna.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Vretvigen, Oleborgsvagen och Lyavigen med flera dgs och driftas av kommunen. Angsvigen kommer
att forlangas nagot och en ny vandplats ska anldggas.
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Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Fordrojning av dagvatten
ordnas inom omrade planlagt som NATUR.

Ekonomiska fragor

Intdkter
Kommunen erhéller intdkter fran forsaljning av tillskapad kvartersmark.

Utgifter

Kommunen bekostar planldggning med tillhérande utredningar till 90% och &dgaren till fastigheten
Kungsskogen 5 star for 10% av plankostnaderna.

Kommunen bekostar iordningstéllande av park- och naturmark samt anliggningar inom allmin
plats. Intdkterna fran forsaljning av nya fastigheter i planomradet ger kommunen visst utrymme att
finansiera kvalitetshdjande atgirder i och i anslutning till planomradet.

Forbattringar av dagvattenhanteringen i omradet ska finansieras som en VA-investering. Den VA-
omldggning som krévs for de tva tillkommande fastigheterna pd Angsvigen samt vid Mangardsvigen
ska bekostas av kommunen.

Kommunen bekostar flytt av ledningar skyddade med ledningsrétt. For flytt av ledningar utan rattig-
het stdr ledningsagaren de kostnader som uppstar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Bygglovs- och anslutningsavgift till kommunala vattentjanster debiteras enligt for tillfillet gallande
taxa.

Planavgift

Planarbetet bekostas av Bastads kommun samt delvis av dgaren till Kungsskogen 5.1 6vrigt finansie-
ras planen genom markférsaljning. Planavgift kommer inte att tas ut vid ansékan om bygglov.
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11. FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handldggs med standardforfarande.

Sma revideringar har gjorts av planhandlingarna infoér beslut om att anta detaljplanen vilket tas av
kommunstyrelsen. De berérda sakdgare som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda har mojlig-
het att 6verklaga beslutet om att anta detaljplanen. Tiden for detta ar tre veckor fran och med att
beslutet meddelats. Lansstyrelsen har dven majlighet att 6verprova kommunens beslut om detalj-
planen bedéms innebdra konsekvenser i enlighet med ingripandegrunderna som ndmns i plan- och
bygglagen (2010:900) 11 kap. 10 §.

Om detaljplanen inte 6verklagas eller 6verprovas inom tre veckor vinner detaljplanen laga kraft och
bygglov samt lantmateriférattningar kan sékas.

Tva bostadsytor ska genomga arkeologisk forundersokning samt eventuell arkeologisk slutunder-
sokning innan de exploateras. Detta framgar av planhandlingarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekterna Emma Johansson, Amanda Backman och Erik
Widell pa Samhallsbyggnad vid Bastads kommun. Dessutom har féljande tjansteman deltagit i plan-
arbetet:

¢ Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

o Klara Harmark-Peters, planchef

e Olof Selldén, tidigare planchef

¢ Robin Fridh, planarkitekt

e Camilla Nermark, planarkitekt

e Jonna Kignell, planarkitekt

e Susanna Almqvist, exploateringsingenjor

e Marie Eriksson, parkingenjor

o Alexander Ejwertz Johanzon, trafikingenjor

e Klas Rosenkvist, kart- och GIS-ingenjor

e Evelina Elvengrip, bygglovshandlaggare

e Hanna Palm Johansson, NSVA

e Sara Borglin, NSVA

e Gulden Gorani, NSVA

e Jacob Sannum, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
3 7 p
Catl) Unad
Erik Widell Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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