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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ISBRYTAREN 37

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

- A B




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framga i forvaltningsberttelsen &r om bostadsrittsforeningen ar akta eller oakta eftersom det
senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansriakning &r alltid

tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som Idser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstamrman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens d&ndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmédnt om verksamheten

Styrelsen har bland annat till uppdrag att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess
angeldgenheter. Styrelsen ska tillse att féreningens ekonomi &r god genom att hantera underhall och
forvaltning av fastigheten samt faststilla arsavgifter.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storlek pa avsattning till féreningens fond for yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens underhdllsplan. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan darfor variera fran ar till ar beroende pa varierande behov av
atgarder.

Féreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2022 och 2071. Finansiella medel reserveras
arligen till det planerade underhéllet. Information om avsdttningens storlek finns i fondnoten.

Grundfakta om foreningen
Féreningen registrerades 1985-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-05-04 och

nuvarande stadgar registrerades 2016-11-10 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 1 885 kvm.

Ligenhetsfordelning:
-1rok: 21

-2rok: 9

-3rok: 6

-4rok: 1
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Forsdkring
Fastigheten &r forsakrad hos Brandkontoret. Féreningen har ocksa en forsakring (Trygghetspaket
flerfamiljshus) hos Anticimex AB. Ansvarsforsakring for styrelsen finns tecknad.

Styrelsens sammansattning
Sofie Eliasson, Ordfdrande
Marcus Witting, Ledamot
John Waldenstrém, Ledamot
Johanna Storkaas, Ledamot

Valberedning
Lukas Arvidsson
Daniel Strandberg

Revisorer
Elin Stoij
Lukas Arvidsson

Sammantradden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-04-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Gemensamhetsutrymmen
Cykelférrad

Tvattstuga

Kallarforrad

Innergard

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig fram till 2071. Féljande underhall har utforts eller
planeras:

Genomfort:

- Lackning och mélning av yttre dorrar samt byte av lasmekanik 2022
- Balkongbesiktningar 2022

- Stamspolning 2021

- Renovering tatskikt vadringsbalkonger 2021
- Renovering av trapphus 2020

- Malning av yttersida pa utvalda fénster 2020
- Forbittringsétgérder ventilation 2019

- OVK 2018

- Energideklaration 2018

- Uppdatering av underhallsplan 2018
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- Radonmétning 2018

- Byte av tvattmaskin 2017

- Ommalning av tvittstuga 2017

- Renovering av yttertak 2017

- Bygge av nya killarforrad 2017

- Byte av avloppsstammar i killaren 2017

- Byte av torktumlare 2017

- Renovering av ytterdérr 2016

- Stamspolning 2016

- Klotterskydd av fasad 2016

- Ommalning av fénster 2016

- Varmejustering 2015

- Renovering/upprustning av hissmaskineri 2015
- Justering av stuprdr 2015

- Installation av varmekablar i stuprér 2014
- Omputsning av fasad 2011

- Renovering kungsbalkonger 2011

- Installation av balkonger 2003-2010

- Nya VA-stammar 1993

Planerat
- Stamspolning i nedre del av huset
- Byte av radiatorventiler

Féreningens ekonomi

Arsredovisning 2022

Inga férandringar av manadsavgifter gjordes under 2022. | februari 2021 sanktes avgifterna med 2%, och i

januari 2020 med 3%.

Styrelsen har under aret omforhandlat foreningens lan samt gjort en storre amortering.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Lackning och mdlning av yttre dérrar

Portdérr och soprumsdérr fraschades upp, och portdérrens ldsmekanik byttes ut.

Balkongbesiktning
Utvalda balkonger besiktigades.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgdende medlemmar under aret var 17. Vid rékenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 10 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Beldningsgrad, %

2022
1158
196
33
1097
82 200
1885
586
2971
0,69
71,03

2021 2020 2019
1170 1216 1314
-87 -124 1
33 32 32
562 671 457
71200 71200 71200
1885 1885 1885
587 597 617
3130 3243 3448
0,47 0,57 0,74
74,47 76,78 81,24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av

2021-12-31 arsresultat Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 3295 - - 3295
Upplatelseavgifter 3350 - - 3350
Fond, yttre underhall 562 - 536 1097
Balanserat resultat -4 149 -87 -536 -4771
Arets resultat -87 87 196 196
Eget kapital 2971 0 196 3167

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4771
Arets resultat 196
Totalt 4575

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 701
Att fran yttre fond i ansprak ta -23
Balanseras i ny rakning -5253

-4 575

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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N 2022-01-01 - 2021-01-01-

ot 0221231 20211231

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1158 1170
Rorelseintikter 76 0
Summa rérelseintiikter 1234 1170
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -867 -1022
Ovriga externa kostnader -48 -58
Personalkostnader -90 -77
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -39 -39
Summa rorelsekostnader -1044 -1196
RORELSERESULTAT 190 .26
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter och liknande resultatposter 47 -33
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -40 -28
Summa finansiella poster 7 -61
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 196 -87
ARETS RESULTAT 196 -87
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 7 884 7923
Summa materiella anliggningstillgingar 7 884 7923
Finansiella anldggningstillgingar
Langfristiga véardepappersinnehav 13 13 13
Summa finansiella anliggningstillgangar 13 13
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 897 7936
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 14 -60
Ovriga fordringar 14 10 10
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 71 55
Summa kortfristiga fordringar 95 5
Kassa och bank
Kassa och bank 1032 1180
Summa kassa och bank 1032 1180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1127 1184
SUMMA TILLGANGAR 9024 9121

10
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 645 6 645
Fond for yttre underhall 1097 562
Summa bundet eget kapital 7742 7 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4771 -4 149
Arets resultat 196 -87
Summa fritt eget kapital -4 575 -4 236
SUMMA EGET KAPITAL 3167 2971
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 1 1
Summa langfristiga skulder 1 1
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5600 5900
Leverantdrsskulder 71 67
Skatteskulder 9 -5
Ovriga kortfristiga skulder 2 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 192 185
Summa kortfristiga skulder 5 856 6149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9024 9121

11
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Isbrytaren 37 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar  0,5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgingen p3 balansdagen
har ett |dgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostider 1104 1106
Ovriga intékter 130 64
Summa 1234 1170

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 39 9
Fastighetsskotsel 33 1
Sndskottning 5 19
Stddning 32 37
Tradgardsarbete 1 10
Ovrigt 9 9
Summa 119 8
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Balkonger 7 0
Hissar 14 9
Reparationer 22 9
Summa 44 18
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Renovering av vadringsbalkonger 0 166
Stamspolning 0 22
Underhallsplan 0 38
Ovrigt 33 0
Summa 33 236
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 65 52
Sophamtning 61 47
Uppvarmning 322 347
Vatten 57 53
Summa 506 499

13
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband M 40
Fastighetsférsikringar 51 48
Fastighetsskatt 56 54
Kabel-TV 8 0
Ovrigt 10 43
Summa 166 184
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral frvaltning 31 31
Revisionsarvoden 2 2
Ovriga forvaltningskostnader 15 25
Summa 48 58
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 22 19
Styrelsearvoden 68 58
Summa 90 77
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 40 28

Summa

14

40 28
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 9877 9877
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 9877 9877
Ingdende ackumulerad avskrivning -1953 -1914
Arets avskrivning -39 -39
Utgdende ackumulerad avskrivning -1992 -1953
Utgdende restvirde enligt plan 7 884 7923
I utgéende restvérde ingér mark med 2083 2083
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 24 200 20 200
Taxeringsvarde mark 58 000 51000
Summa 82200 71 200
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 244 244
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 244 244
Ingdende ackumulerad avskrivning =244 244
Utgaende ackumulerad avskrivning =244 244
Utgdaende restvirde enligt plan 0 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Aktier och andelar 13 13
Summa 13 13

15
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10 10
Summa 10 10
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 4 0
Forsakringspremier 29 27
Forvaltning 16 B
Kabel-TV 1 0
Ovriga fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 15
Summa 7 55
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsdndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SEB 2023-11-28 3,08 % 5600 5900
Summa 5600 5900
Varav kortfristig del 5600

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Inen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta riakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsiitts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 5 9
Forutbetalda avgifter/hyror 119 108
Uppvarmning 50 5
Utgiftsrantor 1

Vatten 11

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intdkter 7

Summa 192 185
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 7318 7318

Summa 7318 7318

16
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Elin Stoij Lukas Arvidsson
Revisor Revisor

17



Revisionsberiittelse 2022

Till drsmdtet i Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 37
Organisationsnummer 716419-3430

Rapport om irsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 37

Sfy"elsen_s ansvar fr drsredovisningen Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer &r nddviindig for att upprtta en arsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pd fel.

Revz‘sor:ns ansvar Virt ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Uttalanden Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
i{sr_edovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att arsmétet faststiller resultat- och balansrékningen.

Rgpport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Isbrytaren 37 for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval

av VAr revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon

styrelseledamot har foretagit nigon étgéird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Stockholm 2023-04-01

. Stz

Elin Stoij i Lukas Arvidsson
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