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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF EJDERN | GOTEBORG

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r
dags att villkorséandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-01-30.

Ekonomisk plan registrerades 2014-10-16.

Foreningens stadgar registrerades 2019-11-06.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Olskroken 15:6F6reningen har 7 hyreslagenheter och 35 bostadsratter
om totalt 1 817 kvm.

Nybyggnadsar: 1929
Vérdear: 1984

Bostadsldgenheter Busi{:ﬂdslﬁgenheier i
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m* Antal Total yta m?
1 rok 23 799 1 rok 7 277
2 rok 8 447 Summa 7 277
3rok 4 294
Summa 35 1540
FORSAKRING

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per Sjolander Ordférande

Joakim Hansson Styrelseledamot
Jonatan Borjesson  Styrelseledamot
Olivia Holmstrom Styrelseledamot
Per Enegren Styrelseledamot

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsen ledaméter, tva i férening.

REVISORER
Mikael Thorell ~ Auktoriserad revisor  Revisionsaktiebolaget Trirev

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstaimma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantraden.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Foreningen hojde sina avgifter med 20% fran och med 2023-01-01. Det finns inga ytterligare planerade
avgiftsjusteringar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 6 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1581899 1590173 1546140 1380031
Resultat efter fin. poster 106291 292762 -5826813 -4879 633
Soliditet, % neg neg neg neg
Bostadsyta, kvm 1817 1817 1540 1540
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 843 838 820 715
Lan per kvm bostadsyta, kr 16 234 16 359 19 449 18 623

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 33624 005
Upplatelseavgifter 2612673
Fond, yttre underhall 0
Balanserat resultat -51 492 982
Arets resultat 292 762
Eget kapital -14 963 542
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 137 400
292762 -137 400
-292 762 106 291
0 106 291

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-51 337 620

106 291

-51 231 329

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

148 800

-51380 129

-51 231 329

2022-12-31
33 624 005
2612673
137 400

-51 337 620
106 291
-14 857 251

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1581 899
1581 899

-751 665
-126 446

-59 992
-100 388

-1038 491

543 408

2511
-439 628

-437 117

106 291

106 291

2021-01-01 -
2021-12-31

1590173
1590173

-694 891
-185 507

-62 555
-100 388

-1043 341

546 832

0
-254 070

-254 070

292 762

292 762
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

13271735
13271735

13271735

12 105
598
81750

94 453

1929 206
1929 206

2023 659

15 295 394

2021-12-31

13372123
13372123

13372123

5406
60 559
76 252

142 217

1813387
1813387

1955604

15 327 727
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

36 236 678
137 400

36374 078

-51 337 620
106 291

-51 231 329

-14 857 251

17 988 800
17 988 800

11 507 800
44 216
125076
4702

482 051

12 163 845

15 295 394

2021-12-31

36 236 678
0

36 236 678

-51 492 982
292762

-51 200 220

-14 963 542

29 496 600
29 496 600

227 800
105 217
121 296

38917
301439

794 669

15 327 727
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

1813387
106 291

0
100 388
0
0

206 679

47 764
89177
343 619

0
0
-227 800
-227 800

115819

1929 206

2021-01-01 -
2021-12-31

1486 696
292762

0
100 388
0
0

393 150

52018
109 322
554 490

0
0
-227 800

-227 800

326 690

1813387
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ejdern i Géteborg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 80 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, bostader 283 884 283 884
Arsavgifter, bostader 1297 656 1291280
Ovriga intikter 359 15 009
Summa 1581 899 1590173
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostdader VVS

Dorrar och las/porttele
Trapphus/port/entr

VA

Varme

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

2022

7 000
109 253
5977

0

122 230

2022
77 113
2113
51888
0
13154
144 268

2022
21148
49 278

193124
69 810
333 360

2022
51688
63 798
36321

151 807

2022

7 649
5813
70708
18 759
23518
126 446
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2021

0

150 431
2709
35070
188 210

2021

4273

4273

2021
22023
44 412

214 472
74 386
355293

2021
50413
61278
35425

147 116

2021

0

8363
70711
30024
76 409
185 507
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022 2021

14 207 14 955

45 785 47 600
59992 62 555
2022 2021

439 339 253 532
289 538

439 628 254 070
2022-12-31 2021-12-31
14 089 618 14 089 618
14 089 618 14 089 618
-717 495 -617 107
-100 388 -100 388
-817 883 -717 495
13 271735 13372123
6 058 536 6 058 536
23 600 000 20 800 000
26 000 000 25 000 000
49 600 000 45 800 000
2022-12-31 2021-12-31
598 60 559

598 60 559
2022-12-31 2021-12-31
1250 1250
45111 42 666
19571 17 677

15 818 14 659
81750 76 252
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NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2023-01-28
Swedbank 2026-11-25
Swedbank 2024-11-25
Swedbank 2026-11-25
Swedbank 2025-11-25
Swedbank 2025-11-25
Swedbank 2023-11-24
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
2,42 %
3,70 %
3,76 %
3,70 %
3,75%
3,75%
3,72 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under néasta rakenskapsar.

Styrelsen har for avsikt att forhandla om Ian med slutbetalningsdag under 2023.

Forvantad skuld som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen, justerat for

kommande amorteringar, uppgar till en summa av 28 357 600kr.
Styrelsen har for avsikt att férhandla om Idnen infor aktuell férfallodag.

Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
3360 000
3360 000
6 500 000
1700 000
3296775
3279825
8 000 000
29 496 600

11 507 800

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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2022-12-31
48 300
17 000

2193

6 028
153 426
15 000
29600
198 094
7679
4731
482 051

2022-12-31
29 955 000
29 955 000

Skuld
2021-12-31
3440 000
3440 000
6 500 000
1700 000
3322200
3322200
8 000 000
29724 400

227 800

2021-12-31
47 600
15 000

2546
4704
131795
14 956
31761
42 617
6439
4021
301 439

2021-12-31
29 955 000
29 955 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med bullerddmpande atgarder fortsatter under 2023.
Ett antal ldgenheter med fonster mot leden kommer fa bullerddmpande atgéarder som innefattar nya fonster,
balkongdorrar och dampande tilluftsventiler denna atgard bekostas helt av Trafikverket.

Underskrifter

Ort och datum

Joakim Hansson Jonatan Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olivia Holmstrém Per Enegren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Per Sjolander
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Ejdern 1 Goéteborg, org.nr
769627-5473.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Ejdern
i Goteborg for &r 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidan 3. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

1 samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Overvdga om informationen i visentlig utstrickning &r
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Baserat pa det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa é&r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péaverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om  foreningens formédga att  fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen ~ fista  uppmédrksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvdgen 21, 433 75
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ejdern i
Goteborg for ar 2022 samt av forslaget till behandling
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
néagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

Sidan 2 av 2

mitt uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till behandling av foreningens forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utfors baseras pd min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som &r relevanta fo6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Anmdirkning
Foreningen har under rékenskapséret inte i ratt tid redovisat
avdragen skatt och social avgifter.

Jonsered den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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