Trea hogst up pi 1 vackert




KUNGSHOLMEN - NORR MALARSTRAND
STOCKHOLM

Sankt Eriksgatan 4, 5 tr

- Vaning 5 av 5.
- Gast-wc i anslutning till hallen.
- Attraktivt belagen invid Riddarfjarden.

UTGANGSPRIS 7 995 000 kr
AVGIFT 5334 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 84 kvm
BYGGAR 1929
VANINGSPLAN 5
HISS Hiss finns

*Varme, vatten, kabel-TV (Basutbud fran Tele 2), bredband (Tele 2,
950/50 Mbit/s), fast telefoni och bostadsrattstillagg.

ANSVARIG MAKLARE

Niklas har arbetat som fastighetsmaklare i Stockholms
innerstad sedan 2013. Idag bestar Niklas uppdrag till stor del
av aterkommande kunder och rekommendationer vilket alltid
varit hans ambition. Niklas jobbar med kunder som
vardesatter kvalité, trygghet och bast betalt. Han beskrivs
ofta som professionell, serviceinriktad, tydlig och
fortroendeingivande. Niklas ambition med varje
bostadsformedling ar att ni som kunder ska vara sd pass
nojda med hans tjanst att ni rekommenderar honom vidare.

NIKLAS JONASSON
Fastighetsmaklare / Franchisetagare
0737-48 28 29
niklas.jonasson@bjurfors.se







Valkommen

Nu ges tillfalle att forvarva en fin trea hogst upp i huset.
Beldgen pa den lugna nedre delen av Sankt Eriksgatan vid
Norr Malarstrand.

Genomgaende bostad med fonster i tva vaderstreck och
takh6jd om ca 2,70 m.

valkomnande hall med svart granitgolv fran Hoganas, plats
for att hanga upp ytterklader och en stor inbyggd garderob.
I anslutning till hallen finns en gast-wc med kakel, klinker
och mosaik fran Hoganas - utrustad med wc och handfat.
Vidare erbjuds ett smakfullt Kvik-kdk med inslag av svart
granit - den maskinella utrustningen bestar av rostfri kyl
och frys (full hojd) fran Siemens, mikro, sjalvrengdrande
varmluftsugn, nedsankt gashall och integrerad diskmaskin.
Allt fran Siemens forutom exklusiv flakt fran Thermex.
Arbetsbankar och golv i svart granit, spotlights i underkant
av 6verskap och undermonterad diskho. | koket finns
matplats for 6-8 personer och fonster i dster dver den lugna
garden.

| fil med koket finns ett rymligt sovrum som har vackert
tragolv i original, Kvik-platsbyggd garderob med
skjutddrrar. Plats for dubbelsang och héar finns ocksa
fonster i ster mot lugn gard. Vidare erbjuds ett rymligt
badrum som nas via inre hallen, ett badrum med kakel,
klinker och mosaik frdn Hoganas. Badrummet &r utrustat
med golvvarme, spotlights i tak och spegelskap.
Mosaikkladd duschhdrna glasdorrar. | badrummet finns we,
handfat samt tvattpelare (tvattmaskin och torktumlare)
med smart forvaring undertill.

Stort och ljust vardagsrum med vacker stavparkett och
sprojsat fonster i soligt vasterlage. | fil med vardagsrummet
ligger det andra sovrummet som dven detta ar stort som ett
"master bedroom" med vackert tragolv i original, Kvik-
platsbyggd garderob med skjutdorrar.

valkommen hem!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Beligen pa den lugna nedre delen av Sankt
Eriksgatan vid Norr Mélarstrand.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 0157 STOCKHOLM
KOMMUN.
Skattesats 29.88

ADRESS
Sankt Eriksgatan 4, 5 tr, 11239
STOCKHOLM

VANING
5avh
Hiss finns

ANTAL RUM
3 rum och kok

BOAREA
84 kvm

Areakalla: Enligt ekonomiska forvaltaren

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning

EKONOMI
Avgift 5334 kr/manad

Varme, vatten, kabel-TV (Basutbud frén
Tele 2), bredband (Tele 2, 250/50
Mbit/s), fast telefoni och

Sankt Eriksgatan 4, 5 tr, STOCKHOLM

Utgangspris: 7 995 000 kr

bostadsrattstillagg.

Andel i foreningen: 0%

Relevant andelstal géllande andel av
andel i féreningen har ej gatt att f& fram
fran foreningen eller forvaltaren.
Overlatelseavgift: 1433 kr.
Overlatelseavgift betalas av: betalas av
kdparen

Pantsattningsavgift: 573 kr
Bostadsratten &r pantsatt.

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden utéver manadsavgift 930
kr/ménad, férdelas enligt foljande:
Forsakring: 230 kr

Hushallsstrém: 350 kr

och dvrigt: 350 kr

Antal personer i hushallet: 2
Uppskattade driftskostnader som séledes
kan komma att variera beroende pa avtal
och forbrukning. Punkten ovrigt avser
gas.

Driftskostnader ar inhdmtade fran
saljaren och bor endast ses som en
uppskattning. Kostnaden kan variera och
baseras pa forbrukning och avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 126 kwh/kvm och &r.
Energiklass: E

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
399 449 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgadngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgdngliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Gokungen 2, org.nr. 769609-9980

Brf Gokungen 2 ar en dkta
bostadsrattsforening och ager
fastigheten Gokungen 2 i Stockholms
kommun, beldgen intill Norr Malarstrand
pa nedre Kungsholmen. Pa fastigheten
star 1 st flerbostadshus med byggar 1929
och berdr adressen Sankt Eriksgatan 4.
Foreningen upplater totalt 33 lagenheter,
varav 31 st med bostadsratt och 2 st med
hyresratt. Utover detta upplater
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foreningen 2 lokaler med hyresratt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Trygg Hansa via Leif Bolander & CO AB. |
manadsavgiften ingar en
bostadsrattstillaggsforsakring for
medlemmarna. Foreningen ar stabil och
skotsam med stark ekonomi. Den
ekonomiska forvaltningen skots av
Simpleko AB.

Las garna mer pa foreningens hemsida:
https://gokungen2.bostadsratterna.se/

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening
Antal lagenheter: 33 varav hyresréatter 2
Antal lokaler: 2

Foreningen tillater inte juridisk person
som kopare

Foreningen tillater delat 4gande
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Trygg Hansa via Leif Bolander & CO AB.

FORENINGENS EKONOMI

Styrelsen kommer se dver en
avgiftshojning lite langre fram for att
finansiera stambytet (kontrollerat med
styrelsen 4/12-23).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

20923 Byte av elskap till gemensamhetsel i
fastigheten samt ett antal strombrytare i
tvattstuga.

20922 Byte till energisnal torktumlare i
tvattstugan. Underhall och genomgang av
radiatorer.

2021 Ny fjarrvarmecentral samt avluftare i
pannrum

2020 Relining utav icke utbytta lodratta
stammar

2019 Malning av nedre delen pa fasaden,
garageporten samt entrén.

2018 Omfattande renovering av hissen,
uppfréschning av entrén, fardigstallande
till godkand OVK samt utford
energideklaration

2015 Takmalning och OVK besiktning
2014-2015 Upprustning av tvattstugans
ytskikt

9014 Underhall av hiss, OVK besiktning
2013 Relining av stammar

9012 Renovering av innergarden slutforts
och besiktigats

2012 Nya snoras-skydd samt nya stupror,
ny tvattmaskin

2010 Installation av nytt expansionskarl
2008 Hissrenovering, nya laskolvar i
samtliga gemensamma dorrar.

2006 Takrenovering, malning av trapphus
och nya balkonger

2005 Fonsterrenovering samt byte av 3

stammar

2003 Stamspolning

1984 Installation fjarrvarme
1982 Fasadrenovering

1976 Elstigarna renoverades

Kommande underhall/renoveringar:
2024 Stambyte. Arbete pagar f.n. med att
ta in offerter, malsattning att stambyte
pabdrjas 2094.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggar: 1929

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

BILPLATS
Boendeparkering - ansoks och behandlas
av Stockholms Stad.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

- Tvattstugan ar belagen i kallaren och
har en tvattmaskin, en torktumlare samt
en kallmangel

- Innergard med moblemang och
grillmojligheter

- Cykelstall finns pa innergarden

- Soprum finns i kallaren

- Garage (450 kvm) hyrs ut till hyresgast

TV OCH INTERNET

Kabel-TV via Tele2 (grundutbud ingar i
avgiften).

Bredband via Tele2 (hastighet 300/10
Mbit/s eller 250/50 Mbit/s, och ingar i
avgiften).

FORENINGENS HEMSIDA
www.gokungen2.bostadsratterna.se

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.
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Planskissen 4r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val forberedd har du
alltid bast mojlighet att gora en lyckad
bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och saljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en sa kallad 6ppen
budgivning, vilket innebdar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankiD. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsméklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar séljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera
budgivningen [6pande pa var hemsida ar utgdngspunkten,
notera dock att det ar sdljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte
presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kdpare och séljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till séljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kopa, det ar
alltid saljaren som har fri prévningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till méklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud frdn en spekulant utan att
andra spekulanter far mojlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

Pa var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.

S|E|B seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Vi ger dig personlig radgivning som utgdr fran dina
behov och mal. Som kund hos Bjurfors kan du
anstka om bolén hos oss och f tillgang till flera
formanliga erbjudanden.

PERSONLIG RADGIVNING

Vara erfarna radgivare ser till att du gor en val
genomtankt bostadsaffar. De hjalper dig genom hela
processen, ger dig kloka rad och ser till att du har full
kontroll pa alla detaljer. Dessutom kan du alltid na
var kundservice dygnet runt, alla dagar i veckan.

FORMANLIGA LAN OCH TJANSTER

Forenkla vardagen med smarta banktjanster och
privatlan till formanliga villkor. Fa koll pa hela
vardagsekonomin med de vanligaste banktjansterna,
kostnadsfritt forsta aret. Gor idéer till verklighet med ett
privatldn mellan 20 000 - 350 000 kronor, utan sakerhet
eller upplaggningsavgift.

ERBJUDANDEN FOR SAKERHETS SKULL

Vi ser till att du stér rustad om det ovantade intraffar. Hos
oss far du hjalp med bade familjejuridik och forsakringar.
Fa vart [aneskydd kostnadsfritt de tre forsta manaderna
och formanliga erbjudanden hos vara samarbetspartners
Trygg-Hansa och Lexly.



UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stdmma dverens med vad som avtalats mellan
kopare och séljare samt vad kdparen har fog att férvanta
sig; sett i ljuset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsratt &dr l6s egendom) men vid
prévning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksé bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
prévats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel dberopa vad som borde ha mérkts vid
undersokningen. Om képaren uppméarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjélv kan dra n&gon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersokningsplikt. Kdparen
bor ocksa tanka pé att séljaren inte ansvarar for fel eller
brister som kdparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med foretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersokning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN GVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att sdljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, kravs att om-
standigheten innebar att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad képaren med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6évriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten éverlats i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det séljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rorande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsa anses vara felaktig om saljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan saljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsd i saljarens eget
intresse att upplysa kdparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kdnner till - eller missténker. Det som
séljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar séljaren for utfastelser
séljaren lAmnar. Utfastelser kan ocksa innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst forhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kdpare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om
ansvarsfordelningen vilket innebér att parterna kan avtala
om en annan férdelning 4n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nér en séljare friskriver sig fran
ansvar genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du stéandig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsmaklare vid din sida

som personlig képradgivare. Denne kan svara pa dina
fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer
information. Sjalvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

Nar du anméler dig till en av vara visningar 6ppnas ett
konto at dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller méklaren

vid forsaljning av tillaggstjanster. Nedan finns de
tillaggstjanster som vi for narvarande marknadsfor.
Ersdttningarna nedan utgdr till Bjurfors Sverige AB och
inte till den enskilde fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar
inkl. moms.

TILLAGGSTJANSTER.
« HEMNET
Administrationsersattning 150-1450 kr

« BONEO
Administrationsersattning 250-1350 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

kungsholmen@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_kungsholmen facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



