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ÖSTRA FÖRSTADEN

Elegant 60-tals hus
med kort gångavstånd
till stadens rika utbud
och mjuk sandstrand.

Finn livskvalité i Ystads
mest attraktiva område



På en generös tomt, ligger huset välplacerat med
prunkande utemiljö i både öster och väster där solens
bana går att följa vid flertalet uteplatser. Vid entrén
övergår den stenlagda terrassen till ett trädäck och
prydande stensättning. Den härliga utemiljön inbjuder
till solbad och grillkvällar, med vänner och familj, utan
insyn. Middagen intas under pergolan till skenet av
ljuslyktor och rundas sedan av med ett varmt spabad
om andan faller på. Trädgården på baksidan vetter
mot grönområde med tallskog och rymmer plats för
både odling i pallkragar och lek. Här finns en vidbyggd
altan med skyddande skärmtak som skänker skön
skugga när solen är som starkast och skydd vid stilla
sommarregn.

Bostaden har genom åren skötts väl och viktiga
renoveringar är utförda så som takomläggning, utbyte
av inkommande vatten och avloppsledningar från
gatan och installation av fjärrvärme samt fiber.

Läget är minst sagt fantastiskt!
Österut ligger Regementsområdet med Ica
Supermarket, Nordic International School,
kunskapsskolan, Daniel Müllerns nyöppnade
restaurang Tümult och Nordic Wellness. Här finns även
Sandskogen med naturskön miljö och motionsslingor.
Söder om skogen hittar du Ystads härliga badstrand
med vit sandstrand och bryggor, Ystads Saltsjöbad,
idrottsplatser med fotboll-, tennis- och padelbanor.
Norrut finns Ystads Arena, badhus, restauranger, gym,
Willis och grundskolan Källan. Väster om Körlings väg
ligger Ystads pittoreska stadskärna med dess rika
utbud av butiker, caféer och restauranger. Här nås
även tågstationen som tar dig vidare till Simrishamn i
öster och Malmö, Lund och Köpenhamn i väster.

För dig som inte vill kompromissa med ditt boende,
hjärtligt välkommen!

VÄLKOMMEN



Alexandra Nilsson
Fastighetsmäklare / Partner

070-164 67 00
alexandra.nilsson@bjurfors.se

Utgångspris: 6.950.000 kr
Antal rum: 6 rum
Boarea: 162 kvm
Biarea: ca. 92 kvm
Tomtarea: ca. 1.143 kvm
plan: 1 ½ plan med källare
Byggår: 1964
fastighetsbeteckning:
Wendt 5
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  TEXT: ALEXANDRA NILSSON    FOTO: SE360 OCH SÄLJAREN

 Husets planlösning rymmer generösa
sällskapsytor, hela fyra sovrum och en
källare som skänker mervärde. Stora
fönsterpartier tillåter dagsljuset att flöda
och integrerar den vackra utemiljön.
Fiskbensparkett och skeppsgolv håller
stilen över tid och spröjsade pardörrar
bringar karaktär. Det väl tilltagna
vardagsrummet i vinkel möbleras enkelt
med långbord och flera soffgrupper. Om
sommaren förlängs dessutom
sällskapsytorna med den vidbyggda
altanen i öster. Det inspirerande
arbetsköket är uppdaterat med ljus interiör,
bänkskiva i sten och en effektiv kamin som
skänker fin stämning om vinterhalvåret.
Här håller man uppsikt mot trädgården vid
vardagsbestyren och köksön inbjuder till
social matlagning. På entréplan finns även
en gästtoalett och ett sovrum som nås via
den stora hallen. På övre plan ryms den
privata avdelningen med tre sovrum,
allrum och ett badrum . Källaren rymmer
gott om praktiska utrymmen så som
tvättmöjligheter och förvaring. Dessutom
finns här två bra rum som kan inredas efter
behov, idag nyttjas de som ett tonårsrum
och hemmagym.

Finn livskvalité i Ystads
mest attraktiva område
Mellan den pittoreska stadskärnan och sandskogen ligger detta eleganta 60-tals hus med kort
gångavstånd till stadens rika utbud och mjuka sandstrand.





Husets
planlösning

rymmer
generösa

sällskapsytor
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Entré,hall
Rymlig hall som leder vidare till samtliga
rum på entréplan. Inrett med tapetserade
väggar och Junkers skeppsgolv som blivit
slipad och vitpigmenterad.

Kök
Renoverades 2011 med tidlös interiör från
Kvik bestående utav vita luckor och
bänkskiva av vit stenkomposit (Silestone
Lagon 20 mm och Lavabo vask). Den
mobila köksön ger goda arbetsytor och
inbjuder till social matlagning. Vitvarorna
består utav side by side kyl och frys (Senz,
2023), induktionshäll (Siemens, 2011),
spisfläkt (Bosch, 2011), inbyggnadsugn
(Electrolux, 2022), mikrovågsugn
(Electrolux, 2022) och diskmaskin
(Siemens, 2011). På golvet ligger
vitpigmenterat skeppsgolv från Junkers,
väggarna är målade i duvblå kulör och den
effektiva kaminen skänker god värme och
stämning under vinterhalvåret. Via
köksingången nås uppfarten och bilplatsen
smidigt och enkelt.

Vardagsrum
Härligt sällskapsrum i vinkel med generösa
fönsterpartier i både öster och väster som
integrerar den fina utemiljön. På golvet
ligger en vitpigmenterad fiskbensparkett

från Junkers och väggarna är målade i en
matt grön kulör. Via en spröjsad pardörr
nås altanen i öster under skyddande
skärmtak. Även mellan vardagsrum och
hall finns en fin spröjsad pardörr.

Gästtoalett
Inrett med toalett, handfat med underskåp
och badrumsspgel. Det blyinfattade
fönstret från byggåret är bevarat och
bringar både insynsskydd och karaktär.

Sovrum 1
Nås från entréplan och är inrett med
vitpigmenterat skeppsgolv, målade väggar
och en garderob.

Allrum ov
Är perfekt som ett extra tv-rum. Inrett med
skeppsgolv och målade väggar.

Sovrum 2 ov
Inrett med tapetserade väggar, skeppsgolv
från Junkers och en fastbyggd garderob.

Sovrum 3 ov
Inrett med tapetserade samt målade
väggar och skeppsgolv från Junkers.

Badrum ov
Äldre ytskikt bestående utav klinker och



Rumsbeskrivning | KÖRLINGS VÄG 17



KÖRLINGS VÄG 17 | Rumsbeskrivning

mosaik som blivit målade. Inrett med
toalett (Ifö, 2011), badkar (2014), handfat
med kommod (2011) och badrumsspegel.

Huvudsovrum ov
Rymligt sovrum med balkong i söder. Inrett
med Junkers skeppsgolv, målade väggar
och walk in closet.

Tvättutrymme källare
Inrett med klinkersgolv, putsade samt
målade väggar, bänkyta av laminat med
tvättho, tvättmaskin (Electrolux, 2022) och
torktumlare (Electrolux, 2022).

Källare
Förutom tvättmöjligheter rymmer källaren
ett tonårsrum, hemmagym, arbetsrum och
pannrum. Dessutom finns här en
direktaccess till trädgården.

På övre plan
ryms den
privata

avdelningen



Rumsbeskrivning | KÖRLINGS VÄG 17





Tre sovrum, allrum och ett badrum





Middagen intas under pergolan till skenet
av ljuslyktor





Trädgården på baksidan vetter mot
grönområde med tallskog



Wendt 5. Belägen i Ystad kommun.

Skattesats 31.54.

Adress

Körlings väg 17, 271 45 Ystad.

Storlek

6 rum och kök, varav 4 sovrum

Boarea

162 kvm.

Biarea

92 kvm.
Enligt uppmätning. Enligt
taxeringsuppgifterna är boarean 160 kvm
och biarean 90 kvm.
Denna area kan av olika skäl vara felaktig.
Den köpare som anser arean vara av
betydelse för köpet bör därför vidta en
uppmätning.

Ekonomi

Taxeringsvärde 4.338.000 kr (fastställt
avseende år 2021) varav byggnadsvärde
2.626.000 kr. Typkod: 220, Småhusenhet,
bebyggd. Värdeår 1964.
Fastighetsskatt/avgift: 9.287 kr

energideklaration

Energiklass: D*

Mellan den pittoreska stadskärnan och sandskogen ligger detta eleganta 60-tals hus med kort
gångavstånd till stadens rika utbud och mjuka sandstrand.

UTGÅNGSPRIS: 6.950.000 kr   OMRÅDE: ÖSTRA FÖRSTADEN

KÖRLINGS VÄG 17

*Energideklarationer som är gjorda från och med 1 januari 2014 redovisas som energiklass på en skala från A-G.
För mer information www.boverket.se/energideklaration

Bostadsfakta



driftkostnad

Driftkostnaden är ca 60.172 kr/år och
fördelas enligt följande: uppvärmning
24.232 kr, försäkring 8.000 kr,
vatten/avlopp 10.793 kr, renhållning 1.879
kr, hushållsström 15.268 kr,

Elförbrukning

11 778 kWh/år

Avser säljarens förbrukning.

Pantbrev

På fastigheten Wendt 5 finns 6 pantbrev om
sammanlagt 4.675.000 kr.

uteplats/balkong

Vidbyggd altan med skärmtak i öster som
via breda trappsteg som leder ner mot
trädgården.
Eftermiddags- och kvällssolen fångas i
väster och vid den stenlagda terrassen som
övergår till trädäck i markplan. Matplats
under pergola vid en prunkande rönn och
prydlig stensättning.

Tomt

1.143 kvm. Generös och lättskött tomt som
omfamnas med grönskande häckar som
ger insynsskydd. Uteplatsen i väster med
utespa ramas snyggt in med ribbad svart
spaljé. Vid säsong plockas bland annat bär
och färska örter i trädgårdens odlingslådor.

byggnad

Byggår: 1964.

byggnadssätt

Grund: Källare. Stomme: Tegel. Bjälklag:
Betong. Fasad: Puts och tegel.
Takbeklädnad: Tegelpannor. Fönster: 2-glas
och 3-glas fönster. Ventilation: Självdrag.

Renoveringar

2011 Nytt kök
2011 Ny ångspärr i vindsbjälklag
2011 Ny fläktkåpa
2012 Nytt tätskikt på golv i badrum på övre
plan
2012 Bytt fönster och fönsterdörr i
söderläge sovrum
2013 Radonmätning utförd, under
gränsvärdet
2014 Installerat braskamin

2015 Nytt tak samt plåtdetaljer
2015 Nya fönster på övre plan
2016 Ny fjärrvärmeväxlare + elmatning
2017 Renoverat gästtoalett på entréplan
2021 Bytt fönster norra gavel
2021 Installerat elbilsladdare + eldragning

uppvärmning och el

Uppvärmningssystem: Fjärrvärme. El,
stammar: Ystads Energi.

vatten och avlopp

Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

tv och internet

Fiber, hastighet 250/250

Bilplats

Stor asfalterad uppfart med plats för flera
bilar och garage med plats för en bil. Här
finns även el framdragen till elbilsladdare
och ett cykelställ.

servitut

Planbestämmelse: Detaljplan (2003-09-18)

Uppgifterna i objektbeskrivningen härrör
huvudsakligen från säljaren och
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast
om omständigheterna ger anledning till
detta.
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N Ö J  D I G  I N T E

SKÅNE

BJURFORS är Sveriges största privatägda
mäklarföretag och grundades 1965. Bjurfors
finns där storstadsbon finns. Du hittar oss
därför i Stockholm, Göteborg, Malmö och i
många andra av Sveriges städer, men även i
ett stort antal attraktiva landsändar där
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi är ett av
landets marknadsledande mäklarföretag på
bostäder och erbjuder även tjänster inom
förmedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsrätter. Vår
lokalkännedom i områdena vi verkar i är en del
av framgången som gör att vi kan hjälpa dig till
en bra bostadsaffär, oavsett om du vill sälja
eller köpa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom på ett antal orter i Spanien.

VÅRA MÄKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssäkrad och
välbeprövad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du får ut det mesta möjliga av din
bostadsaffär. Samtidigt hjälper den oss på
Bjurfors att ständigt utvecklas och förbättras,
allt för att ge dig en lyckad affär. Till sin hjälp
har våra mäklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade köparregistret Boagenten. Detta
register har fokus på spekulanter som redan är
klara för köp. Det gör att det är enkelt för oss
att hitta rätt köpare till rätt bostad. Alla dessa
tjänster och verktyg är viktiga komponenter
som säkerställer att våra kunder alltid får den
bästa möjliga servicen – vad det än gäller. För
vi på Bjurfors nöjer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska göra heller.

Bjurfors är det största mäklarföretaget i
Skåne. Vår framgång vilar på en konsekvent
genomförd arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en känsla för
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg säkrar
kvaliteten i säljprocessen och är ett
fungerande verktyg för de över 185 anställda
på våra 21 mäklarkontor.

bjurforsmetoden har inte bara attraherat
kunderna utan även några av regionens
skickligaste mäklare. Till sin hjälp har
mäklarna bland annat Boagenten med över
65.000 registrerade spekulanter. Förutom en
omfattande marknadsföring, backas
mäklarna även upp av en drivande och
effektiv kundvårdsavdelning. Där arbetar 45
personer med att skapa de bästa
förutsättningarna för varje enskild affär.
Resultatet för dig är en professionell
bostadsaffär - helt enkelt. Vi som arbetar på
Bjurfors känner inte bara varje gathörn här i
området. Vi vet också hur livet levs här. Detta
ger oss den lilla mäklarfirmans alla fördelar.
Samtidigt som vi har det stora
mäklarföretagets ansenliga resurser
i ryggen. Kom gärna och hälsa på!

B J U R F O R S  I

MED MINDRE



ENTÉPLAN

KÄLLARPLAN

PLANRITNINGEN ÄR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FÖR EVENTUELLA AVVIKELSER

PLANRITNING Körlings väg 17

ÖVRE PLAN
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ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

bjärred · båstad · eslöv · helsingborg city · helsingborg norr · hässleholm · höllviken · höör
kristianstad · landskrona · limhamn · lomma · Lund centrum · Lund väster · malmö city

malmö väster · malmö öster · staffanstorp · trelleborg · ystad · österlen

facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors@bjurfors_Skane


