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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsréttsforening Karossen i Orebro f8r hiarmed Imna
drsredovisning for rakenskapsdret 2021-01-01—2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppldta lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Bostadsréattsforeningen klassas som odkta d& samtliga intdkter klassas som okvalificerade,
foreningen endast innehar bostadsrattslokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.
Foreningens stadgar registrerades 2019-09-12

Féreningen som har sitt site | Orebro, &ger fastigheten Karossen 35 i Orebro som byggdes
2020. P& fastigheten finns en industribyggnad i tvd plan, med adressen Markérvagen, Orebro.

Féreningens 25 lokaler fordelar sig enligt foljande
13 st 1 plan 19,6-56,4 m2
12 st 2 plan 50,7-97,5 m2

Lokalyta 1 281,9 m2
Fastigheterna har varit fullvardeforsakrade hos Nordeuropa Forsakring.

Den administrativa forvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalarna tagit dver den
administrativa forvaltningen.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhéll:
Féreningen har paborjat installation av IMD el.

Féreningen har ingen underh8lisplan dnnu. Overfdring till fond for yttre underhdil har skett
enligt stadgarna med 0,15% av taxeringsvardet. ; )\
\
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Ekonomi:
Rrsredovisningen &r upprattad enligt K2-regelverket.

Foreningens har banklan hos Lansforsakringar Hypotek vilka uppgdr pd bokslutsdagen
till 7 617 900 kr. Under dret har foreningen amorterat 281 400 kr.

Enligt ekonomisk plan uppgdr drsavgifterna till 640 kr per kvm och &r.

Mediemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-30.

Foreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.
Under dret har 5 Gverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under &ret har varit:

Jonas Karlsson ordfdrande
Joaquin Garcia Chamorro ledamot
Stefan Theologou ledamot
Gabriel Ozer suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Joaquin Garcia Chamorro samt
suppleant Gabriel Ozer.

Styrelsen har under aret héllit 4 sammantraden.
Firmatecknare har varit Jonas Karlsson och Stefan Theologou, var for sig.

Revisor har varit Jonny Wahlstedt.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 12 057 000 0 0 47 162
Omforing av arets resultat enl rsstdmma 47 162 -47 162
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl underhdlisplan 14 658 -14 658
Arets resultat 91 072
Belopp vid 8rets slut 12 057 000 14 658 32504 -91 072
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 47 162
Disposition ur UH-fond S
Avsatt till UH-fond - 14 658
Arets resultat - 91072
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman - 58568
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rékning - 58568

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 14 658 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir -105 730 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilldggsupplysningar
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2021-01-01 2019-09-12
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter -
Nettoomsattning Not 2 837 463 478 992
Summa rorelseintdkter
Roreisekostnader
Driftskostnader Not 3 -186 821 -70 197
Ovriga externa kostnader Not 4 -361 -7 778
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg&ngar Not 5 -401 440 -194 507
Summa rorelsekostnader -588 622 -272 482
Roreiseresuitat 248 841 206 511
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -259 882 -146 508
Summa finansiella poster -259 882 -146 508
Resultat fore skatt -11 041 60 003
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner -48 740 0
Inkomstskatt -31 291 -12 841
Arets resultat -91 072 47 162
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Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgngar

Anlédggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 19 476 053 16 477 493

Pégdende nyanldggningar och forskott Not 8 21 745 0

Summa materiella anldggningstillgdngar 19 497 798 16 477 493

Finansiella anlaggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 9 25 000 25 000
25 000 25 000

Summa anldggningstiligdngar 19 522 798 16 502 493

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 3224 1612

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3130933 4101 158

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 621 13 307

Summa Kortfristiga fordringar 3154778 4116 077

Kassa och bank Not 12 12 073 1242 401

Summa omséttningstiligdngar 3166 851 5358 478

SUMMA TILLGANGAR 22 689 649 21 860 971
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 057 000 12 057 000
Fond for yttre underhéll 14 658 0
Summa bundet eget kapital 12 071 658 12 057 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 32 504 0
Rrets resultat -91 072 47 162
Summa ansamlad forlust -58 568 47 162
Summa eget kapital 12 013 090 12 104 162
Periodiseringsfonder Not 14 48 740 0
Summa obeskattade reserver 48 740 0
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 7 899 300
Summa I8ngfristiga skulder 0 7 899 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 617 900 0
Leverantérsskulder 3015 0
Skatteskuld 92 992 12 841
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 801 964 1815989
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 111 948 28 679
Summa Kortfristiga skulder 10 627 819 1 857 509
Summa skulder 10 627 819 9 756 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 689 649 21 860 971
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Kassaflddesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -11 041 60 003
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 401 440 194 507
Kassaflode fran Iopande verksamhet 359 108 241 669
Kassafléde frdn férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1502 735 -4 100 609
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1152 411 1 857 509
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3014 254 -2 001 431
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -3 400 000 -16 672 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet -3 400 000 -16 672 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -281 400 7 899 300
Inbetalda insatser 0 12 057 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -281 400 19 956 300
Arets kassafléde -667 146 1 282 869
Likvida medel vid drets bérjan 1 257 869 G
Likvida medel vid drets slut 568 978 1 257 869

I kassafldédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Alimanna upplysningai

KArsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstiligdngar
En avskrivningsplan har upprattats med nyttjandeperioden 50 ar.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas
Ursprunglig byggnad 2%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhlisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som forfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att idnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

Beskattning sker med 20,6% pa verksamheten da den ej klassificers som privatbostadsféretag
utan utgdr en sa kallad oékta férening.

Foreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
QOvriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2019-09-12

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 837 463 478 992
837 463 478 992
837 463 478 992
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 30 756 2 302
El 20 194 22 080
Sophamtning 833 0
Ovriga avgifter 41 365 18 629
Foérvaltningskostnader 30 763 26 936
Fastighetsavgift 48 860 0
Ovriga driftskostnader 14 051 250
186 821 70 197
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 0] 2 603
Bankavagifter 1200 5175
Juridiska avgifter 73 0
Forluster p& hyres- och kundfordringar -1612 0
Ovriga kostnader 700 0
361 7778
Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Byggnader 401 440 194 507
401 440 194 507
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 259 740 146 508
Ovriga finansiella kostnader 142 0
259 882 146 508
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 16 672 000 0
Arets investeringar 3 400 000 16 672 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 072 000 16 672 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -194 507 0
Arets avskrivningar -401 440 -194 507
Utgdende avskrivningar -595 947 -194 507
Bokfort varde 19476 053 16 477 493
Summa byggnader och mark 19476 053 16 477 493
Fastigheten innehas med tomtratt.
Taxeringsvérde for Karossen 35 i Orebro. Virdedr 2020,
Byggnad - Industri 8 000 000 0
8 000 000 0
Mark - Industri 1772 000 0
1772 000 0
Taxeringsvarde totalt 9772 000 0
Not8 Pagdende nyanidggningar och forskott
Arets investeringar 21 745 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 21745 0
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
TF Karossen AB 25 000 25 000
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3224 1612
3224 1612
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2574 028 465 631
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 556 905 15 468
Vilande moms 0 2920 300
Ovriga fordringar 0 699 759
3130933 4101 158
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 12 073 1242 401
12073 1242401
Not 13 Eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat
insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 12 057 000 0 0 47 162
Omfdring av &rets resultat enligt &rsstimma 47 162 -47 162
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsttn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 14 658 -14 658
Arets resultat -91 072
Belopp vid arets slut 12 057 000 14 658 32504 -91 072
Not 14 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 21 tax 22 48 740 0
48 740 0
Not 15 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Lansforsakringar Hyp 90621058785 3,20% 2022-01-30 3808 950 140 700
Lansforsakringar Hyr 90621058793 3,20% 2022-01-31 3 808 950 140 700
7 617 900 281 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Styrelsen har for avsikt att omsatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 6 210 900
Stdllda sdkerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 8 040 000 8 040 000
varav frigjorda 0 0
Summa stdllda sdkerheter 8 040 000 8 040 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n&sta drs beriknade amorteringar) 281 400 93 800
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta 8rs I3neomséttning) 7 336 500 0
7 617 900 93 800
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 24 551 26 989
Mervérdesskatt 32534 0
Skuld Den Sweden AB, investeringsmoms 2744 879 483 451
Skuld TF Karossen AB 0 1 305 549
2801 964 1815989
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 91 036 15 468
Upplupna réntekostnader 20912 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 13 211
111 948 28 679
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Jonas Karlsson

Vér revisionsberattelse har ldmnats 2022-
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Anny Wahlstedt

AV stdmman vald revisor

Joaquin Garcia Charhorro

Noter 2021-12-31 2020-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till ordinarie féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Karossen i Orebro

Org.nr: 769637-8624

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostad srittsforeningen Karossen for ar 2021-01-01-2021-12-31. Det &r styreisen som
ansvarar for rikenskapshandlingamna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har granskat foreningens rikenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning,

Jag har granskat hur verksamheten forhéller sig tili lag och stadgar, om verksamheten skots péa
ett iandamdlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sétt samt om den interna
kontrollen &r tillrécklig.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god

redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro 2022-05-05
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“Jonny Wahlstedt

Intern revisor



