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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Plankarta med planbestdmmelser och illustrationskarta
Planbeskrivning (detta dokument) med ingéende gestaltningspro-
gram, naturvardspolicy och principer for skétsel av vegetation

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning (finns tillgéinglig pa kontoret for Samhélls-
bygenad, Tomelilla kommun)

Behovsbedémning av miljébedémning (finns tillgénglig pa kontoret
for Samhéllsbyggnad, Tomelilla kommun)

Samridsredogérelse (finns tillgédnglig pa kontoret for Samhalls-
byggnad, Tomelilla kommun)

Grundkarta (samordnad med plankartan, finns dven tillgénglig se-
parat pa kontoret for Samhéllsbyggnad, Tomelilla kommun)
Bullerutredning, Ramboll 2013-09-08, (finns tillgédnglig pa kontoret
for Samhéllsbyggnad, Tomelilla kommun)

Bullerutredning Brosarp 12:129, Buller fran verksamheter i anslut-
ning till Brunnsviksvigen, Ramboll 2013-09-30 (finns tillgénglig
pé kontoret for Samhiillsbyggnad, Tomelilla kommun)
Hojdséttning av viag, Ramboll 2012-05-11, (finns tillgénglig pé
kontoret fér Samhiéllsbyggnad, Tomelilla kommun)

Geoteknisk understkning, GoeSyd AB 2013-10-01(finns tillgénglig
pé kontoret for Samhillsbyggnad, Tomelilla kommun)

PM o6ver markradonmétning, GeoSyd AB 2013-10-02

Planprogram for Brosarp 5:5 m.fl. (2008-10-22). med tillhorande
samradsredogorelse (2009-02-25), Reviderad genom beslut av
kommunstyrelsens arbetsutskott 12 december 2012

(§ 240), 12 september 2012 (§ 174) och beslut av kommunstyrelsen
10 april 2013 (§ 64) (finns tillgéngliga pa kontoret f6r Samhalls-
byggnad, Tomelilla kommun)

Efter samradet har en samradsredogorelse upprittats Gver inkomna
synpunkter och kommenterats med forslag pa eventuella foréndringar.
Efter planens granskningsskede har ett utldtande uppréttats dver de
samlade synpunkter som inkommit under samrad och granskning.
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Detaljplanen bestdr av en plankarta med bestémmelser och illustrat-
ionskarta, Till planen fogas en planbeskrivning.

Planbeskrivning och illustrationskarta ska underlétta forstaelsen av
planftrslagets innebérd samt redovisa de forutséttningar och syften
planen har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.

Gestaltningsprogrammets syfte &r att sikerstilla bebyggelsemiljons
utformning. Gestaltningsprogrammets anvisningar géller sdsom inrikt-
ningsbestdmmelser, d.v.s. att bebyggelsemiljén ska utformas 1 linje
med gestaltningsprogrammets syfte och intentioner. Byggnader ska
utformas pa ett sétt som svarar mot gestaltningsprogrammets anvis-
ningar for fasadutformning m.m. Gestaltningsprogrammet ingér som
en del i planbeskrivningen.

Syftet med naturvardspolicyn och dokumentet principer for skotsel av
vegetation #r dels att upplysa om vad naturen bestér av idag, men
framf6r allt hur planomrédet och dess omgivning skall skotas 1 framti-
den for att bevara de virden som finns idag. Forutséttningen {6r att
kunna vérda naturomréadet &r att man innan byggprocessen noga do-
kumenterar dess kvalitéer och brister, Detta utgér grunden for den
skotselplan som skall siikerstélla omradets kvalitéer och virden, bide
for de framtida boende och for alla de som anvénder skogen i rekreat-
ionssyfte. Naturvardspolicyn och dokumentet principer for skotsel av
vegetation ingér som en del i planbeskrivningen.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande 1 enlighet med
plan- och bygglag 2010:900.

BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 26 oktober 2011 § 190 gett
Samhillsbyggnad i uppdrag att for provning utarbeta forslag till de-
taljplan for bostéder och lokaler for néringsverksamhet inom del av
fastigheterna Brosarp 5:5 och 12:129, omréde stder om Brosarps sam-
hille. For omrédet har ett planprogram utarbetats &r 2008 som revide-
rats genom beslut ar 2012 och 2013. Revideringen innebér att tre av
fem ursprungliga bebyggelsegrupper utgdr da de ¢j langre &r aktuella.

Nu foreslagen detaljplan syftar till att prova méjligheten till uppfo-

rande av 25 bostadshus pa ett sddant sitt att skogskaraktiren bibehills,
samt lokaler for néringsverksambheter.
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PLANDATA

Lége och areal

Planomréadet dr beldget sdder om Brisarp och dster om vig 19. Plan-
omradet omfattar drygt 4,5 ha. Planomradet utgérs av del av fastig-
heterna Brosarp 5:5 och 12:129. For exakt avgridnsning av planomradet
hénvisas till plankartan.

A
Brosarp -:"-,[ 4

X “.‘: /f_ P

Karta éver planomradets ldge.

Tidplan

Planen behandlas med normalt planférfarande och berdknas kunna
antas av kommunfullmiktige i borjan av dr 2014.

Markéagoforhallanden

Fastigheten Brosarp 5:5 dgs av kommunen och Brosarp 12:129 dgs av
Brosarps Fastighetsforvaltning AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet giller Gversiktsplan f6r Tomelilla kommun, antagen
av kommunfullméktige den 2 september 2002. I versiktsplanen &r
omradet avsett for verksamheter.

I lansstyrelsens granskningsyttrande (2002-06-05) papekas att plane-
rade utbyggnadsomraden i Brosarp ligger inom omraden som 4r av
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap miljébalken, MB, och rérligt
friluftsliv enligt 4 kap MB, samt att det inte kan uteslutas att Lanssty-
relsen kan komma att ingripa enligt 12 kap 1 § PBL (Plan- och bygg-
lagen 1987:10). Vidare papekas vikten av att virdena i riksintressena
lyfts fram och diskussion och avviigning sker i samrad med lénsstyrel-
sen 1 det fortsatta planarbetet.

N\
i Brésarp - Utbyggnadsomraden

B | Bostader

i [ Verksamheter

' c/i  Mark fér camping ochidrott

Huvudsakligen fritidshebyggelse

.
YN ¢

Pt

0 Yo

F 5}‘esia§en markanvindning i Brosarp enligt éversikisplanen. Den streckade linjen
visar planomrddet.

Det anges att Brosarp har en god serviceniva och att det &dr det sam-
hille i den norra kommundelen som uppfyller malséttningen om en
god grundservice. En forutsiittning for att behalla servicenivan &r att
samhillet tillats viixa. I 6versiktsplanen visas att det finns mojligheter
till fortdtning med bostéder inom samhillet. Sedan Gversiktsplanen
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antagits har flera av dessa omraden bebyggts. Brosarps vidare utveckl-
ing begriinsas av att orten &r omgérdad av riksintressen, Natura 2000-
omraden samt naturreservat 1 samtliga vaderstreck. Utdver detta be-
griinsas framtida utbyggnad av viig 19 i viister och Brésarps backar 1
Oster. Den enda utbyggnadsriktning som bedéms mdajlig dr mot sdder,

Avvikelse fran dversikisplanen

Enligt versiktsplanen &dr hela omridet avsett for verksamheter, foru-
tom en mycket liten del som ligger inom mark f6r camping och idrott.
Planomradets nu foreslagna anvindningssétt skiljer sig frén vad som
avses 1 Oversiktsplanen, En utbyggnad av olika verksamheter 1 omrédet
i enlighet med &versiktsplanen skulle innebéra att 1 stort sett all skog
och vegetation mellan Brosarp och Brunnsvik skulle forsvinna, Med
hénsyn till bland annat de natur-, frilufts- och rekreationsviirden som
finns i omradet samt da det bade pa kort och lang sikt bedéms att ett
mycket stort behov och stor efterfrégan finns for ytterligare bostéder i
och i anslutning till Brgsarp, anser kommunen att i stéllet for att ut-
nyttjas for verksamheter provas nu omradet for att till del nyttjas for
bostidder samtidigt som omradet ska behdlla sin skogskaraktéir och
dven fortsdttningsvis vara attraktivt for bade friluftsliv och nér-
rekreation.

Omradet omfattas av bostadsforsérjningsprogram som &r faststéllt av
kommunfullméktige.

Planprogram

Ett planprogram togs fram &r 2008 f6r omradet séder om Brosarp,
planprogram for Brosarp 5:5 m.{l. Programmet har samrétts med myn-
digheter och bertrda instanser i november och december 2008. Plan-
programmet har utarbetats da kommunens nuvarande avsikter ér att
omradet ska anvindas for bostadstindamal vilket inte 6verensstimmer
med intentionerna i Gversiktsplanen, som pekar ut stérsta delen av om-
radet for verksamhetsindamal.
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Bebyggelsealternativ 1 fran planprogrammet.

S,

I programmet foreslogs fem grupper av bostadshus med totalt 50-70
bostéder. Fyra av husgrupperna ér placerade i skogen. Fér smahus-
gruppen som ligger ndrmast vig 19 redovisades tre alternativa forslag
pa utformning.,

Planprogrammet har reviderats genom beslut av kommunstyrelsens
arbetsutskott 12 december 2012 (§ 240), 12 september 2012 (§ 174)
och beslut av kommunstyrelsen 10 april 2013 (§ 64). Nu kvarstar en-
bart tvd bebyggelsegrupper av planprogrammets tidigare fem grupper
(se bild pa nista sida). Foreliggande planforslag giller den ena av de
tvé kvarstdende bebyggelsegrupperna. Planforslaget dr en vidarebear-
betning av alternativ 1,”Backstugor”. Gruppen “Radbyn” dr fortfa-
rande aktuell, men kommer att modifieras med hénsyn till ndrheten av
nu foreslagen bebyggelse.
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De va bebyggelsegrupper som kvarstar fi-an planprogrfmm-;ver.

En behovsbeddmning uppréttades i programskedet. Lénsstyrelsen
gjorde samma bedémning som kommunen vid programskedet, att de-
taljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den me-
ning som avses i 6 kap 11-18 § § miljobalken och 5 kap 18 § plan- och
bygglagen (1987:10), varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte be-
hover upprittas.

Nagra fordndringar som dndrar tidigare bedomning har ej skett.

Detaljplaner
Omradet dr inte tidigare detaljplanelagt.

Riksintresse

Riksintresse for naturvard

Ca 200 m s6der om planomradet finns ett omrade av riksintresse for
naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset utgors av
Verkeén med dalgang och omger hela Brosarp. Riksintresset ska sd
langt som mojligt skyddas mot atgérder som patagligt kan skada na-
turmiljon.
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Riksintresse for frilufisliv

Hela planomradet &r av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § mil-
jobalken och av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4
kap. 2 § miljobalken. Riksintresse enligt 4 kap 2 § miljobalken fér inte
hindra titortsutveckling eller utveckling av det lokala néringslivet.
Enligt 4 kapitlet 2 § skall inom kustomradet i Skéne frdn Ornahusen
soder om Skillinge till Ahus turismens och friluftlivets, frimst det r6r-
liga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid beddmningen av tillat-
ligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

For riksintressen enligt 3 kap 6 § miljobalken géller att riksintressen
for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv skall skyddas mot atgér-
der som kan patagligt skada dem. Motiveringen for riksintresset for
friluftsliv i omrédet &r féljande. Intressevickande natur- och kulturmil-
joer, sdregen omviixlande och tilltalande natur och landskapsbild, sér-
skilt goda forutséttningar for bad (lang sandstrand), vandring, stro-
vande, cykling, odlingshistoriska miljoer och kulturminnesmérken i
naturmiljs. Utomordentliga férutsittningar for natur- och kulturanknu-
tet friluftsliv. Intresseaspekter: naturstudier, kulturstudier, strévande,
cykling, bad, batsport och fritidsfiske

Vag 19

Brosarp

Planomradet g:’,]

b

Ny ] |

b | !
Karta over del av riksintresset(gron markering) enligt 3 och 4 kap. MB med planom-
rddet inritat som en svart punkt. Den rdda linjen visar kommungrdnsen.
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Riksintresse for vagar

Vig 19 dr av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljo-
balken. Vigen &r av sérskild betydelse for regional och interregional
trafik. Hinsyn ska tas till riksintresset vid forandring och exploatering.

Natura 2000

Ett ca 2 500 ha stort omrade inom Tomelilla kommun vister, norr och
Oster om Brosarp utgér Natura 2000-omrade enligt habitatsdirektivet.

Omradet avgransas i dster av vig 19 och berdr séledes inte planomré-
det.

Fornlamningar

Wallin kulturlandskap och arkeologi har ar 2008 i samband med plan-
programmet genomfort en kulturlandskapsanalys f6r delar av Brésarp
5:5 och 12:13 (numera Brosarp 12:129).

En sérskild arkeologisk utredning inom del av fastigheten Brosap 5:5
utfordes av Wallin kulturlandskap och arkeologi i augusti 2010 (i sam-
band med upprittandet av samradshandlingar {61 "Stolpahusen™ och
”Radbyn™). Vid denna undersskmng griivdes fjorton sékschakt med en
sammanlagd ldngd av 260 16pmeter. Varken boplatsanldggningar eller
fynd patraffades.

Inom Brosarp 5:5 finns tva évriga kulturhistoriska lamningar i form av
halvigar samt en gropavall. Halvigarna bor om mdjligt visas hinsyn
och 1 storsta mén {6rs6ka undantas exploatering. Dessa ligger strax
séder om planomradet och berdrs ef av planen (se bild nésta sida).
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H&.I'i:'c'iga}'na dr markerade med busblatt och groﬁa;allen med rott.

Liénsstyrelsen har i meddelande daterat 2012-07-05 upplyst att inga
fortsatta arkeologiska insatser anses vara nddvéindiga i omradet. Med
undantag av halvdgarna och stengérdesgérden, som om mojligt bor
bevaras/visas hinsyn, finns inga arkeologiska hinder f6r en utbyggnad
av omridet. Skulle fornldmningar patriffas i samband med markarbe-
ten ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 § lagen om kulturminnen m.m.,
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underréttas. Fornlamningar kan
bl.a. upptriida som morka eller sotfirgade jordlager, hirdar, stenpack-
ningar, skelettdelar och keramik.

Vattenskyddsomrade

Oster om planomrédet ligger ett vattenskyddsomrade for kommunens
tidigare vattentiikt med skyddsbestdmmelser frén 1973. D4 det inte
langre gors nagra dricksvattenuttag frén vattentdkten avser kommunen
avveckla vattenskyddsomradet. Den kommunala vattentidkten ligger
numera véster om vég 19.

Fritidshusen 1 Brunnsvik har en samfilld vattentiikt som saknar

skyddsomrade. Avstindet mellan vattentdckten och planomrédet &r
drygt 1 km.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Befintlig markanvindning

Planomradet &r i nuldget obebyggt. Omradet bestar av blandskog med
dvervigande inslag av tall, bjork och bok. En stérre del 1 omréadets
Ostra del &r kalavverkat sedan tidigare.
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Del av planomrdadet sett mot norr. Centralt i bilden S)ns det avverkade omradet. Till
vdnster i bild syns delar av stengdrdesgdrden,

Marken utgérs av ett kraftigt kuperat htjdomrade som till stor del ar
uppbyggt av isélvssand. Marknivaerna i omradet varierar mellan +70
och +89 meter dver havet. Hojdtopparna i nordost och sydvist 4r rela-
tivt flacka och breda med branta sluttningar.

Utmed fastighetsgriinsen mellan Brésarp 5:5 och 12:129 finns en éldre
stengirdesgard.

Planerad markanvindning

Detaljplanen mojliggor for anldggandet av 25 friliggande bostadshus
samt lokaler for néringsliv. Byggandet i omradet ska ske med storsta
mojliga hiinsyn till rddande naturliga forutséttningar och bebyggelsen
ska upplevas som “hus i skogen”. For att nd en upplevelsen av hus i
skogen har inmétningar av “sérskilt bevarandevirda® trid skett for att i
storsta mojliga man anpassa husens placeringar. Inom det avverkade
omridet kommer dterplantering ske dé husens placeringar ar bestdmda.

For att bevara de naturvirden som finns idag och for att sékerstélla att
skogen och dess virden bevaras vid exploatering och &ven efter bygg-
nationen #r en naturvardspolicy och principer for skétsel av vegetation
framtagen.

Naturomrdde med enskilt huvudmannaskap

Marken nirmast intill de enskilda tomtplatserna utgdr allmén plats
NATUR — naturomride. Inom detta omrade far inte stéingsel uppforas
och befintlig stengirdesgard ska bevaras. For hela nuvarande fastig-
heten Brosarp 12:129 och den del av nuvarande fastigheten Brosarp
5:5 som ingér i planomréadet, har framtagits dokumenten “Natur-
vérdspolicy 1 anslutning till exploatering av fastigheterna Brosarp
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12:129 och del av 5:5” samt ”Principer for skétsel av vegetation vid
fastigheterna Brosarp 12:129 och del av 5:5”. Det senast ndimnda do-
kumentet kan forkortat kallas Skétselplan™. Dessa béda dokument
ingér i och 4r en del av planbeskrivningen.

For forvaltning och skotsel enligt ”Skétselplanen”™ av omraden utanfor
detaljplaneomradet ansvarar fastighetsidgaren. Fér omrédet inom de-
taljplanen som utgor allmiin plats NATUR — naturomréde, foreslas att
huvudmannaskapet ska vara enskilt. Anledningen till detta &r att en
samfillighetsforening avses att bildas och denna samfallighetsforening
beddms bist skickad att forvalta och skota naturomradet pa ett sétt s
att omradets omfattande skitselplan efterlevs. Utéver detta mindre
naturomrade finns ingen ytterligare allmén platsmark inom detaljpla-
neomradet. En samfillighetsforening avses saledes att bildas for att
vara huvudman for den allménna platsmarken inom planomradet.

Rekreationsomrdden

Idrottsplats med bl.a. fotbollsplaner finns ca 120 m norr om planomréa-
det. Delar av planomradet och det omgivande skogsomridet anvinds
som rekreationsomrade. Inom detta rekreationsomréde utdvar bl.a,
Andrarums IF delar av sin verksamhet, bade trinings- och tivlings-
verksambheter. Idrottsforeningens verksamhet riktar sig till alla &ldrar
och har aktiviteter dret runt. Andrarums IF bedriver bland annat omfat-
tande orienteringsverksamhet i skogsomrédet mellan Brésarp och
Brunnsvik. Nu féreslagen detaljplan utgér inget hinder for fortsatt ori-
entering i skogen mellan Brosarp och Brunnsvik.

Rekreationsomridet anviinds ocksa av skolan. Det dr bade forskola,
grundskolan och gymnasiet som anvinder skogen for olika aktiviteter.

T omgivningarna finns elljusspéar och promenadstigar som anviinds av
motiondrer, idrottsféreningar och for hundrastning. Inom skogen ut-
&vas ocksa fysisk aktivitet pa recept och en del av stigarna &r handi-
kappsanpassade. Genom planomradet finns en stig som forbinder el-
ljussparet med Brunnsviksvéigen.
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Karta éver elljusspdr och stigar | omiddelt.

Planforslaget innebir att elljusspéret och promenadstigarna omkring
planomradet kan finnas kvar och anviindas som tidigare, dock krévs en
ny anslutning fran Brunnsviksvigen. Den nya anslutningen utgdrs av
en ny naturstig som kommer ldggas parallellt med tillfartsvigen till
omridet.

Tillgéngligheten till elljussparet eller rekreationsméjligheterna i omra-
det bedéms inte paverkas i ndgon betydande omfattning av planens
genomforande. Rekreationsméjligheterna i omréadet utgdr en stor till-
gang dven f6r nytillkommande invanare.

Bebyggelse och verksamheter

Planerad bebyggelse

Detaljplanen mdjliggdr for bebyggelse av 25 bostadshus som ligger
fritt i den kuperade skogsmarken. Tomterna #r forhallandevis sma och
skogsmarken mellan husen sparas. Dir tréid saknas mellan husen ska
det planteras nya. Husen ska upplevas som varsamt inplacerade 1 sko-
gen.

For att uppnd kinslan av hus i skogen” krdvs malinriktade insatser

fran planeringsskedet, under genomomférandet och slutligen till varje
dags anvindning. For att slutresultatet skall bli s& bra som méjligt och
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de viirden som finns 1 nérliggande miljon skall kvarsta, anvindas och
samtidigt bevaras, dr en naturvardspolicy och principer for skotsel av
vegetation uppriittad parallellt med detaljplanen.

Principer for skétsel av vegetation &r framtagna med syfte att 1 frimsta
hand ta hiinsyn till skogens vérde for fritids- och naturvérdsintressen s
att de véirden som idag finns vardas och utvecklas fér framtiden.

Husen far uppforas i ett vaningsplan och en mindre del i tv vanings-
plan. Dér terrdngen medger far suterrfingvaning anliggas. Fasader ska
i huvudsak utforas i trdl och suterringvaning i sten, betong eller puts.

Plank och murar far inte uppforas i tomtgréns, da husen ska upplevas
som fritt liggande 1 skogsmarken. Tomtmark ska inte hardgéras.
Tridéck och begrinsade grusade ytor tillats dock p& tomterna.

Séder om korsningen Brunnsviksviigen - viig 19 foreslds ett omréde
med lokaler fér niringsverksamhet. Denna bebyggelse far uppforas
med hogsta byggnadshdjd 4,0 m. Exempel pé verksamheter som kan
bli aktuella i omradet &r lokaler for hantverkare och auktionskammare.
Tillskottet av néringsverksamhet skapar nya arbetstillféllen pa orten.

Verksamhetsomradet har anpassats till eventuell ombyggnad av vig 19
enligt framtagen, ej faststélld arbetsplan.

Biltrafik

Vister om planomradet ligger viig 19. Vigen 4r transportled for farligt
pods. Det innebdr att bostidder inte far anliggas nidrmare dn 70 m frén
vigen och att verksamheter inte far anlédggas ndrmare dn 30 m.

Den nirmsta byggritten {6r bostider (tomtmarken) ligger ca 65 meter
fran viigkanten, Totalt ligger en liten del av tre byggriétter (tomter)
nérmare dn 70 meter fran vigkanten. Ett litet avsteg fran avstandet pa
70 meter kan motiveras med att terringen dr starkt kuperad. Den fore-
slagna bebyggelsen ligger néistan tio meter hogre dn vigen.
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Brunnsviksvigen sedd mot sydviist, Ny viganslutning tilf p
bortre dnden av bilden.

Angéring 161 biltrafik till och frdn planomridet sker genom en ny till-
fartsviig mot Brunnsviksvégen, i htjd med befintlig stig. Tillfartsvéigen
ska utformas sd den upplevs som en skogsvég. Tillfartsviigen &r beli-
gen pad kvartersmark och vigen avslutas med vindplatser i bada riki-
ningarna. Viigens geometri har studerats och uppfyller krav pa fram-
komlighet f6r storre fordon som t.ex. flyttbussar, sopbilar och brandbi-
lar. Lutningen pa viigen blir som mest 6 %. Avsikten dr dock att det
inte skall g& ndgon tung trafik pa kvartersmarken, och minimalt med
trafik 1 omradet Sverhuvudtaget. Tillfartsvigen skall i stort endast tra-
fikeras av de boende och deras géster, vilket ocksa #r skilet till att till-
fartsviigen ej r lokalgata pa allmén platsmark, utan istéllet utgor till-
fart p& kvartersmark. Syftet att utestiéinga onddig fordonstrafik &r for att
minimera inverkan pé rekreationsomrédet.

Parkering

For bostider loses bilparkering pa respektive tomt. En carport om
hégst 25 m? far uppforas inom respektive tomt.

For verksamheterna kan den del av tomten som ligger inom skyddsav-
stand for farligt gods som transporteras pé vig 19 utnyttjas for perso-
nal- och bestksparkering.

(Gang- och cykeltrafik

En ny gang- och cykelviig mellan Brosarp och Brunnsviksomradet ska
anliiggas i samband med projektets genomférande. En del av géng-
och cykelvigen ska vara samutnyttjad med tillfarten till de nya bosti-
derna.
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Yoy

Principrélf strc'?’ckfﬁng av ny g&ng; och cykelvig mellan Brasarp och Brunnsvik.

Teknisk férsérjning

Vatten och spillvatten

Anslutning till kommunens nét f6r vatten och spillvatten saknas i om-
ridet. Nya ledningar for vatten och spillvatten som ansluter till befint-
ligt nit i Brunnsviksvigen ska anliggas. Tryckstegringsstation kan bli
aktuell for vattenledningsnitet. Tedningarna {6r spillvatten ska i forsta
hand vara av sjilvfallstyp. Dér terrdngen inte mojliggor sjélvfall ska
lagtrycksstationer for spillvatten anldggas.

El

Planomréadet kan anslutas till elnstet dir Osterlens kraft &r huvudman.
Ett omrade for nétstation for el reserveras dér cykelvégen och tillfarts-
végen delar sig.

Dagvatien

Da relativt fa ytor i planomradet hardgdrs och dverviigande delar
bestdr av naturmark, bedéms dagvattenméngderna som behdver om-
hindertas i omradet bli smé. Med hénsyn till detta och den goda infilt-
rationsférmégan i omradet foreslas att varje fastighet tar hand om sitt
dagvatten lokalt pa tomten. Forslag till hantering av dagvatten ska
principiellt redovisas i samband med ansSkan om bygglov.
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Uppvirmning
Bostadshusen avses forsérjas med enskilda virmeanldggningar.

Sophantering
Plats for gemensamt miljohus reserveras pa tillfartsvigens ostra sida

néra anslutningen till Brunsviksviigen. Denna placering #r {61 att om-
radet skall vara fritt fran tunga fordon.

Tomelilla och Simrishamn kommun har ett gemensamt renhéllnings-
bolag, Osterlens Kommunala Renhallnings AB, OKRAB. Det finns
foreskrifter om avfallshantering (antagna av kommunfullméktige
2010-06-14) som ska f6]jas vid ett plangenomférande.

Geoteknik

GeoSyd AB har gjort en geoteknisk undersékning med filtarbete un-
der september 2013. Vid understkningen har nio punkter analyserats
(se bild pd niista sida). Vid provtagning med skruvborr konstaterades,
att marken Gverst bestr av 0,1-0,3 meter matjord. Lokalt 1 borrpunkt 1
noterades 0,5 meter matjord. Under matjorden bestér marken av mer
eller mindre siltig finsand som pa 1 till 2 meters djup 6vergéri en ren
finsand som pétriaffades till borrat djup 3,1 meter.

Resultatet av de utforda viktsonderingarna ger vid handen, att marken
till 1 till 2 meters djup har en lig relativ fasthet och normalt en medel-
hég relativ fasthet pa storre djup.

Efter avslutade borringar konstaterades att samtliga borrhal var torra.
Undersékningsresultatet visar att omradet ur geoteknisk synvinkel 4r
vl limpat for planerad bebyggelse. For ytterligare byggnads- och
konstruktionsrekommendationer se hela dokumentet {6r den geotek-
niska undersdkningen.
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De nio punkierna som analyserats vid den geotekniska undersdkningen.

Markradon

Enligt 6versiktsplanen ligger inte planomradet inom omréde med hoga
halter av radon.

En markradonmiitning 4r utford av GeoSyd AB. Langtidsregistrerande
markradonmiitare har funnits installerade 1 borrpunkt 1, 6, 7 och 9 (se
bild ovan). Mitperioden har varit 20 september tom 27 september
2013, dvs 7 dyens exponeringstid. Utvirderingen pa laboratorium gav
markradonvirdena 22, 3, 7 och 4 kBg/m®. Markradonvirdena ligger
siledes inom lag- och normalradonintervallet. De erhallna markradon-
viirdena foranleder enklare radonskyddande atgérder sdsom téta ro-
genomdragningar i platta pd mark.

Planbestimmelse finns i detaljplan om radonskyddat utférande.
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Halsa och sdkerhet

Buller

Med hiinsyn till inkomna synpunkter 1 planens samradsskede har ett
sirskilt mote med Trafikverket hallits. Med ledning av detta mte har
en ny bullerutredning utférts (Rambéll, 2013-09-08). Bullerutredning-
en har illustrationen fran samradsskedet som underlag och visar nuls-
gessituationen samt en framtida trafiksituation ar 2030. Beriikningarna
har genom{6rts enligt den nordiska berdkningsmodellen for végtrafik i
programmet SoundPLAN version 7.1. I programmet har en tredimens-
ionell beridkningsmodell byggts utifran digitala nivapunkter. I denna
har sedan befintliga byggnader, vigar och skiirmar lagts in som ut-
gangspunkt for berdkningarna.

Vid beriikningarna av [judnivaer fran végtrafiken har enbart trafik pa
vig 19 tagits med 1 berdkningarna. Ovriga viigar beddms ha s pass lite
trafik att de inte ger nigot bullerbidrag av betydelse.

Uppgifter om uppmiitta trafikméngder pa vig 19 &r hamtade fran Tra-
fikverkets klickbara karta. I de senaste métningarna frdn ar 2010 var
uppmiiit flode 2750 fordon per dygn pa vigen. Av dessa var 19 % last-
bilar.

Fér prognosar 2030 har personbilstrafiken riknats upp med 36 % fran
2010 ar niva, Upprikningstalet kommer frén Trafikverkets nationella
prognosmodell for végtrafik for perioden 2010-2030 gillande dstra
Skéne, Den tunga trafiken har riknats upp med 49 % enligt upprik-
ningstalen for godstrafik i Sk&ne. Upprakningsmodellen innebér ait
trafikméingden for situationen ar 2030 som anvénts i berdkningarna dr
3800 fordon/dygn varav 20 % lastbilar,

I dagsliget #r skyltad hastighet f6rbi omradet 90 km/h, vilken har an-
vints vid beriikningar f6r dagens trafiksituation. Enligt en fiirdig, men
ej dnnu faststiilld, arbetsplan for vigen (Arbetsplan vég 19, del Tome-
lilla-Brosarp, 2009) kommer viigen breddas till en 2 + 1-vég med raff-
lad mittlinje. Hastigheten kommer vid arbetsplanens genomforande
begriinsas till 80 km/h pa striickan forbi planomradet. Denna hastighet
har anviints i utredningen av bullersituationen &r 2030,

I arbetsplanen presenteras en vigprofil dir dagens végmitt och verti-
kalprofil kommer behdllas, vilket innebér att dtgérden leder till en
breddning av vigen &t dster (planomradet). Det innebér att den nidrm-
aste tekniskt tinkbara placeringen av en eventuell bullerskéirm &r ca 14
meter fran viigen, forutsatt att skirmen kan placeras i samma hdjd som
viigen. Bullerutredningen utgr ifran att det & mdjligt att placera bul-
lerskyddet i samma hijd som végen, vilket innebér att omrédet behd-
ver terraseras da det dr kuperat och viig 19 gir vixlande pa bank och i
skdrning.
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Foéljande riktvirden frén riksdagens beslut for trafikbuller (prop.
1996/97:53) bor normalt inte Sverskridas vid nybyggnation av bosté-
der:

+ 30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus

» 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

+ 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad

» 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Enligt berfikningarna klaras riktvirden bade for nuldge och for ar 2030
med ett bullerskydd med totalt ca 100 meters ldngd (se bilaga 4 och 8 i
bullerutredning). I berdkningarna har bullerskyddet placerats dér den
naturliga slinten vid vigkant upphor for att sedan fortséitta norrut 50
meter med 2,0 meters hjd. Dérefter kan skérmens héjd minskas till
1,5 meter de resterande metrarna. Angiven skéirmhdjd anger hojd over
vigbanan, vilken kan innebéra att bullerskyddets faktiska haojd blir en
annan beroende pa vilken markhéjd skyddet placeras.

I bullerutredningens bilagor 9-12 redovisas ekvivalent ljudutbredning
pa tva respektive fem meter ovan mark for nuldge och trafiksituation
utan bullerskydd och utan planerade byggnaders paverkan pa ljudut-
bredningen. Dessa kartor ger ledningen for placering av byggnaderna
och &r utgngspunkten f6r placeringen av byggrétterna som finns pa
plankartan.

Efter genomftrd bullerutredning har nu vissa byggriétter forlagts lingre
frdn véig 19 i forhéllande till detaljplanens samradskede. Detta innebér
att det sérskilda bullerskydd mot viig 19 som var férutsittning /krav i
samradsskedet ¢ langre erfordras.

Utifran genomforda bullerberfikningar kan konstateras att nu foresla-
gen detaljplan {or nya bostéder klarar riktvirden for nybyggnad av
bostider. Utifran givna forutséttningar visar berékningarna péa att da-
gens trafiksituation ger upphov till ungefar samma ljudnivder som en
framtida trafiksituation trots 6kade trafikmingder, pga. arbetsplanens
foreslagna hastighetssinkning. Det noteras att bullerberdkningarna for
scenario ar 2030 utgar frén sektionen i Trafikverkets forslag till ar-
betsplan som innebér breddning av vig 19 dsterut.

Buller fran omkringliggande verksamheter

En dkeriverksamhet ligger 1 ndra anslutning till infarten vid vig 19. En
bullerutredning och beddmning av pagdende verksamhets paverkan
har genomférts. Utredningen har omfattat platsbestk med nérfiltsmiéit-
ningar samt berdkningar av ljudtrycksnivéer vid planerade bostéders
tomtgrinser.

De maximala ljudnivierna fidn verksamhetsomridet beriiknas uppgé

till som mest 53 dB(A) vid bostédders tomtgréins, vilket dr ldgre en rikt-
vérdet pa 55 dB(A) maximal niva vid tomtgrins.
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Genomfoérda métningar och berdkningar av buller fran verksamhets-
omrédet i anslutning till Brunnsviksvégen visar att de maximala ljud-
nivaerna understiger riktvdrden for externt industribuller inom plan-
omradet Brésarp 12:129. Aven om beriiknade ljudnivéer ligger relativt
néra riktvérden kan konstateras att fordonen passerar planomréadet i en
position frén allmén vig som ger upphov till hdgre [judnivéer. I denna
position #r dock ljudet fran transporterna att betraktas som trafikbuller
dér ljudnivaerna understiger riktvérden for trafikbuller utomhus vid
uteplats.

Utifran ovanstdende gors bedomningen att det aktuella verksamhets-
omréadet inte bor féranleda négra hinder {6r genomforande av detalj-
planen.

Forutséittningar for rdddningsingripande

Tillfartsvdgen i omradet utformas med maximal langslutning 6 % och
uppfyller ddrigenom krav pa maxlutning for utryckningsfordon. Maj-
lighet till uppstéllning av rdddningstjdnstens fordon finns inom ett
maximalt avstdnd av 50 m frén bostadshus 1 planomrédet.

Kollektivtrafik

Fran Brosarps busstation, ca 1 km norr om planomradet, samt fran
héllplats Brunsvik, ca 300 m sydvést om planomradet, avgar flera av
Skénetrafikens regionbussar mot bl.a. Tomelilla, Sjébo, Kristianstad,
Simrishamn och Ystad. Kollektivtrafikforsérjningen av planomradet
bedoms generellt vara god.

Bilden visar plnom‘ddet 'i;in‘ Sh'aﬁ”'at) och gang- och cykelanshﬂningama (grona
prickar) till busshallsplatser.
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Service

Ca 800 m nordost om planomradet ligger Brisarps centrum med ett
utbud av handel, restauranger och offentlig service.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning av detaljplan, behovsbedémning

Enligt 6 kap. 11§ miljobalken ska en kommun som upprittar eller dnd-
rar en detaljplan gora en miljébeddmning av detaljplanen om dess ge-
nomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Syftet
med miljobeddmningen dr att integrera miljdaspekter i planen si att en
hallbar utveckling framjas. Exempel pé verksamheter som alltid antas
ha en betydande miljopaverkan #r industriindamal, hamn, képcentrum
och hotellverksamhet utanfor sammanhallen bebyggelse.

En behovsbeddmning upprittades i programskedet. Linsstyrelsen
gjorde samma bedémning som kommunen vid programskedet, att “en
exploatering i enlighel med planprogrammets intention inte kan anias
medfora betydande miljopdverkan i den mening son avses i 6 kap 11-
18 § § miljobalken och 5 kap 18 § plan- och bygglagen”.

Denna detaljplan antas inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan.
En miljsbedémning med miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11
och 12 § miljobalken beddms dérfor inte behdva genomforas.

Behovsbedomning som utforts i samband med plansamridsskedet
grundas pa féljande:

o Farslaget bedoms inte medfora nagon pataglig paverkan pa
riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken eller p&
riksintresse for turism och rorligt frifufisliv enligt 4 kap. 2 §
miljébalken. Mojligheten till vistelse och rekreation kvarstar
till stora delar inom omradet. Omradet omfattar mycket liten
del av riksintressena och de mest virdefulla stora samman-
hingande omradena inom Tomelilla kommun #r framfor alit
norr om Brdsarp och vister om vig 19. Allménhetens tillgéng-
lighet till elljussparet och rekreationsméjligheterna inom omré-
det beddms inte heller paverkas i ndgon betydande omfatining
av planens genomférande. En ny anslutning till elljusspéret
gors parallellt med tillfartsviigen. Nu foreslagen detaljplan ut-
gor inget hinder for fortsatt orienteringsverksamhet 1 skogen
mellan Brosarp och Brunnsvik.

o Ovriga nirliggande riksintressen paverkas inte av detaljplanens
genomitrande,

o Omradet som idag &r mark for skogsbruk bebyggs med 25 fii-
liggande enbostadshus. Tréd kan sparas inne pa de nya tomter-
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na och pa naturmarken. Inmétningar av "sirskilt bevarande-
virda” trid har skett f6r att 1 storsta mojliga mén anpassa hu-
sens placeringar. Inom det avverkade omridet kommer ater-
plantering ske da husens placeringar ér bestimda. En natur-
vérdspolicy och en skétselplan har upprittats med syfiet att
dels veta vad naturen bestar av idag, men framfor allt hur plan-
omradet och dess omgivning skall skétas i framtiden f6r att be-
vara de virden som finns idag. Forutsittningen for att kunna
varda naturomradet &r att man innan byggprocessen noga do-
kumenterar dess kvalitéer och brister. Detta utgér grunden fér
den skdtselplanen som skall sikerstilla omrédets kvalitéer och
virden, bade for de framtida boende och for alla de som an-
vénder skogen i rekreationssyfte.

e [ sin helhet bidrar forslaget till en god milj6 genom att det pla-
neras for bostider i ett lige som till stora delar kan utnyttja re-
dan utbyggd infrastruktur och med tillgéng till befintlig allmén
och kommersiell service.

e En utbyggnad enligt forslaget medfér nagot dkad trafik i nér-
omradet. Miljoeffekterna beddms dock bli marginella.

¢ Genomforandet av planen bedoms inte innebéra nigra risker
for ménniskors hélsa eller miljon.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas,
» Kinda fornlimningar pverkas inte av planforslaget.

» [Endast ett nationellt miljomal, levande skogar, beddms berdras
genom detaljplanen. Detaljplanens genomftrande innebér end-
ast en marginell paverkan da delar av skogen inom planomra-
det dr avverkad sedan tidigare. Inom det avverkade omréadet
kommer aterplantering ait ske d& husens placeringar &r be-
stimda. Paverlkan minimeras genom naturvardspolicyn och
skotselplanen som upprittats dir de planerade skogsvardsinsat-
serna &r l&ngsiktiga och gors for att varda och forddla skogsom-
rddet med naturupplevelsen som mal.

o Med hinsyn till omradets lokalisering och hojdlége bedoms
inte ndgon tkad ytvattenavrinning uppkomma som kan paverka
vattendrag sGder om planomradet.

Riksintresse

Riksintresse for naturvard

Ca 200 m s6der om planomradet finns ett omrade av riksintresse for
naturvérd enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Planforslaget beddéms inte
medfora nagon negativ paverkan pé riksintresset.
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Riksintresse for friluftsliv

Omrédet &r av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljobalken
och av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljébalken.

Brissarps utveckling som titort begriinsas av olika riksintressen och
andra allminna intressen i samtliga véderstreck. Den enda tdnkbara
utbyggnaden av Brosarp dr séderut. De mest virdefulla stora samman-
hingande omradena inom Tomelilla kommun &r frimst norr om Bro-
sarp och véster om vég 19.

Omrédet anviinds huvudsakligen som nérrekreationsomrade da omra-
det omfattas av elljusspar och promenadstigar, Bade allménheten och
foreningslivet anvinder skogen i rekreations- och motionssyfte idag.
Andrarums IF bedriver omfattande orienteringsverksamhet i omradet.
En del av de tdvlingar som bl.a. Andrarums IF organiserar genomfors i
skogsomradet. Inom skogen utévas ocksa fysisk aktivitet pa recept och
en del av stigarna ér handikappsanpassade. Genom planomradet finns
en stig som forbinder elljussparet med Brunsviksvigen. Rekreations-
omradet anvinds ocksa av skolan. Det dr bade forskola, grundskolan
och gymnasiet som anvinder skogen for olika aktiviteter.

Den planerade bebyggelsen medfér att omradet dven 1 framtiden
kommer vara tillgingligt {for rekreation och friluftsliv. Samtliga elljus-
spar och stigar omkring planomrédet kvarstar. Anslutningen till dessa
stigar och spar som paverkas av utbyggnadens férslag far en ny
strickning parallellt med tillfartsvagen. Tomterna i omradet goérs for-
héllandesvis smd i syfte att bevara s& mycket av natur- och skogsmar-
ken som mojligt och omfattar 1 flera fall i princip endast byggriitten.
Marken som omger de privata tomterna planldggs som allmén plats-
mark for naturdndamal, dér en samfallighetsférening avses vara hu-
vudman, och omfattar endast en mindre hemfridszon om ca 5 m. M&j-
ligheten att réra sig genom och vistas i omradet kvarstar ddrmed till
stora delar.

Sammantaget gér kommunen beddmningen att riksintresset {or fii-
luftsliv inte patagligt skadas av foreslagen bebyggelse. Planomrédet
utgér en marginell del av hela ytan som omfattas av riksintresse. Vi-
dare paverkar planomradets placering inte att riksintresscomradet skall
kunna anvindas for friluftsliv och rekreation i stort sett i samma om-
fattning efter ett genomforande av planen.

Riksintresse for vigar

Vig 19 &r av riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljé-
balken. Detaljplanens genomférande innebir ingen negativ paverkan
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pa vdgen eller ndgon begrénsning pé biltrafiken, och paverkar inte
heller ombyggnad av vigen enligt framtagen arbetsplan.

Natura 2000

Ett ca 2 500 ha stort omrade inom Tomelilla kommen, viister, norr och
Gster om Brosarp utgér Natura 2000-omrade enligt habitatsdirektivet.
Omradet ligger véster om vig 19 och berér inte planomrédet. Exploa-
teringen beddms inte medfora nagon negativ paverkan pa Natura
2000-omradet.

Sociala konsekvenser

Befolkningstillskottet pa orten som detaljplanens genomforande med-
for kan stédja jgmnare demografisk utveckling och ge underlag for att
bibehalla och fven till utdkad offentlig och kommersiell service.

Ekonomiska konsekvenser

Samtliga atgdrder och anldggningar som krévs f6r detaljplanens ge-
nomftrande bekostas av exploat&ren.

Fornlamningar

Stengérdesgirden med striickning genom planomradet forses med
skydd mot rivning genom bestimmelse pa plankartan. Samtliga kéinda
fornldmningar i omradet kvarstir och paverkas inte av utbyggnadsfor-
slaget. Forekomsten av synliga fornldamningar i omrédet kan innebéra
ett mervirde f6r boendemiljon.

Ovrigt

Strandskydd

I samband med upprittande av samridshandlingar fér ”Stolpahus och
radbyn” ansdkte Tomelilla kommun (&r 2009, med komplettering ar
2011) om upphivande av strandskydd inom ett omrade pa 390 m? 1
februari 2013 beslutade ldnsstyrelsen att upphédva strandskyddet grun-
dat pa;

e att omradet har en liten betydelse for tillgingligheten 1 omréidet
i stort och i synnerlighet till strandlinjen,

e den totala tomtytan som astadkoms, inom och utanfor strand-
skyddsomradet &r skilig och kan inte med ldtthet géras i annan
riktning,

e omradet har inga kénda hégre naturvirden eller noteringar av
hotade arter eller sdllsynta arter, och

s cn framtida anliggning av tomt pa den berdrda ytan lar varken
inverka negativt pd friluftslivet eller naturvirdena i omradet.
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Bilden visar den del, skrafferat i rott, som kommunen ansékte och ldnsstyrelsen be-
slutade om upphdvande av strandskydd. Strandskyddet kvarstar i den gréna del som
har réd markering runt om.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen genomférs med normalt planforfarande. Planen godkén-
des for samrad 1 juni 2013 och var féremal for samrad under juni-juli

2013. Planen stélldes ut for granskning under december 2013 och ja-

nuari 2014, Planen avses lyftas for antagande i kommunfullméktige i

mars 2014.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for férdndringar inom kvartersmark. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av allménna vatten- och spillvattenanldggning-
ar.

Om kablar/ledningar behdver flyttas inom planens omrade for séllan-
képshandel m.m, ansvarar exploatdren [6r de kostnader som uppkom-
mer.

Exploatér ska bekosta och bygga gang- och cykelvig mellan Brosarp
och Brunnsviksomradet. Byggandet av den del som enbart utgérs av
ging- och cykelvig (som ligger utanfor planomradet) skall ske samti-
digt med att tillfarten byggs, som samnyttjas som géng- och cykelvig
och som tillfart till omradet for den nya bostadsbebyggelsen. Efter
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byggandet tar kommunen &ver ansvaret for drift och underhall av
géng- och cykelvig utanfér planomradet.

Huvudmannaskap

Detaljplanens allménna platsmark NATUR — naturomrade har enskilt
huvudmannaskap. En samfillighetsférening bor bildas for férvaltning-
en av den allménna platsmarken.

Avtal

Planavtal och ramavtal for del av berdrda fastigheter har tecknats mel-
lan kommunen och exploatdren, Ramavtalet kommer att erséttas med
ett exploateringsavtal alternativt markanvisningsavtal under senare
skede. Ett sérskilt VA-avtal ska tecknas melian bertrda parter

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

De av detaljplanen berdrda delar av fastigheten Brosarp 5.5 ska for-
virvas av exploatéren. Vad avser mark som forvirvas av exploatdren
fran kommunen, ansker kommunen och exploatdren gemensamt om
erforderlig fastighetsbildning/fastighetsreglering. Exploattren svarar
for dessa fastighetsbildningskostnader.

I 6vrigt 4r det exploatérens ansvar att ansdka om och bekosta erforder-
liga fastighetsbildningsatgérder.

Samfalligheter

Tillfartsviigen, naturmarken och marken for tekniska anléggningar
skall utgora samfilld mark med en eller flera samfilligheter. Andelstal
kommer att férdelas mellan bostadsfastigheterna och en samfillighets-
forening kommer bildas.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggningar bildas {6r tillfartsvigen och den gemen-
samma miljéstationen pa kvartersmark. Dessa gemensamhetsanldgg-
ningar ligger p& den samfillda marken.

En gemensamhetsanlidggning ger de anslutna fastigheterna ritt att an-
vinda anldggningen for det dndamal den har bildats. Det kan vara vig,
soprum, avioppsanldggning, parkering eller annan anldggning som
fastigheterna behdver for att kunna fungera. Det #r fastigheterna som
ansluts till anldggningen (inte fastighetsdgarna) med ett andelstal.
Detta innebiir att andelen foljer med fastigheten vid eventuell dverla-
telse av en ansluten fastighet. En gemensamhetsanldggning bildas vid
en lantméteriférrittning, Dér beslutar lantmiterimyndigheten d&ven om
de andelstal som ska giilla f6r férdelning av kostnaderna {6r gemen-
samhetsanliggningens utforande (byggande) och drift (forvaltning).
Varje deltagande fastighet dr skyldig att betala utifrén sitt andelstal.

Antagandehandling 2014-02-26 28 (30)



Nir en gemensamhetsanldggning har inréttats ska den utforas, skotas
och forvaltas av de deltagande fastigheterna. Tva former av forvaltning
kan férekomma, deldgarfdrvaltning och foreningsforvaltning. Om inte
nagot srskilt beslut har fattats om hur en gemensamhetsanldggning
ska forvaltas, kommer den automatiskt att férvaltas genom en deldgar-
forvaltning. Foreningsforvaltning erhélls genom att en samféllighets-
forening bildas.

I den nu foreslagna planen dr det aktuellt med foreningsférvaltning
som férvaltar gemensamhetsanldggningen. Vid foreningsforvaltning
blir den bildade samfillighetsféreningen, som &r en juridisk person,
ansvarig for forvaltningen. Beslut fattas vid féreningsstimma som
vanligtvis hélls en ging per ar. Beslut fattas d genom majoritetsbe-
slut. Féreningen ska ha en styrelse som ansvarar for att stimmobeslut
verkstilles,

Servifut

Gang-och cykelvigen och stigen vid tillfarten genom planomridet
stikerstills genom ett avtalsservitut mellan fastighetsfigarna innan an-
tagande av planen.

Ledningsrdifer

Ledningsritt fér allméinna vatten- och spillvattenanldggningar kan
komma att erfordras. Det & kommunen som ansdker om och bekostar
ledningsritt for va-ledningar.

Tekniska fragor

Innan omradet anstuts till kommunens nét for vatten och spillvatten
ska byggherren kontakta Tomelilla kommuns VA-service for regle-
rande av anldggningsavgifter, anslutningspunkt m.m. Ett sérskilt VA-
avtal skall tecknas mellan exploatdren och kommunen.

Ekonomiska fragor

Samtliga planhandlingar, utredningar och underlag bekostas av exploa-
toren, Exploattren bekostar samtliga erforderliga dtgérder inom egen
mark eller mark som férvirvats av kommunen. Utdver detta ska ex-
ploatdren bekosta gang- och cykelvédgen mellan Brosarp och Brunns-
viksomradet.

Inga kommunala kostnader beréiknas uppsta vid genomférande av pla-
nen. Kommunen kommer att ansvara fér och bekosta drift och under-
hall av ny ging- och cykelviig utanf6r planomrédet mellan Brsarp och
Brunnsvik enligt exploateringsavtal,

Om kablar/ledningar behéver flyttas inom planens omrade for séllan-

kopshandel m.m, ansvarar exploatéren for de kostnader som uppkom-
mer.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av FOJAB arkitekter i samarbete med
Sambhéllsbyggnad, Tomelilla kommun. Medverkande fran kommunen
har varit stadsarkitekt Bengt Alm och planarkitekt Ulrika Ljung. Fran
FOJAB arkitekter har arkitekt SAR/MSA Pia Mansson, planeringsar-
kitekt FPR/MSA Sebastian Géardendahl, landskapsarkitekt L/MSA
Elvira Grandin samt landskapsarkitekt LAR/MSA Magdalena Hedman

medverkat.

2014-02-26

Samhéllsbyggnad
Tomelilla kommun

%M{%f& SRR Q\W&Qb

Bengt Alm Ulrika Ljung Magdalena Hedman
Stadsarkitekt Planarkitekt Landskapsarkitekt
LAR/MSA

Tillhér Kommunfullméktige i Tomelilla
bestut 2014-03-31 § 50.

Vunnit laga krafi 2014-05-03.
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Tomelilla
kommun

GESTALTNINGSPROGRAM TOCKABJAR BOSTADSOMRADE, BROSARP

BAKGRUND

Sydvést om Brosarp finns ett stort, kuperat skogsomrade. Mellan Brosarp och Brunsvik planeras
ett mindre bostadsomrade kallat Tockabjar, efter en kélla i omradet. Omradet ar ett valbesokt
naturomrdde med bl.a. en elljusslinga och omradet ska dven efter att féreslagna bostadshus
uppforts kunna upplevas som ett naturomrade dér friluftsliv och motion dven fortséttningsvis ska
kunna utdvas. Darutover finns en vilja att visuellt halla isdr bebyggelsen i Brosarp och Brunsvik.
Bland annat av dessa skil ska skogen i omradet bevaras i méjligaste man och aven nyplantering
kan bli aktuellt. De nya byggnaderna i omradet ska “smygas in” och upplevas som "hus i skog”.

SYFTE

Gestaltningsprogrammet r en bilaga till planbeskrivningen. Syftet med gestaltningsprogrammet
ar:

e Att beskriva och konkretisera planens idémassiga gestaltning.
o Att [dgga fast riktlinjer for material, firger, vegetation och andra element som ger omradet
onskad karaktar.

Gestaltningsprogrammet ska fungera som ett pedagogiskt redskap som kan sédkerstdlla
kommunens och fastighetsdgarens gemensamma arkitektoniska och gestaltningsmassiga
intentioner med omradet. Det fungerar ocksd som ett informationsmaterial och vagledning till
enskilda byggherrar.

IDE OCH VISION
Visionen for Tockabjar dr att skapa attraktiva bostader om ca 25 fristdende smahus.
Utgangspunkten dr hus i skog. Husen och de privata tomterna utformas sa att de i mojligaste

méan anpassar sig till naturen. Karaktdren av skogshacke med gléntor skall bibehallas och
vidareutvecklas dar sa behovs. Bilvdgen skall kinnas som en skogsvag.

Gestaltningsprogram tillhérande Detaljplan for Brosarp 12:129 m.fl. i Tomelilla Kommun,
2013-05-02 Moller Arkitekter




DET OFFENTLICGA RUMMET

Bilvag i omradet utfors grusade.

Inga markerade parkeringsplatser. Besoksparkering far ske lings vigkant eller pa respektive
tomtplats.

Belysning i omradet ska vara av lag pollartyp.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

Naturmarken mellan huskropparna ska vara “salsmassig” med hga vilvdrdade bokar och
inslag av stora tallar. Undervegetationen skall regelbundet rensas fran sly, nedfallande och
vissna grenar, sa att forutsdttningarna finns for vitsippor att dominera pd varen och lingon &
bldbir pd hosten. Den framtida varden av omrddet bor sikras upp med dokument/
mélbeskrivning och kartor som visar den ursprungliga vegetationen och vilka atgdrder som skall
vidtagas under de olika drsticerna. Dock hor inte tréden sta sa tétt att de hindrar solen att torka
upp delar av omradet.

| omrédet skall finnas en métesplats -- “en byasten” — kring vitken man samlas vid olika tillfillen
{or att manifestera, diskutera, festa & besluta,

PRIVAT TOMTMARK

De enskilda tomigrdnserna skall inte markeras efler vara synliga i naturen.
Inga hickar, staket, plank eller murar bor férekomma som tomtinhdgning. Marken utanfor
bebyggd yta skall ha karaktdren av naturmark.

Markterrassering och stodmurar skall undvikas.

Hardgjorda ytor ska undvikas. Hardgjorda ytor, terrasseringar och stédmurar tillats dock fér
skapande av uteplats i bostadens direkta anslutning.

Grusade ytor tilldts i begransad omfattning.

Boendeparkering skall [6sas pa egen tomt.

Tomterna har en byggritt som medger 150 m2 byggnadsarea for bostadshus. Darutover far
komplementbyggnad om 20 m2 inom byggratt for huvudbyggnad, samt terrass/tradack

uppforas.
Varje tomt medger dessutom en carportsbyggnad om hdgst 25 m2 mellan bostadshus och vag.
Huvudbyggnad ska placeras minst Tmeter fran tomtgréns.

BYGGNADSUTFORMNING

Karaktiren pa bebyggelse ska vara enplans hus som passats in i skogen.
Hus “i slanten” far forses med suterrdngvaning.
Bostadsbyggnad far ha mindre byggnadsdel som sticker upp i ett &vre plan.

Fasader utférs huvudsakligen i trd i naturanpassade kuldrer (natur, brunt, gratt, svart, morkrott

och grént i dova toner). Se exempel.
Sockelvaning pa suterrangshus utféres huvudsakligen i stenmaterial (natursten, betong, puts i

graskalan).

Bostadshusens tak utfores papptackta eller vixtbeklddda och flacka (2 - 27°).
Komplementbyggnaders tak utféres papptickta eller vixtbeklddda och laglutande (2 - 6°).

Garage tillats inte. Carportar far uppféras men skall utféras genomsiktliga i hdg utstriackning,
Pool tillats inte utomhus, men mindre spa-bad som anpassats till omgivningen kan tillatas.

Gestaltningsprogram tiltharande Detaljplan for Brosarp 12:129 m.fl. i Tomelilla Kommun,
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ILLUSTRATIONER

Exempel pa hus i skog. Material och placering i samklang med naturen.

Rostdnga Informationsbyggnad, Maller Arkitekter Woodlands, Orkelljunga, Henning Larsen Architects
(Aven framsidan), Foto: Moller Arkitekter Foto: Moller Arkitekter

Villanueva de la Vera, Spanien, Ark: okdnt, Foto: okdnt Ljunghusen, Ark. Per Friberg,
Foto: Ake E:son Lindman
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ILLUSTRATIONER
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Exempel pd tomtplanering

Exempel pa tvdrsektion

Gestaltningsprogram tillhérande Detaljplan for Brosarp 12:129 m.fl. i Tomelilla Kommun,
2013-05-02 Moéller Arkitekter



FASADKULORER - EXEMPEL

Natur.

Olika trdslag som oljas for att behalla
sin varma ton alternativt tillats grana.

Brunt.

Alla nyanser av brunt.

Svart.

Matt svart malning.

Gestaltningsprogram tillhérande Detaljplan for Brosarp 12:129 m.fl. i Tomelilla Kommun,
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Gratt.

Gratt i bade kalla och varma toner.

Morkrott.

Roda toner dar svartan ar minst 35%.

Dovt gront.

Grona toner dar kuldrtheten dr max 20% och svdrtan minst dubbelt s& hog.

Gestaltningsprogram tillhdrande Detaljplan fér Brosarp 12:129 m.fl. i Tomelilla Kommun,
2013-05-02 Mbller Arkitekter



BELYSNING:

\

Exempel pd laga pollarmaturer som allmanbelysning.
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2013-05-02 Méller Arkitekter




Tillhér Kommunfullmiktige i Tomelilla
beslut 2014-03-31 § 50

Vunnit laga kraft 2014-05-03

Naturvardspolicy i anslutning till exploatering
av fastigheterna Brosarp 5:5 och 12:129,

2014-02-20
Per Christenson / Tradgardsméstarn



Denna redogorelse beskriver den naturvardspolicy som kommer att tillampas vid
exploateringen av fastigheterna Brésarp 12:129 och del av 5:5.

De planerade insatserna kommer att erbjuda méjlighet till upplevelser i skog och
mark, inte bara i dag, utan for lang tid framéat. Skogsvardsinsatserna, som gérs
for att varda och foradla skogsomradet, géirs med naturupplevelsen som mal, inte
den ekonomiska vinningen, vilket annars &r det naturliga i en skogsfastighet.
Genom nya kommunikationsstrak i omradet 6kar framkomligheten.

Dessa insatser kommer att vara till gagn for de boende i omradet, men aven for
invénarna i Brosamps samhélle och besdkare.

Forutsattningen for att kunna varda naturomradet &r att man innan
byggprocessen noga dokumenterar dess kvalitéer och brister i dag. Fér att gora
naturvardsmalen begripliga inleds denna redogdrelse med en beskrivning av hur
fastigheterna ser ut i dag, kallad "Nulaget”. Denna kan s&gas utgora grunden for
den langre fram kommande mer noggranna inventeringen och bildar &ven
utgangspunkten fér det fortsatta arbetet med fastigheterna, vilket beskrivs i den
andra delen av denna redogérelse, kallad "Framtiden”.

Nuldget

Allmént

Omréadet begréinsas pa den Gstra sidan av barrskog och pa den vastra av vag
19. | norr begréinsas omradet av Brosarps idrottsplats, samt i séder av barrskog.

Terrangen &r bitvis tAmligen kuperad. Omradet &r skogbevuxet, men en relativ
stor del av ytan upptas av kalhygge eller ungskog.

Skogen kan i allménhet ségas vara val vardad, men i omradets norra del, mot
idrottsplatsen, har den en tendens att bérja bli férslyad. Den skog som finns pa
omradet kan sdgas vara blandskog, med varierande dominans av olika tradslag,
framst bok och tall. Med utgangspunkt fran det har ett antal olika
vegetationstyper beskrivits nedan.

Denna beskrivning av naturmiljon i nulaget illustreras av ritning L-13-002.

Vegetationstyper

Omradet har endast okularbesiktigats en gang under april manad 2013. Fér att
fa en fullstidndigare bild av vegetationen maste inventering fortiépande ske under
aret.

Inget omréde kan ségas ha en renodlad vegetationstyp. | alla finns inslag av for
vegetationstypen frammande arter. Gransen mellan de olika vegetationstyperna
ar dessutom vag och gér ofta in i varandra.

Vegetationstyp 1 - Tallskog

Markerad med blatt pa ritning L-13-002.

Denna skog domineras av aldre trad av tall (Pinus sylvestris), men den har &ven
inslag av &ldre exemplar av bok (Fagus sylvatica).

Hér finns dessutom unga exemplar av gran (Picea abies), ek (Qurcus robur), bok
och bjérk (Betula verrucosa syn. B. pendula).

Undervegetationen bestar av mossa och glest grés (arter kommer att identifieras
i en framtida inventering). Blabar i ljusare partier. Flackvis inslag av stenbréken

Vegetationstyp 2 - Bokskog

Markerad med grént pa ritning L-13-002.
Denna skog domineras huvudsakligen av &ldre trad av bok, dock med inslag av
aldre exemplar av tall. Har finns dven inslag av ek och enstaka bjoérkar.

Bitvis inslag av férslyad rénn (Sorbus aucuparia), som ér smavuxen och daligt
utvecklad, beroende pa ett alltfér tatt krontak och bristande gallring.

Undervegetationen &r fér hedbokskog typisk, fran avsaknad av undervegetation
till flickvis vegetation med krustatel, varfryle, harsyra, blabar, buskstjarnblomma,
m.fl. Har finns dven inslag av stenbréken och skogskaprifol.

= (i ¥ A5 i
Undervegetation i bokskog
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Vegetationstyp 3 - Ungskog

Markerad med gult p3 ritning L-13-002.

Huvudsakligen bok, ek och bjérk med en hdjd mellan 4-10 m.
Ungplantor av tall.

Undervegetationen bestdr i huvudsak av blabar, mossa, ljung och grés.

Vegetationstyp 4 - Kalhygge

Markerad med rétt pa ritning L-13-002.

Domineras helt av rikligt uppslag av bjork, samt hallonsnér. Med ledning av
vaxtligheten bedéms detta omrade vara slutavverkat for ca 5-7 ar sedan.

Skogsbruksplan fér perioden 2010-2019

Vi har i det ovanstaende sett att bestandet till stor del bestar av &ldre exemplar
av tall och bok, med en alder kring 125 ar.

De ytor i skogsomradet som inte &r kalhygge &r i fastighetens skogsbruksplan
klassad som slutavverkningsmogen. Ur ekonomisk synpunkt bér denna
avverkning ske inom en snar framtid for att undvika samre forréntning pa det
staende virkeskapitalet.

b

kalhygge

Jordmén

Jordarten &r sand pa berggrund av kvarts-féltspatrik omvandlad bergart (gnejs,
granitisk gnejs m.m.) Humusskiktets tjocklek varierar mellan 5 — 15 cm.

Av i omradet férekommande véaxtarter att doma ligger pH-vérdet kring 4-5, dvs.
sur jordman.

Néringsinnehéllet kan, med ledning av jordart och férekommande flora, férmodas
vara relativt lagt, typiskt fér hedbokskog.

Kulturspar

Stengardgardar

Langs omradets SO gréns I6per en stengédrdsgard. Denna &r en rest fran tidigare
odling i landskapet, som kan ha sitt ursprung i svedjebruk. Marken kan senare
ha anvént som hagmark. .

I nara anslutning till muren finns kraftigt uppslag av sjélviérékad bjork. Om dessa
tillats vara kvar kommer de att i framtiden orsaka skador pa muren.

Aktiviteter

Vandrings- och motionsleder

En vandringsled gar igenom det aktuella omradet, vilken det kommer att tas
hansyn till vid en framtida exploatering.

Ett elljusspar gar utanfor omradet, langs dess SO grans. Denna led foljer &ven
ungskogens NO grans.

Ovrigt

SV om omradet ligger Brunnsvik och Andrarums IF:s lokaler. Fran Brosarps
samhalle finns végfdrbindelse dit via vag 19, som dven gaende och cyklande ar
hanvisade till att anvanda i nulaget.

Naturvardspolicy i anslutning till exploatering 2014-02-20
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Framtiden

Bebyggelsen

Policyn vid byggnadernas utformning framgar av Gestaltningsprogrammet och
kommer inte att behandlas har. Det kan konstateras att den harmonierar vél med
naturmiljén, bade i material- och kulérrekommendationer. .

Daremot ska i detta sammanhang poangteras att vagar for biltrafik inom omradet
ska ansluta till naturmiljon och ha karaktér av skogsbilvég. De ska &ven inordnas i
det system av vandringsleder i och utanfér omradet som finns eller planeras.

Denna beskrivning av den framtida naturmiljén illustreras av ritning L-13-003.

Vegetation

Den befintliga vegetationen i omradet ska bevaras och utvecklas. P4 nuvarande
stadium har endast en preliminar plan kunnat utvecklas for att férverkliga detta.
Generellt kan s#gas att de naringsfattiga forhallandena ska forbétiras, sa att
stérre artrikedom erhalls. Detta gérs genom intensiva gallringar och
laplanteringar.

De omraden som i det ovanstaende &r betecknade "Vegetationstyp 1 -
Tallskog" ska bevaras som tallskog och férstarkas som sédan. Det innebér att
ungplantor av andra trédslag tas bort medan ungplantor av tall ges méjlighet att
utvecklas. Vid gallring ska déarfor i férsta hand 16vtrad avldgsnas.

Omraden betecknade "Vegetationstyp 2 — Bokskog" ska bibehdllas som den typ
av blandskog, som den i realiteten &r. P& lang sikt &r dock avsikten att lata bok bli
det dominerande inslaget, sa att skogen successivt évergar till bokskog. Det
innebdar att nyetablering av barrtréd férhindras och att vid gallring i férsta hand
behalls bok. Krontaket ska vid gallring hallas i lamplig tathet s& att den typiska
bokskogs undervegetationen stimuleras.

Dér sa &r lampligt, exempelvis i bokskogens bryn mot idrottsplatsen, kan
vegetationen kompletteras med en lagre Ia-/buskvegetation, som gynnar djurliv.

Det omrade som i dag utgor "Vegetationstyp 3 — Ungskog” kommes successivt
att gallras, sé att den i framtiden i huvudsak kommer att besté av bok och ek.
Unga barrtradsplantor ska ej tillatas att vaxa upp.

Det omrade som i dag &r "Vegetationstyp 4 — Kalhygge” och pa vilken den
huvudsakliga bebyggelsen kommer att ske &r avsikten att aterplantera skog i
samband med fardigstéllande av bebyggelse. Denna aterplantering kommer att
ske med adellovtrad och da i synnerhet med bok och ek.

Kulturspar

Stengérdsgardar

Unga trad, med héjd mindre &n 10 m, avlagsnas vid ett avstdnd mindre &n 1 m
fran stengérdsgérdar. Nedrasade delar av muren aterstélls. Dock far muren ej
kompletteras med ytterligare sten, sa att dess karaktér férandras.

Stengérdsgérd

Naturvardspolicy i anslutning till exploatering 2014-02-20
av fastigheterna Brésarp 5:5 och 12:129. Per Christenson / Tradgardsmastar'n



Aktiviteter

Vandrings- och motionsleder
Kérvagar och gangvégar ska inordnas i befintligt system av leder.

Informationsskyltar l1angs lederna fordjupar besdkarens forstaelse for naturen och
bor placeras dar sé &r lampligt.

Ovrigt

Cykelleder

Infarten till bostadsomradet kommer att férlangas med en cykelvag fram till
Brunnsvik. Detta kommer att innebéra att gang- och cykeltrafik pa vag 19 kan
undvikas. Denna cykelvag kommer att ha karaktéren av vandringsled med ett
slitlager av grus, liknande skogsbilvag.

Sopphantering

| omradets NV hérn kommer att anldggas sophantering, varifran den kommunala
sophanteringen kommer att hamta hushallssopor fran de boende. Detta innebar
att tung trafik ej kommer att g& genom omréadet.

Naturvardspolicy i anslutning till exploatering 2014-02-20
av fastigheterna Brésarp 5:5 och 12:129. Per Christenson / Tradgardsmastar'n




Arbetsplan

Fér att vidare utveckla dessa planer och for att sékerstélla deras forverkligande
har féljande arbetspian utarbetats:

Inventering

Innan byggnation ska befintlig vaxtiighet, bade vedartade och drtartade vaxter,
dokumenteras, Detta for att sakerstalla att man har forutsattningar att aterstalla
landskapet efter byggnation. Denna inventering kommer att ske fortiépande under
eft &rs tid, for att fa en klar bild av vegetationens utseende under olika arstider,

Bevarande under byggperiod

Regelverk for entreprendirers verksamhet under byggperioden kommer att
upprattas. Detta for att undvika onddiga skador pé mark och vaxtlighet.

Detta kan t.ex. innehéra att tung trafik ef kommer att tillatas annat &n nérmast
kring byggnation och att trafik tifl och fran fastigheten ska ske via framtida vagar.
Det innebar ocksa att vardefulla trad kommer att dsattas ett ekonomisk vérde,
vilket kommer att vara underlag for framtida skadestandskrav gentemot
byagherrefentreprencr, vid handelse av skada/averkan,

Vid vardering av trad komimer den sk, Alnarpsmodelien att anvandas, framtagen
2013 av SLU, Alnarp, i samarbete med Glasgow University,

Aterstilining

Efter att byggentreprenader har avslutats ska skogsmarken aterstsllas. Det
omrade som | dag 4r kallhygge kommer att aterplanteras, far att bevara och
utveckla omradets karaktar.

Eventuellt kan befintlig skog kompletteras med ytterligare plantering och med
brynplanteringar.

Framtida vard av landskapet

En skétselplan for hela fastigheten kommer att upprétias, for att sikerstilla att
framtida skotsel kommer att goras pa ett sédant satt att intentionerna uppnas.

Privat tomtmark

Fér att privat tomtmark i anslutning tifl bebyggelse i framtiden ska ansluta vl till
omgivande natur, ska en "handbok” uppréattas. Denna ska ge den private
tomtagaren direktiv om:

+ Vilka planidsningar som &r ldmpliga att anvénda.
+ Vilka material och konstruktioner som &r lampliga att anvénda.
» \Vilka vaxter som ar ldmpliga att anvanda.

Maturvardspolicy i anslutning till exploatering
av fastigheterna Brésarp 5:5 och 12:129.

2014-02-20
Per Christenson / Trédgardsmésiarn
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© TRADGARDSMASIAR'N

Principer for skétsel av vegetation vid
fastigheterna Brosarp 12:129 och del av 5:5.

Inledning

Denna text ar den grund pa vilken den framtida skotseln kommer att
baseras. Sa lange omradet inte ar projekterat kan inte en mer detaljerad
skotselplan framstéllas. Texten utgér saledes endast riktlinjer i grova
drag fér hur skétseln ska genomféras.

Skoétselplanen tar hansyn, i framsta hand, till skogens vérde for fritids-
och naturvardsintressen sa att de varden som i dag finns vardas och
utvecklas for framtiden. Det tas inte hdnsyn till skogens eventuella
ekonomiska varde, och nagot intresse att 6ka detta finns inte.

Denna text illustreras av ritning L-13-004, samt L-13-005 Skissférslag —
illustration.

Bilagor:
1. Ritning L-13-004 Skétselplan - skétselomraden
2. Ritning L-13-005 Skissférslag — illustration
3. Inventering befintlig vaxtlighet
4. Trad — inventering och vardering

Tillhér Kommunfullméktige i Tomelilla
beslut 2014-03-31 § 50

Vunnit laga kraft 2014-05-03

Copyright: Tradgardsmastar'n/Per Christenson




Omraden - funktioner

Fastigheten har delats in i fyra olika omraden, som har olika krav, vad
galter funktion, och darmed har olika véxlighet och skétselkrav.

1. Naturmark
Naturomrade som inte omedelbart berérs av exploatering.
Detta naturomrade kan dessutom indelas i olika bestand,
beroende pa forekommande/dominerande arter. Frdmst handlar

det har om bestand som domineras av bok respektive tall.
(Mlustreras pé ritning L-13-004 med "naturmark” och “naturmark kompletterad
med undervegetation’}

2. Véagar
Ett ca sex meter brett omrade langs vagar, som kan ha krav pa

framkomlighet, sikt, bullerskydd mm.
(Mustreras pé ritning L-13-004 med “végar”’)

3. Exploaterat omrade
Omrade som berérs av exploatering, som efter byggnation
kommer att aterplanteras. Detta omrade ar i dag huvudsakligen
kalhygge och ungskog.
Omradet kan ségas utgdra riddzon mellan enskilda tomter. Det
utgdr ocksa omrade for de boendes gemensamma aktiviteter. |
detta omrade finns ett antal befintliga trad som betraktas som

fredade individer.
(Mustreras pa ritning L-13-004 med “vagar’)

4, Tomter
Omradet kommer att skétas av varje enskild dgare, méjligen med

undantag for de trad som betraktas som fredade individer.
(Mustreras pa ritning L13-004 med "fomrétter’)

Begreppet "fredade individer” syftar pa befintliga trad som betraktas som
sa viktiga fér omradets karaktar att de ska fredas for framtiden. Det
innebér dock inte att man i en avidgsen framtid inte kan besluta falla
enstaka exemplar, for att ge plats f6r en ny generation mogna trad.
Dessa trad befinner sig i omrédde som exploateras och fredningen har
som framsta uppgift att skydda trdden under exploateringsperioden.
Under denna period ska trddens stammar skyddas, t.ex. genom
bradfodring, mot skada, samt tung trafik far ej férekomma sa néra att rot
eller rothals skadas.

Utdver fysiskt skydd kommer dessa trad att aséttas ett ekonomiskt
varde, vilkket kommer att vara underlag for framtida skadestandskrav

gentemot byggherre/entreprendr, vid hdndelse av skada/averkan.
(Mustreras pa ritning 1.13-004 med "tréd, fredad individ” numrerade fran 1-37.
Se dven bilaga 4 Trad — inventering och vérdering)

| det nedanstaende kommer de enskilda omradena att behandlas var for
sig.



Omraden - vaxtlighet

1. Naturmark

Blandat bestand med huvudinriktning pa bok (Fagus sylvatica),
respektive tal (Pinus sifvestris).

Detta omrade ska i huvudsak behalla sin nuvarande flora, men vid
skétseln kommer huvudinriktningen vara att framja bokbesténdet, med
inslag av ek. Krontaket kommer att hallas med sadan téthet att tillréckligt
med ljus nar marken for att gynna unga bokplantor.

| ett forsta skede kommer sly av framst rénn (Sorbus aucuparia) att
rojas, som i dag konkurrerar om utrymme och ljus.

Omraden som domineras av tall kommer att bibehalla denna vegetation.
Den huvudsakliga insatsen kommer att besta i avlidgsnande av icke
dnskvérda arter, sdsom gran och ronn.

| omradets periferi, mot idrottsplats/campingplats kommer omradet att
avskédrmas med brynplantering av mindre tréad och buskar.

Mot véag 19, kommer dven att kompletteras med brynplanteringar,

Skotsel
Naturnéra skotsel alternativt blddning.

2. Vagar

Med tanke pa framkomlighet och sikt kommer detta omrade att hallas
nagot glesare &n naturmarken. Narmast vag kommer befintiiga,
bevarade trad att successivt uppstammas sa att fri hojd med 4,5 m Gver
vag astadkommes.

Omradet kommer att ha ett blandat bestand med huvudinriktning pa bok
och ek, alternativt tall, i tillampliga delar.

| omradets ytterkanter kan anvandas agre trad, samt buskar, for att bilda
ridd mellan vig och bebyggelse. Detta kan ske med i omradet redan
existerande arter, sdsom avenbok, fagelbar, hagg, skogsolvon, m.fl.

Skotsel

Naturnadra skoisel alternativt blddning. Stora trdd undviks nédrmast vag.
Fagning — beroende pa hur tatt krontaket kommer att vara.
Slatter — beroende pa hur tatt krontaket kommer att vara.

3. Exploaterat omrade

Fredade individer av aldre befintliga trad kommer att skyddas under
exploateringen, samt vid avslutad byggnation fa erforderlig vard,
beskarning mm.

Efter avslutad byggnation kommer detta omrade att aterplanteras med
huvudsakligen bok och ek, samt i tillampliga omraden med tall.
Bestandet kommer i framtiden aft hallas nagot glesare dn Naturmarken,
for att ge ett storre fjusinslapp till bostaderna.

Omradet kommer dessutom atit planteras med undervegetation av ldgre
trad och buskar. Dessa kommer att bilda oregelbundna ridazoner mellan
enskilda tomter. Arter som kan komma att anvéndas &r fagelbar, hagg,
hassel, skogsolvon, m.fl.

Omréadet innehaller ocksa partier, som det i framtiden kan finnas
anledning att de far karaktaren av naturmark (omrade 1.). Det handlar



framst om omradet SO om det exploaterade omradet, langs
stengdrdgarden.

Skotsel

Naturnéra skotsel alternativt bladning. Bestandet halls nagot glesare an i
naturmark.

Buskar beskérs med intervall om 3-5 ar. Beskérningtyp den fér arten
ldmpligaste.

Med glesare krontak kommer undervegetationen att véaxa kraftigare, inte
minst graset. Omradet kommer darfér att fa en skétsel som paminner om
den man forr bedrev pa Iévangarna.

Det innebar att man pa varen kommer att varstdda, det vill sdga att
marken renkrattas fran l6v och pinnar och kvistar. Slatter genomférs en
gang om aret.

4. Tomter

Fredade individer av dldre befintliga tréd kommer att skyddas under
exploateringen, samt vid avslutad byggnation fa erforderlig vard,
beskarning mm.
Tomtagaren kommer, efter avslutad byggnation, att sta for
aterplanteringen. Till hans hjilp kommer en "handbok” att upprattas, at
tomtagaren, i vilken denne far anvisningar om:

¢ Vilka planiésningar som &r lampliga att anvanda

+ Vilka material och konstruktioner som ar lampliga att anvénda, vid

t.ex. terrasser och kér- och gangvagar.

¢ Vilka véxter som ar ldmpliga att anvanda.
[ princip kan ségas att staket och andra konstruktioner, som ar
frammande i fandskapet, inte kommer att tilldtas. Planlésningarna vad
géller plantering ska ansluta vél till landskapet, D.v.s. ait frivdxande
buskage kommer att rekommenderas framfor klippta hdckar och att
rabatter i dess gangse betydelse inte rekommenderas. Likasa ska klippt
gras ej fdrekomma.
Vid materialval ska i férsta hand naturmaterial anvéandas, sasom tra,
kalksten och singel (s.k. sjosingel).
Vaxtvalet ska anpassas ill det naturligt férekommande, eventuellt
kompletterat med arter som skulle kunna finnas i en likvardig miljo.

Skotsel

Naturnara skotsel alternativt bladning. Bestandet hails nagot glesare an i
naturmark.

Buskar beskirs med intervall om 3-5 ar. Beskérningstyp den for arten
{ampligaste.

Levangsskotsel pd samma satt som ndmnt under “Exploaterat omrade”.
Omréadet kommer att skétas av tomtdgaren, mdjligen med undantag av
trad som betraktas som fredade individer.

Den tidigare ndmnda "handboken” kommer dven att beskriva hur
omradet ska skotas.



Skotselregimer fér Naturmark

Vid normalt skogsbruk (trakthygge) hade skogen, med en stor del trad
med en alder kring 120 ar, betraktats som avverkningsmogen. Det
innebdar att omradet kalhuggits och ersatts med nyplantering.

Avsikten &r i stillet att astadkomma en sa naturlik skog som méjligt, med
flera generationers triad fran ungplantor till mogna trad. Fér att fa il
stand féryngring kan en inledande rdjning och gallring vara nédvandig,
da skogen bitvis &r kraftigt forslyad, med frAmst rénn. Dessutom kan det
bli aktuellt att ta bort dldre, sédmre individer, samt sadana som
konkurrerar med individer som anses varda att spara.

Vilken skétselfilosofi som kommer att tilldmpas i framtiden ar ej dnnu
faststallt. Ingen av dem som diskuteras i dag kommer kanske inte att
renodlat tillampas, da dessa &r inriktade framst pa att fa stérsta mdjliga
ekonomiska avkastning fran skogen. Ytterligare ett problem vid
bestamningen av vilken skdtselregim som ska tillampas ar att
forskningen inom omradet inte kommit fram till en entydig slutsats om
hur alternativet till trakthygge boér se ut. Nedan en redogérelse i grova
drag av de skotselfilosofier som kan vara tillampliga.

Trakthygge

Trakthygge &r den traditionefla metoden att skdta skog i Sverige, som
innebar regelbundet dterkommande kalhyggen. | detta sammanhang,
med frilufts- och naturvardsintressen, har metoden sa stora nackdelar att
den inte kan komma i fraga.

Naturnéara skotsel

| bade Danmark och Tyskland ar naturnéra skétselmetoder inférda som
praxis i stadsskogarna. Dar dverfér man nu monokulturer och enskiktade
bestand till skiktade blandskogar. Orsaken &r att man vill att dessa
skogar skall skotas for att tillfredstalla flera mal samtidigt.

| dessa tdtbefolkade lander med relativt sma skogsarealer behdver
manga skogsomraden skétas for att ta tillvara virkesproduktionen, 6ka
rekreationsméjligheterna, éka den biologiska mangfalden och skydda
miljon samtidigt. Stora férandringar i skogen orsakade av kalhyggen eller
stormfallningar blir da nagot mycket negativt, och man stravar darfor
efter att skapa stabila skogsbestand

Malet ar att producera virke av inhemska trddslag utan kalhyggen och
pesticider och samtidigt varna biologisk méangfald och milj6.

Skogsskotseln bygger huvudsakligen pa naturlig féryngring och
avverkning av enskilda tréd, eller sma grupper av tréad. Kdnnedom om de
olika tradsiagens skuggtolerans &r viktigt for att skapa onskad struktur,
det vill sdga i manga fall flerskiktade blandskogar.



Bladning

Biadning ar en gallring dar skogen efter avverkningen &r fuliskiktad. En
skog som skots med upprepade blddningar skdts med skogsskétsel-
systemet bladningsbruk. En fullskiktad skog har tréd i alla storleks-
klasser, fran sma plantor till stora trad, i alla delar av skogen, och det
finns alltid fler sma &n stora trad.

Den fullskiktade skogen har ungefar samma utseende hela tiden och
man kan alltsa inte urskilja olika utvecklingsfaser

Rent definitionsmassigt ar bladning och blddningsbruk inte begransat till
vissa tradslag eller marktyper, men det ar bara skuggférdragande
tradslag som kan skapa och uppréatthalla fullskiktad skog. Plantor och
smatrad maste ha férmagan att dverleva och véxa under ett slutet
bestand. | Sverige dr blddning darfér i férsta hand aktuellt i granskog och
eventuellt bokskok.

Ett karaktdrsdrag hos fuliskiktade skogar &r att trédden och plantorna ar
mycket ojamnt férdelade dver arealen. | enskiktade skogar ar traden
normalt relativt jamnt fordelade. Sjdlvgallring gor dessutom att dven en
relativt ojamn féryngring med tiden jamnar ut sig. | fullskiktade skogar
kvarstar daremot ojdmnheten 6ver tiden och bade trad och plantor ar
normatt mycket ojamnt férdelade. Detta gor att blddningsskog alltid
upplevs som luckig och gruppstélld. Dar finns flackar med alla trdd- och
planistorlekar representerade, men ocksa sma, homogena tradgrupper
och dven helt tornma flackar - riktiga luckor. Det tycks inte heller finnas
nagot enkelt samband mellan exempelvis trddens och plantornas

rumsliga férdelning.
{"Skogsskotselserien nr 11, Blédningsbralk”, Skogssiyrelsen, 2009}




Naturvarden

"Vid blddningsbruk bar marken hela tiden ett relativt tatt bestand av
granskog. Bladningsbruk kan darfér i sig antas vara mer gynnsamt én
trakthyggesbruk fér vissa marksvampar, skogsmesar, vissa kdrlvéxter
och mossor, samt i viss man dven fér hanglavar och barklevande lavar.
Daremot beddms inte arter knutna till déd ved eller gamla trdd gynnas,
eftersom de storsta traden successivt skérdas och mangden déd ved
som skapas inte &r hogre an vid trakthyggesbruk. For att gynna sadana
arter maste man ta naturvardshénsyn dven inom ramen for
bladningsbruk. Bladningsbruk i granskog bedéms dock generellt sett

vara mer gynnsamt for den biologiska mangfalden an trakthyggesbruk.”
("Skogsskdiselserien mr 11, Blcidningsbruk”, Skogsstyrelsen, 2009)

Il Totala antalet naturvirdesarter i respektive typ av skog

40 Medeltalet av antalet fynd i respektive typ av skog
1 I I
, b b
Naturskog Biadat Dirn hugget Hygge <10 ar H)fg,ge >30 ar
(n=14 lokaler) (n=17 lokaler) (n=17 lokaler) (n=5 lokaler) (n=6 lokaler)
Antal arter

fuslratson: Bo Persson

Det sammanlagda antalet funna naturvérdesarter i respektive typ av
skog (gron stapel) och medeltalet av antalet fynd av naturvérdesarter i
dessa skogar (gul stapel). Med naturvardesarter avses rodlistade arter
samt signalarter av lavar och vedlevande svampar. De undersdkta
skogarna ar naturskog, skog som bladats en eller ett fatal ganger,
tidigare dimensionsavverkad skog samt ungskog uppkommen efter
avverkning fér mindre an 10 ar sedan eller fér mer &n 30 ar sedan.
Baserad pa en faltinventering i mellersta och sédra Norrland av 65
provytor. Kélla: Kirppu & Dahlberg.
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TRADGARDSM%R’N

Inventering av befintlig vaxtlighet

For att sakerstalla att forutsattningar finns att aterstélla landskapet, efter
exploatering har inventering av befintlig véxtlighet genomférts. Denna har
genomforts vid tre tillfallen under 2013.

Pa bifogad plan framgar var olika arter férekommer. Mindre bestand har
inte noterats.

Av planen framgar ocksa utbredningen av skog som domineras av bok
respektive tall.

| separat forteckning, "Trad — inventering och vérdering” upptas de
befintliga trad som betraktas som fredade individer under den kommande

exploateringen.

Copyright: Tradgardsmastar'n/Per Christenson



Vaxtforteckning — inventerade vaxter.

Vetenskapligt namn  Svenskt namn Anmaékning Ohserverad
T1 Fagus sylvatica Bok 13-05-17
T2 Pinus silvestris Tall 13-05-17
T3 Quercus robur Skogsek 13-05-17
T4 Acer platanoides Skogslénn Plantor < 25 cm 13-05-17
TS5 Sorbus aucuparia Rénn sly 13-05-17
T6 Prunus avium Fagelbar 2 ex observerat 13-05-17
T7 Betula verrocosa Vartbjork 13-05-17
T8 Prunus padus Haga Vid bryn 13-08-17
T9 Picea abies Gran | allménhet ungplantor 13-05-17
T10 Carpinus betulus Avenbok Vid bryn 13-06-25
B1 Viburnum opulus Skogsolvon 13-05-17
B2 Rubus idaeus Hallon 13-05-17
B3 8alix caprea Sélg Vid laglénta ytor 13-08-17
K1 Lonicera periclymenum Skogskaprifol 13-05-17
P1 Oxalis acetosella Harsyra pH-varde 4,5-5,2 13-05-17
P2 Stellaria holostea Buskstiarnblomma  {pH-varde 4,5-5,2) 13-05-17
P3 Vaccinum myrtillus Blabar pH-vérde 3,9-4,5 13-05-17
P4 Majanthemum bifolium Ekorrbar 13-05-17
P5 Cystopteris fragilis Stenbrdken 13-05-17
P6 Luzula pilosa Varfryle 13-05-17
P7 Calluna vulgaris Ljung pH-varde 3,9-4,5 13-05-17
P8 Trentalis europeaa Skogsstjarna 13-06-25
P9 Galium saxatile Stenmara 13-06-25

Copyright: Tradgardsmastar'n/Per Christenson
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Dnr: KS 2011/418

f( PLNR: 163

Tomelilla kommun

GRANSKNINGSHANDLING 2013-10-29

Behovsbeddmning avseende miljdbeddémning
av detaljplan fér Brosarp 12:129 m.fl.,Brésarp,
Tomelilla kommun, Skane lan

Inledning

Varje detaljplan som medf6r en betydande miljopaverkan, enligt 6
kap. 11§ miljébalken, ska miljébedomas. For att utreda om sddan mil-
jopaverkan kan forvintas uppstd, och om en miljobeddmning darfor
krivs, gors denna behovsbedémning., Samrad om behovsbedomningen
sker med lansstyrelsen. Som stéd for denna bedémning har en check-
lista uppréttats.

Planen omfattar en utbyggnad av 25 bostadshus samt lokaler for né-
ringsverksamhet pa ett sddant siitt att skogskaraktéren i omradet bibe-
halls.

Omradet ér idag obebyggt och bestar av blandskog med dvervigande
inslag av tall, bjork och bok. En storre del i omradets Ostra del dr
kalavverkat sedan tidigare.

En behovsbeddmning upprittades i programskedet. Lénsstyrelsen
gjorde samma bedémning som kommunen vid programskedet, att “en
exploatering i enlighet med planprogrammets intention inte kan antas
medfira betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-
18 § § miljébalken och S kap 18 § plan- och bygglagen”

Samlad bedémning

Kommunen beddmer att denna detaljplan inte medfér en sadan bety-
dande miljopaverkan som enligt 6 kap. miljobalken kréver att en sér-
skild miljobedomning méaste goras.

Behovsbedémningen grundas pa féljande:

« Forslaget bedoms inte medféra ndgon pataglig paverkan pé riksin-
tresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § miljébalken eller pa riksin-
tresse for turism och rorligt frilufisliv enligt 4 kap. 2 § miljobal-
ken. Méijligheten till vistelse och rekreation kvarstar till stora delar
inom omradet, Planomrédet omfattar mycket marginell del av
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riksintressena och de mest virdefulla stora sammanhéngande om-
rddena inom Tomelilla kommun &r framfor allt norr om Brosarp
och vister om viig 19. Allménhetens tillgénglighet till elljusspéret
och rekreationsmdjligheterna inom omrédet bedoms inte heller
paverkas i nagon betydande omfattning av planens genomférande.

» Ovriga nirliggande riksintressen paverkas inte av detaljplanens
genomfdrande.

»  Omradet som idag dr mark for skogsbruk bebyggs med 25 frilig-
gande enbostadshus. Tréd kan sparas inne pa de nya tomterna och
pé den allménna platsen for natar. Inmétningar av “sérskilt beva-
randeviirda” triad har skett for att i storsta méjliga man anpassa hu-
sens placeringar. Inom det avverkade omradet kommer aterplante-
ring ske da husens placeringar #r bestédmda.

» 1 sin helhet bidrar forslaget till en god miljé genom att det plane-
ras for bostéder i ett ldge som till stora delar kan utnyttja redan ut-
byggd infrastruktur och med tillgang till befintlig allmén och
kommersiell service.

+ En utbyggnad enligt forslaget medfor ndgot 6kad trafik i ndromra-
det. Milj6effekterna bedéms dock bli marginella.

*  Genomftrandet av planen beddms inte innebéra nagra risker for
ménniskors hélsa eller miljon,

» Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att dverskridas.
« Kinda fornlimningar pdverkas inte av planforslaget.

+ Endast ett nationellt miljémal, levande skogar, beddms berdras
genom detaljplanen. Detaljplanens genomftrande innebér endast
en marginell paverkan da delar av skogen inom planomradet ér
avverkad sedan tidigare. Inom det avverkade omradet kommer
aterplantering att ske da husens placeringar &r bestimda.

+  Med hinsyn till omradets lokalisering och hgjdldge bedoms inte
négon 6kad ytvattenavrinning uppkomma som kan paverka vat-
tendrag s6der om planomrédet.

Medverkande
Samhéllsbyggnad
Tomelilla kommun
@/ﬁ% M - MQ’\/\Q \:\\,\L&% ' ,
Bengt Al Ulrika Ljung tagdalena Hedman
Stadsarkitelt Planarkitekt Landskapsarkitekt

LAR/MSA
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Checklista for beddmning av behovet av miljobedémning

Denna checklista utgdr arbetsunderlag for att bedéma behovet av en
miljobeddmning. I checklistan anges for de olika omradena om planen innebér en
paverkan, vilken kan vara positiv alternativt negativ, eller om planen inte medf6r
nédgon paverkan. I vilken omfattning paverkan &r och om den #r positiv eller
negativ, kommenteras i kommentarfiltet.

Paver | Ingen | Kommentarer

ver- eller
kan | liten-
paver

ver-

kan

Na _

Riksintressen . Planomrédet ér av riksintresse for frilufts-
livet. Riksintresset paverkas inte patagligt
av planen. Mgjlighet till vistelse och re-
kreation kvarstar till stora delar inom om-
radet.

Natura 2000 omrade/ natur- . Natura 2000-omrade finns vister om

reservat planomradet, véster om vig 19. Planens

genomforande beddms inte medftra né-
gon paverkan.

Ekologiskt kénsliga omréden . Planomradet &r i nuldget obebyggt och
bestér av blandad produktionsskog utan
sirskilda naturvérden. Delar 4r avverkade
sedan tidigare.

Strandskydd . Finns inget strandskydd i omradet.
Frilufisliv . Friluftslivet paverkas inte patagligt av
planen. Mgjlighet till vistelse och rekreat-
ion kvarstér till stora delar inom omréadet.

Obebyged skogsmark dér del 4r avverkad
tas i ansprak for ny bebyggelse. Aterplan-
tering kommer att ske da husens place-
ringar dr bestéimda.

Luft och klimat . Planen medfor en mindre $kning av biltra-
fik lokalt.
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Piaver
ver-
kan

Ingen
eller

liten-

paver
ver-
kan

Kommentarer

Vatten

Med hiinsyn till den goda infiltrationsfor-
magan i omridet {6reslds att varje fastig-
het tar hand om sitt dagvatten lokalt p&
tomten genom infiltration i sjunkbrunnar,
stenkistor eller liknande. Hardgjorda ytor
minimeras och omradets naturliga skogs-
karaktir bevaras. Planftrslaget innehéller
inga sddana verksamheter som bedtms
paverka grund- eller ytvatten negativt.

Vegetation

Obebyggd skogsmark dér del &r avverkad
tas i ansprak for ny bebyggelse. Befintlig
skog sparas i storsta méojliga man, Ater-
plantering kommer att ske d& husens pla-
ceringar dr bestimda.

Djurliv

Ny bostadsbebyggelse kan paverka djurli-
vet. Omradet innehaller elljusspar och ér
saledes redan paverkat av ljusstdrningar.
Omradet anvénds i dagslédget {61 té-
tortsnéra rekreation.

Stadsbild

Utformning av foreslagen bebyggelse
anpassas till omgivande natur och siker-
stiills genom planbestimmelser. Bebyg-
gelsen utformas med material som kan
sammankopplas med skogsmiljén.

Miljépaverkan fran omgiv-

Bullerutredning har gjorts och visar att nu
foreslagen detaljplan for bostéder klarar

ningen

Buller & vibrationer

Vistra delarna av planomradet samt om-
givande skog &r i dagsldget pdverkade av
buller fran trafiken pa vig 19. Planens
genomférande beddms inte bidra till bul-
lernivder dver géllande riktviirden.

Fororeningar, luft

Marginell 8kning av avgaser till f6ljd av
skad biltrafik. Okningen bedéms dock
som forsumbar i forhillande till dagsléget.

Fororeningar, mark

Planen bed6ms inte att medféra nigra
mark{Groreningar.

Granskningshandling 2013-10-29
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Paver
ver-
kan

Ingen
eller

liten-

paver
ver-
kan

Kommentarer

Foéroreningar, vatten

Planen bedéms inte att medftra nagra
negativa fordndringar av vattenkvaliteten.
Dagvatten ska inom planomradet omhén-
dertas lokalt genom infiltration. Vatten-
tdckten dster om planomréidet anvinds
inte idag och kommunen avser att av-
veckla skyddsomrédet for vattentiickten.

Sikerhet

Vig 19 dr transportled {6r farligt gods.
Skyddsavstandet for verksamheter #r 30 m
och for bostidder 70 m, Den ndrmsta bygg-
ritten (fomtmarken) ligger ca 65 meter
fran vigkanten. Totalt ligger en liten del
av tre byggrétter (tomter) nidrmare dn 70
meter fran vigkanten. Ett litet avsteg fran
avstandet pa 70 meter kan motiveras med
att terrdngen ar starkt kuperad. Den fore-
slagna bebyggelsen ligger néstan tio meter
hdgre én vigen.

Ljus och skarpt sken

Projektet bedoms inte att ge upphov till
besvirande ljussken. Befintliga elljusspér
finns i omgivningarna.

Stralning

Enligt 6versiktsplanen ligger inte planom-
radet inom omrade med héga halter av
radon. Radonmitning ér gjord &r 2013.
Markradonvirdena ligger inom 1&g- och
normalradonintervallet. Planbestimmelse
finns i detaljplan om radonskyddat utfs-
rande.

Miljokvalitetsnormer

Planen bedéms uppfylla samtliga nation-
ella miljokvalitetsnormer.

Krav pé skyddsavstand till
befintliga verksamheter

F&r det nérliggande akeriet har ocksa bul-
lerutredning gjorts, vilken visar att gél-
lande rikivirden innehélls.

Granskningshandling 2013-10-29
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Paver
ver-
kan

Ingen
eller

liten-

piver
ver-

kan

Kommentarer

el dr av-
verkad tas i ansprak for ny bebyggelse.
Stora delar av omradet forblir obebyggda.
Tomtstorlekarna &r férhallandesvis sma
och omfattar i flera fall i princip endast
byggritten.

Naturresurser

Obebyged skogsmark dir del dr avverkad
tas i ansprik for ny bebyggelse. Aterplan-
tering kommer att ske dé husens place-
ringar dr bestdmda.

Rekreation

Omradet anvinds for tdtortsnéra rekreat-
ion. Rekreationsmdjligheterna paverkas
inte péatagligt av planen. Mojlighet till
vistelse och rekreation kvarstar till stora
delar inom omradet.

Kulturmiljs

Befintlig stengérdesgérd bevaras.

Fornldmningar

Planomradet omfattas delvis av fornldm-
ningsomréde, fornldmning 173 i Brosarps
socken. Fornldmningen péverkas och ska-
das inte av planforslaget. Se dven under
rubriken “Fornldimning” 1 planbeskriv-
ningen.

Granskningshandling 2013-10-29
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Nationella miljimél

Begrinsad klimatpdver-
kan

Frisk Iuft

Bara naturlig forsurning

Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Siker stralmiljo

Ingen 6vergddning

Levande sjoar och vat-
tendrag

Hav i balans samt le-
vande kust och skirgard

Grundvatten av god kva-
litet

Myllrande vitmarker

Levande skogar

Marginell paverkan da del av sko-
gen inom planomradet 4r avverkad
sedan tidigare. Aterplantering
kommer ske d& husens placeringar
ir bestimda.

Ett rikt odlingslandskap

Storslagen fjallmiljé

God bebyggd miljo

Ett rikt vixt- och djurliv

Granskningshandling 2013-10-29
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Dnr: KS 2011/418

PLNR: 163

Tomelilla kommun
GRANSKNINGSHANDLING 2013-10-29
Detaljplan fér
Bréosarp 12:129 m.fl.,
Tomelilla kommun, Skane lan
FASTIGHETSFORTECKNING
Fastigheter inom planomradet
Beteckning pa grundkartan | Fastighetsiigare, adress Anm./Ovrigt
Brosarp 5:5 Tomelilla kommun

Gustafs torg 16

273 80 TOMELILLA
Brosarp 12:13 Ingemar Bjerkborn

Beritta Gurrisgatan 23 LGH

1302 )

217 75 MALMO
Brosarp 12:129 Brosarps

Fastighetsforvaltning AB

200 71 MALMO
Brisarp 74:16 Tomelilla kommun

Gustafs torg 16

273 80 TOMELILLA
Fastigheter utom planomradet
Beteckning pd grundkartan | Fastighetsiigare, adress Anm./Ovrigt

Bertilstorp 19:2

Sveaskog Forvaltning AB
Torsgatan 4
10522 STOCKHOLM

Brosarp 5:2

Jorgen Andersson
Brosarp Kéllagarden
273 50 BROSARP

Brosarp 5:4

Andrarums Idrottsférening
Brunnsvik
277 55 BROSARP

Brésarp 5:5

Tomelilla kommun
Gustafs torg 16
273 80 TOMELILLA

Brosarp 5:6

Osten Martensson

Brunnsvik 20
273 55 BROSARP

Granskningshandling 2013-10-29
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Tomelilla kommun

Dnr: KS 2011/418

PLNR: 163

Beteckning pa grundkartan

Fastighetsiigare, adress

Anm./Ovrigt

Brésarp 5:6
forts.

Kerstin Ingbritt Martensson
Brunnsvik 20
273 55 BROSARP

Brosarp 12:8

Matts Persson

Brunnsvik 7
273 55 BROSARP

Brosarp 12:9

Jan Andersson

Brunnsvik 3
273 55 BROSARP

Agneta Andersson
Brunnsvik 3
273 55 BROSARP

Brésarp 12:10

Se Brosarp 5:4

Brésarp 12:12

Se Brosarp 5:5

Brosarp 12:13

Ingemar Bjerkborn

Beritta Gurrisgatan 23 LGH
1302

217 75 MALMO

Brosarp 12:39

Jan Andersson
Brunnsvik 3
273 55 BROSARP

Agneta Andersson
Brunnsvik 3
273 55 BROSARP

Brosarp 12:44

Se Brosarp 5:5

Brosarp 12:94

Sven Anders Ingemar
Andersson
Brunnsvik 5

273 55 BROSARP

Brosarp 12:128

Sven Ingvar Dahlberg
Pristkragevigen 17
737 42 FAGERSTA

Leif Gosta Dahlberg
Fjdrdhundragatan 72 LGH
1001

753 37 UPPSALA

Brosarp 12:129

Brosarps
Fastighetsforvaltning AB
200 71 MALMO

Brosarp 55:1

Kjell Jalmgard
Hylte 1271
285 91 MARKARYD

Granskningshandling 2013-10-29
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a

Tomelilla kommun

Dnr: KS 2011/418

PLNR: 163

Beteckning pa grundkartan

Fastighetsiigare, adress

Anm./Ovrigt

Brosarp 71:1

Gert Friberg
Brunnsvik 24
273 55 BROSARP

Brosarp 74:16

Tomelilla kommun
Gustafs torg 16
273 80 TOMELILLA

Brésarp 75:1

Nina Sjéholm
Sodra Bjorstorps Séteri
273 55 BROSARP

Truls Sjoholm
Sodra Bjorstorps Séteri
273 55 BROSARP

Brosarp 87:2

Se Brosarp 5:5

Brosarp 87:6

Jan Johanssons
Skogstransporter AB
Brunnsviksvigen 30
277 50 BROSARP

Brosarp 877

Gun-Britt Johansson

Brunnsviksvégen 30
273 50 BROSARP

Jan Johansson
Brunnsviksvigen 30
273 50 BROSARP

Sédra Bjorstorp 1:1

Truls Sj6holm
Sodra Bjorstorps Séteri
273 55 BROSARP

Anna Astrém
Sodra Bjorstorps Séteri
273 55 BROSARP

Pal Sj6holm
Helgas vig 11
246 36 LODDEKOPINGE

Sodra Bjorstorp 1:2

Ylva Kithmel
Svartrotsgatan 4
271 54 YSTAD

Rainer Kiithmel
Svartrotsgatan 4
271 54 YSTAD

Sédra Bjorstorp 1:3

Alf Sjoholm
Sodra Bjorstorps Séteri
273 55 BROSARP
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Dnr: KS 2011/418
K PLNR: 163

Tomelilla kommun

Beteckning pa grundkartan | Fastighetsiigare, adress Anm./Ovrigt
Sodra Bjorstorp 1:3 Anna Astrom
forts. Sodra Bjorstorps Séteri

273 55 BROSARP

Pal Sjcholm
Helgas vig 11
246 36 LODDEKOPINGE

Truls Sj6holm
Saédra Bjorstorps Sateri
273 55 BROSARP

Tulla Sjéholm
Sodra Bjorstorps Sateri
273 55 BROSARP

Sodra Bjorstorp 1:4 Godelov Forvaltning AB
BOX 37
245 21 STAFFANSTORP
Sodra Bjorstorp 2:1 Roland Andersson

Brunnsvik 6
273 55 BROSARP

Ingrid Andersson
Brunnsvik 6
273 55 BROSARP

Rittigheter som berér fastigheter inom och utanfor planomradet

FRM-akt Riittighet Anm./Till forman for | Fastighetsigare

1160-100.1 Officialservitut, | Brosarp 5:2 Se ovan Brosarp 5:2
VAG

11-BRO-213.1 Officialservitut, | Brosarp 56:1 Berors ej av planen
VAG

1160-22.1 Ledningsritt, (Saknas)
STARKSTROM

1160-462.1 Officialservitut, | Brosarp 74:16 Berors e av planen
GANG OCH
CYKEL

1270-1215.1 Officialservitut, | Brosarp 49:2 Berors ej av planen
VAG Brosarp 49:7

11-BRO-562.1 Servitut, VAG | Brosarp 5:8 Berors ej av planen

11-IM2-61/1331.1 Avtalsservitut, | Brosarp 43:1 Berdrs ej av planen
VATTENTAKT | Brosarp 52:1

1270-1315.1 Ledningsritt, Osterlens Kraft AB Berdrs ej av planen
STARKSTROM
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Dnr: KS 2011/418

PLNR: 163

Tomelilla kommun

FRM-alkt Riittighet Anm./Till forman for | Fastighetsiigare

11-TOM-1406/76.1 | Officialservitut, | Brsarp 12:24 Berors ej av planen
VAG

11-BRO-559.1 Officialservitut, | Brosarp 2:3 Berdrs ej av planen
VAG Brésarp 87:8

11-IM2-29/244.1 Avtalsservitut, Brésarp 43:1 Berors e av planen
VATTENLED-
NING

11-IM2-37/64.1 Avtalsservitut, | Brosarp 43:1 Berors ej av planen
VATTENTAKT
MM

11-IM2-38/569.1 Avtalsservitut, | Bosarp 5:22 Berdrs ef av planen
VAG

11-IM2-70/4687.1 Avtalsservitut, | Hallandsboda 1:82 Berors ej av planen
KRAFTLED- Harnds 1:94
NING

11-TOM-1150/74.1 | Officialservitut, | Glimmeboda 2:2 Berdrs ej av planen
VAG

11-TOM-1150/74.2 | Officialservitut, | Bertilstorp 19:2 Berdrs ej av planen
VAG

11-TOM-1238/75.1 | Officialservitut, | Gussardd GA:1 Berors ¢j av planen
UTRYMME Gussardd GA:2

11-TOM-1705/80.1 | Ledningsritt, Tomelilla Kommun Berérs ej av planen
VATTEN

1160-132.1 Ledningsritt, Vigverket Berors ¢j av planen
AVLOPP

1160-231.1 Officialservitut, | Bertilstorp 19:2 Ber6rs e] av planen
VAG

1160-523.1 Officialservitut, | Bertilstorp 19:2 Berors ej av planen
VAG

1160-64.1 Officialservitut, | Lonhult GA:7 Berors ej av planen
UTRYMME

1270-1393.1 Officialservitut, | Bertilstorp 19:6 Berors ej av planen
VAG

1270-1447.1 Officialservitut, | Glimmeboda 2:3 Berors ej av planen
VAG

1270-882.1 Ledningsritt, Sydkraft Elnédt Syd AB | Berdrs ¢j av planen
STARKSTROM

1270-882.2 Ledningsriitt, Sydkraft Elnédt Syd AB | Ber6rs ¢j av planen
TELE
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ANTAGANDEHANDLING 2014-02-26

Detaljplan fér
Brosarp 12:129 m.1l.,
Tomelilla kommun, Skane lan

UTLATANDE EFTER GRANSKNING
GRANSKNING

Detaljplanen har varit utséind pa granskning till sakégare, forvaltningar
och myndigheter under tiden 2 december 2013 till och med 13 januari
2014. Handlingar har siéints ut till alla som dr fortecknade i upprittad
fastighetsforteckning daterad 2013-10-29. Andra intresserade har kun-
nat ta del av forslaget pd kommunkontoret i Tomelilla, biblioteket i
Tomelilla och Brisarp samt pd kommunens hemsida. '

Féljande sammanstillning redovisar under granskningen inkomna
yttranden, erinringar, synpunkter och papekanden samt kommunens
kommentarer och forslag med anledning av desamma. Remissinstan-
ser och remissvaren i sin helhet finns tillgingliga och kan fas pd begé-
ran hos Samhillsbyggnad Tomelilla kommun tel 0417-180 00.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under granskningen har yttranden utan erinringar kommit fran:

Inkom.
Skogsstyrelsen 2014-01-13
Polismyndigheten i Skéne 2013-12-09
MSB (avstar {rdn att yttra sig) 2013-12-20
E.ON Elnit Sverige AB 2013-12-18

Brosarps Byagille efter samrad med Andrarums IF,
Brosarps IF, SPF Brosarp och Yxkastarna Brosarp  2013-01-10

Godelov Forvaltning AB, Sodra Bjorstorp 1:4 2013-12-09
Henrik Ekelin, Sédra Bjorstorps Villadgareférening 2013-01-13
Sven Andersson, Brosarp 12:94 2013-12-11

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor
som foranleder kommentarer respektive skall inarbetas i planen
har inkommit frin:

Inkom.
1. Lénsstyrelsen 2014-01-14
2. Lantmiteriet 2013-12-09

3. Trafikverket 2014-01-03




4, Region Skéne 2014-01-13
5. Skanova 2014-01-02
6. Andarums Idrottsftrening, Brosarp 5:4 2014-01-10
7. Carina Liljedahl 2013-01-13
8. Sven Persson 2014-01-07

SYNPUNKTER, ERINRINGAR, PAPEKANDEN,
FRAGOR M.M. SAMT KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och forslag med anledning av vad som
framforts redovisas med kursiverad och indragen text.

1. Liinsstyrelsen

Heéilsa och sdkerhet

Dé det i planhandlingarna framgar att bullerriktviirdena héalls efter det
alt byggritterna justerats bor bestimmelsen avseende buller (stér-
ningsskydd) tas bort.

Lansstyrelsen forutsiitter att bullerutredningen har tagit héinsyn till, den
av tralikverket, papekade kommande breddningen av végen. Detta
framgar inte av planhandlingarna, vilket bor fortydligas innan planen
tas till antagande.

Kommeniar: Bestéimmelser om buller tas bort.

Planbeskrivningen fortydligas med att det dr de nya for-
utsdttningarna enligt Trafikverkets forslag till arbetsplan
som ligger till grund for bullerberdkningen for scenario
ar 2030,

Riksintresse

Hela planomradet beror riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §
miljobalken samt riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt 4
kap. 2 § miljobalken.

Planférslaget har reviderats sedan samradet. Kvartersmark {6r natur &r
nu allmin platsmark; natur, med enskilt huvudmannaskap. Lénsstyrel-
sen bedémde i samradsskedet att planforslaget riskerade att skada de
berérda riksintressena genom att naturmarken forlades som kvarters-
mark. Linsstyrelsen ser en fortsatt risk att allménhetens tilltride till
naturmarken kan komma att begrénsas, d& den nu ldggs som allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap. Den bestimmelse om stéings-
lingsforbud som inforts kan vara svar att f6lja upp, dé staket inte &r
lovpliktigt. Alimén platsmark r dock per definition ndgot som skall
héllas tillgingligt for allménheten, vilket blir en upptéljningsfraga for
kommunen. Eftersom planen foreslar att kommunen inte dr huvudman
for allmin plats bor tillfartsviigen inte vara "g" utan bor vara lokalgata.
Aven ur allemansrittslig synpunkt bor viigen vara allmén platsmark da
den riskerar att bli privatiserad genom att ligga pa kvartersmark.



L#nsstyrelsen forutsitter ocksa att detaljplanen kommer att genomfo-
ras pa det sétt som beskrivits, med en samfillighetstrening som f6r-
valtar naturmarken.

Det finns inte nagot i detaljplanen som sékerstéller att naturmarken
skots i enlighet med skotselplanen. Det dr diremot positivt att en skot-
selplan har tagits fram.

Kommentar: Att naturonwddet foreslds vara allmdn
platsmark med enskilt huvudmannaskap motiveras bland
annat av alt omrddets gedigna skotselplan dr mest ldm-
pad att verkstdillas och handhas av en samfallighetsfor-
ening. Motiven fir enskilt hvudmannaskap fortydligas i
planbeskrivningen.

Tillgdngen och tillgdngligheten till riksintresseomrddet
beddoms endast marginellt pdverkas av planforsiaget.
Planférsiaget innebdr snarast ett underldttande for att
rora sig till fots och med cykel i och i anslutning till
planomradet. I enlighet med detaljplanens illustrations-
karta kommer en naturstig att anordnas frén Brunnsviks-
viigen vid sidan om tillfarten och genom planomradet,
for att allmdnheten pa ett enkelt sdtt ska na planens na-
turomrdde och skogsomradet med dess motionsslingor
m.m. Oster om planomrdadet. Déirutdver kommer i enlig-
het med illustrationskartan och planbeskrivningen en ny
ging- och cykelvig att anliggas mellan Brosarp och
Brunnsviksomrddet. Del av tillfarten inom planomradei
samnyttjas med del av denna gang- och cykelvig. I en-
lighet med planbeskrivningen sdikerstdlls dessa datgdrder
genom ell avialsservitut innan antagandel av defaljpla-
nen. Dérutover regleras dessa fragor i exploateringsav-
tal mellan kommunen och exploatoren.

Tillfarten pa kvartersmark kvarstar da avsikten dr aft
inte dra in onddig trafik i omrader. Tillfarten dr till for de
boende och deras besékare. Vad avser aflmdnhetens till-
gdinglighet via gang och cykel se kommentar ovan.

2. Lantmiiteriet

Organisatoriska fragor

I genomforandebeskrivningen under rubriken huvudmannaskap star
det att samfillighetsféreningen &r huvudman. Plantérslaget bor for-
dndras sd att det star att det dr enskilt huvudmannaskap och att en sam-
fiillighetsforening bor bildas for férvaltningen av de allménna platser-
na.




Fastighetsrdttsliga fragor

Da4 detaljplanen har ett enskilt huvudmannaskap och véigen (idag plan-
lagd som bostad, tillfart med g bestimmelse) ska utgdra gemensam-
hetsanldgpning &r en limpligare planbestémmelse for denna lokalgata
under allmén plats.

Kommentar: Meningen i planbeskrivningens genomyfo-
randedel under rubriken Huvudmannaskap formuleras
om i enlighet med lantmditeriets synpunkter.

Vad gdller tillfarten se kommentar ovan under Linssty-
relsen.

3. Trafikverket forutsitter att bullerberdkningen utgér frén sektionen
i arbetsplanen som innebér en breddning av viig 19 &sterut, vilket in-
nebér att bullerkillan hamnar ndrmare planomrédet &n idag.

Kommentar: Bullerutredningen uigdr frin sektionen i
Jorslaget till arbetsplan som innebdr breddning av vig
19 dsterut. Planbeskrivningen fortydligas med att det dr
de nya forutsdttningarna enligt Trafikverkets forslag 1ill
arbetsplan som ligger till grund for bullerberdkningen
for scenario dr 2030.

4, Region Skane skriver att det efter samrddet har framkommit ny
mformation i drendet som de vill lyfta. Region Skéne skriver att stra-
tegierna for Det flerkéirniga Skéne handlar om att stiirka den lokala
tillgéngligheten och att se hela resan. De fortsétter och beskriver hur
stationer och hallplatser &r betydelsefulla malpunkter att linka géng-
och cykelvigar till da det bidrar till att skapa en tillgéanglighet till det
regionala systemet och ett stdrre upptagningsomréde for kollektivtra-
fiken,

Planomradet dr belidget 400 meter fran busshéllplatsen vid Brunnsvik
déir det idag enbart finns ndgra pa- och avstigande, vilket gor hallplat-
sens framtid osédker. Det dr ca 1 200 meter frdn Brésarps bussterminal
som trafikeras av regional trafik, och Region Skéne vill poéngtera
vikten av aft anligga en cykelvig mellan Brunnsvik och Brosarps
bussterminal for att Ska tillgingligheten till kollektivtrafiken.

Kommentar: Som det star i genomforandebeskrivningen
ska en gang- och cykelvig anliiggas mellan Brdsarp och
Brunnsviksomradet i samband med exploateringen av
planomradet. Efter anldggandet av ge-vigen tar kommu-
nen dver den for drift och underhdll.

1 dvrigt se planbeskrivningen under rubriken ”Kollektiv-
trafik” ddr gang- och cykelanslutningar redovisats.




5. Skanova vill framféra att de inom detaljplaneomrédet har flera
markforlagda teleanldggningar, Om etableringen av séllankdphandels-
omrédet innebér att de befintliga kablarna behtver flyttas forutsétter
Skanova att exploatéren star for flyttkostnaden.

Kommentar: Om etablering inom sdllankipshandelsom-
radet innebéir atf kablar behdver flyttas star exploatiren
Jfor dessa kostnader. Planbeskrivningens genomfiorande-
del kompletters med uppgifter om kostnadsansvar for
eventuell flvitning av ledningar.

6. Andrarums IF skriver i deras yttrande fran granskningen att deras
synpunkter fran samradsperioden inte tillgodosetts pa ett tillfredstél-
lande sett. Bland annat blev de lovade i kommentaren till deras sam-
radsyttrande att "Planbeskrivningen fortydligas och kompletteras med
information kring orienteringskiubbens verksamhet i omrddet”, men i
granskningshandlingen ndmns inget om orientering.

Andrarums IF framfor att de #r en lokalt vésentlig nyttjare av det om-
rade som #r av riksintresse for friluftslivet. De hiivdar att planens ge-
nomforande innebir nira 30 % minsking for mojligheten att genom-
fora orientering med viigvalsalternativ. Andrarums IF vill att kommu-
nen ser en helhetsvision kring det sammanhéngande omradet mellan
Brdsarp och Brunnsvik, och att den forlorade rekreationsmojligheten
kompenseras med ett titortsnéra rekreationsomrade redan pa kort sikt.
Andrarum IF #r tveksamma till planférslaget eftersom kommunen inte
kan presentera en helhetsbild av ett titortsnira rekreationsomrade, och
menar att ldnsstyrelsen torde ha samma tveksambhet for det rorliga fri-
luftslivets behov.

Om skogen, enligt planforslaget, bebyggs skulle behovet av ait an-
vinda skogen pd andra sidan vig 19 tka for AIF. Ett sidant behov,
menar Andrarums IF, dr ett stort ansvar fér deras ledare da barnen
miste 16rflyttas dver viigen pé ett tryggt och sikert sétt. Idag behdvs
inte detta med tillginglighet till skogen mellan Brunnsvik och Bro-
sarp.

Andraroms IF framfor att man uppskattat de ménga dialogtillfiliena
med kommunens handliggande personal och med Brosarps Fastig-
hetsforvaltning AB. Projektet med 25 villor &r intressant och exploa-
téren har varit mycket Iyhord och tillmétesgiende nér vi haft dialoger.
De 25 familjerna kommer sikert att acceptera ungdomarnas triining
och tivling, kanske vi fir nigra intresserade utévare fran de boende.

Andrarums IF framfér sammanfattningsvis, att om AIF far beskedet
om att kunna utdva orienteringsverksamhet i skogen mellan Brosarp
och Brunnsvik lamnar foreningen samrad till planférslaget. Om detta



inte kan infrias nddgas vi 6verklaga beslut om ett genomférande hos
Lansstyrelsen.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras och for-
tydligas ytterligare vad gdller Andrarums IF:s verksam-
het (se under rubriken, Forutsdttningar och fordndring-
ar, underrubrik, Mark och vegetation, underrubrik Re-
kreationsomrdden).

Nu aktuell detaljplan uigor inget hinder for fortsatt ori-
entering i skogen mellan Brasarp och Brunnsvik.

1 évrigt rekommenderas Andrarums IF alt aktivt fram-
Jfora sina synpunkter i det pagaende arbetet med ny over-
siktsplan for Tomelilla kommun.

7. Carina Liljedahl (ej sakiigare) vill framftra en del synpunkter pd
planen och avslutar sin skrivelse med att hon ser det som ett trevligt
boende i en trevlig by med hiyga naturviirden och tycker det 4r positivt
med permanentboende.

Forst av allt tycker Liljedahl att samradskretsen har varit f6r liten och
for avgrinsad. Tlon anser att bland annat Brosarpséingars vigsamfil-
lighet bér vara med pa séindlistan eftersom kommunen flyttar sitt om-
ride for uttag av vatten till viistra sidan och dessutom planerar {or att
uttaget far §verforas till grannkommunen.

Vidare anser Liljedahl att det bor det gbras en miljokonsekvensbe-
skrivning med avseende pa djur- och naturlivet 1 planomradet da om-
ridet innehéller hotade och sillsynta arter, tex utter och for att omra-
det grénsar till ett naturskyddsomréde.

Liljedaht vill att skogen ska skyddas fran “onddigt” bilkérande och
pépekar att det dr viktigt att véirna om skogen fér framtida generation
er.

Liljedahl saknar hiinsyn till ryttare i planomréadet och papekar att det
finns manga héstintresserade i omgivningarna. Hon hénvisar till sitt
medborgarinitiativ 2013-06-25.

Slutligen anser Liljedahl att V A-fragan bor utredas vidare d& det idag
verkar finnas flera frigetecken och oklarheter i frdgan. Hon skriver att
eftersom delar av planomradet avvattnas mot ett vattendrag i sdder
och vister om viig 19 Verkeans dalging anser hon att de boende 1 om-
radet méste fa dels information och dels méjlighet att koppla pé sig till
det kommunala VA-niitet/reningsverket.




Kommentar: Kommunen har gjort bedomningen alt var-
ken Brosarps dngars vigsamfdllighet eller Carina Lilje-
dahl i egenskap av fastighetsdgare for Brosarp 2:2 dr
berord av planforslaget.

En behovsbedomning dr gjord for planomrdadet vilken
pavisar att en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs
Jor planomradet da planforsiaget inte bedoms ha bety-
dande paverkan pa miljon, Linsstyrelsen har gjort
samma bedommning | denna fraga.

Den nya véiig som planforslaget innebdr dr endast till for
de boende i omradet och forvintas inte paverka trafiken
i naturomrddena i omgivaingen.

Planforslaget fordndrar inte mojligheten att rora sig och
att rida utanfor planomradet.

I den omfattning som krévs for denna detaljplan anser
kommunen atf VA-fragan for akiuell exploatering inte
har nagra oklarheter utan dr tillfyllest utredd dé kom-
munens va-enhet varit delaktig i framtagandet av detalj-
planen.

For VA-fragor och eventuell maojlighet for anslutning av
befintliga fastigheter vister om vég 19 hdnvisas tifl
kommunens VA-enhel,

8. Sven Persson (ej sakiigare) &r positiv till planforslaget men har en
del synpunkter han vill upplysa kommunen om. Persson stér fast vid
sitt yttrande under samradsperioden angaende inflytt-
nings/byggelsetakten 1 Brosarp.

Persson vill podngtera att vissa av de nya fastigheterna kommer att
hamna ndrmre dn 70 meter till vig 19 med farligt gods om och nér
denna viig byggs om till en 2+1-vtig. Persson undrar hur beréra myn-
digheter set pa detta?

Persson vill férhindra parkering ldngs gatorna och uppmanar till att
skapa gemensamma gistparkeringar for att underlatta for snordjning,
dammbindning, vigunderhall, sophantering mm. Persson anser att
carporten ska tillatas rymma tvé bilar.

Vidare anser Persson att det &r orealistiskt att forhindra klippt gréis i
anslutning till byggnader med tanke pa den rika férekomsten av
farstingar dven om han 4r positiv till att “villagris” bor undvikas. Slut-
ligen anser Persson att de hus som har uteplats mot norr eller véster
ska tillatas #dindra ldge pa tomten sé att &ven de far morgon och mid-
dagssol pa sina uteplatser.




Kommentar: Kommunen star fast vid sin kommentar till
tidigare synpunkt under samrdadsperioden vad géller in-
fvitning till orten. Tomterna som denna detaljplan er-
bjuder dr nagot annat dn de obebyggda tomter som finns
i bynidag.

I den senaste bullerutredningen och bullersituationen
2030 dar en breddning av vagen inrdknad. Rekommende-
rade bullervirde for planomradet klaras om detaljpla-
nen foljs.

Kommunen har inga planer pa att ordna speciella geist-
parkeringar utan parkering avses ldsas inom den egna
tomiplaisen. Planen styr enbart aft det far finnas max en
carport pa respektive tomt, och inte antalet bilar som far
finnas i carporten.

Det finns inget i planhandlingarna som forhindrar kippt
grds 1 anslutning till byggnader. Bestdmmelsen

n3 " Marken far inte hardgoras och ska ha karaktdr av
naturmark” dr generell for hela tomten och forhindrar
inte att fastighetsdagaren hatler relativt fritt intill entréer
och uleplatser.

Planen begrinsar heller inte huruvida uteplatser ska
placeras i novr- eller soderldge, placeringen dr uppltill
var och en.

Fragan om avstand till vig 19 som dr transportled for
Jarligt gods har redovisats | planbeskrivningen under
rubriken " Bebyggelse och verksamheter” vid underru-
briken “Biltrafik”. Inga synpunkter har framforts pa av-
standet till véig 19.

"Kvarstiaende synpunkter och erinringar efter granskning

Foljande remissinstanser har kvarstdende synpunkter:
» Linsstyrelsen, (Yttrande nr 1) lokalgata/tillfart
¢ Lantmiteriet, (Yttrande nr 2), lokalgata/tillfart

Kvarstaende synpunkter (utan besvdrsrdtt) frim granskning
e Carina Liljedahl (Yttrande nr 7, ¢j sak#igare)
e Sven Persson (Yttrande nr 8, ¢j sakigare)

Kvarstaende synpunkter (utan besvdrsrdtt) fran samrad
o Claes Johnsson, (Yttrande nr 3 i samridsredogdrelsen, Brosarp
9:23, e] sakégare)




SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL
FORANDRINGAR

Kommunens samlade bedémning &r att detaljplanen inte paverkar
riksinfressen och rekreationsomradet 1 ndgon stérre omfattning dé re-
kreationsmdjligheterna 1 huvudsak kvarstar dven efter ett plangenom-
forande och planomradet utgtr en marginell del av riksintresset. An-
slutningarna till de befintliga motionssparen kommer i den del de be-
rérs att dras om.

Planen medfor flera positiva delar fér Brosarp och kommunen i 6vrigt,
bl.a. genom att flera boendemdjligheter tillskapas och underlaget for
befintlig service och kollektivtrafik stirks, men dven av att en trafik-
siker ging- och cykelforbindelse anordnas mellan Brosarp och Brunn-
svil.

Utifran inkomna synpunkter har i huvudsak féljande justeringar gjorts
i planhandlingarna:

Plankarta
e Bestimmelse avseende buller (stérningsskydd) tas bort.

Planbeskrivning

o Planbeskrivningen fortydligas med att det dr de nya {Grutsiitt-
ningarna enligt Trafikverkets forslag till arbetsplan som ligger
till grund for bullerberdkningen scenario ar 2030,

¢ Motiv for enskilt huvudmannaskap tillfors i planbeskrivningen.

e Meningen 1 planbeskrivningens genomférandedel under rubri-
ken "Huvudmannaskap® formuleras i enlighet med lantméteri-
ets synpunkter,

¢ Planbeskrivningens genomforandedel kompletteras med upp-
gift om att det dr exploatéren som har kostnadsansvaret om
ledningar behdver flyttas inom omradet for séllankdpshandel.

¢ Planbeskrivningen kompletteras och fortydligas vad giller
Andrarums 1F:s verksamhet samt att ndgot hinder {6r fortsatt
orientering i skogen inte uppkommer genom nu foreslagen de-
taljplan.

I vrigt, utéver vissa redaktionella justeringar i planhandlingarna, pla-
ceras plankartans bestdimmelser om marklovplikt {6r tradfallning un-
der rubriken ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER. Dirutsver
gors pa plankartan viss redaktionell justering vad giiller markterrasse-
ringar och stodmurar. Planbeskrivningen fortydligas sé att det bittre
framgér att gestaltningsprogram, naturvardspolicy och principer f6r
skotsel av vegetation dr delar av planbeskrivningen.



FORSLAG TILL BESLUT

Kommunstyrelsen fireslias: rekommendera kommunfullmiktige att
anta det enligt utlatandet justerade planforslaget med tillhérande hand-
lingar.

2014-02-26

Samhéllsbyggnad
Tomelilla kommun

Ulrika Ljung
Stadsarkitekt Planarkitekt
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