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Styrelsen forr RBF Bordashus nr 4 far

Forvaltningsberattelse s

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett pr lvatbostadsfm etag enligt mkoms(skattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadstittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-09-18 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-10.
Foreningen har sitt site i Boras kommun.

Arets resultat 4r hogre 4n foregiende 4r, Forindringen beror till stor del pa 4terforing av nedskrivning byggnad. Bortsett
fran aterforing av nedskrivning har foreningen ett resultat pa -175 tkr.

Foreningens likviditet har under ret forindrats frdn 220% till 280%.

Kommande verksamhetséar har foreningen inga 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive niista ars amortering) har forindrats under aret
fran 220% till 280%.

I resultatet ingar avskrivningar med 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 108 tkr. Avskrivningar
och aterfSrda nedskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tryffeln 2-6 i Bords Kommun. P4 fastigheterna finns fem byggnader med 62 ligenheter
samt en lokal uppﬁjrda. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheternas adress dr Tomtegatan 13-21 i Borés.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Li\nstbls%ikungal
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsr. dttstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring,.

- Li#igenhetsfordelning Dessutom tilllkommer
Standard Antal Anviindning Antal
2 rum och kék 47 Antal p-platser 35
3 rum och kék 13 Antal lokaler 1
4 rum och kék , 2 Antal forrad 13
Total tomtarea 6392 m? -
Bostider bost'\dsmtt v 3451 m? ’
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Total lokalarea 50 m?

Arets taxeringsvirde 45000 000 kr
Fregende 8ts taxeringsvirde 45 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

BostadsrittsfSreningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Alvsborg.
Bostadsréttsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
iritressefbreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd lesbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven i 5tenbait ing pd képta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa Aterbiringen beslutas av Riksbyggens styl else.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leveranttr ‘ Avtal
Riksbyggen Teknisk- och Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Schindlers hiss Hisservice
ComHem : Kabel-TV
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfiit
reparationer for 132 tkr och planerat underhall fir 242 tkr. Eventuella underhiliskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhali”,

Underhéllsplan: Foreningens underhélisplan anviinds f6r att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. ,

For de nirmaste 10 dren uppgar foreningens underhdliskostnader till 16 437 tkr, Det motsvarar en Arlig genomsnittlig
kostnad pa 1643 tkr (470 ki/m2). For de nérmaste 30 ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 23 334 tkr. Det
motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pd 777 tkr (222 ke/m2).

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetséret gjorts med 764 tkr (218 ke/m?2.), enligt den
30-4riga underhéllsplanen. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning fasader 2019 .

Mélning trapphus 2016

Byte dorrar & l&s 2016 Byte till sikerhetsddirar
Stambyte 11990 -

Fonsterbyte 1990

Fasadputsning 1990

Balkongrenovering 1990

Takrenovering 1986
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Avets utfirda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymnien 10 839

Installationer 165 198

Garage och p-platser 52500

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2040

Fonsterbyte 2040

Balkongrenovering 2040

Takrenovering - 2025

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimima
Camilla Morin Ordforande 2022
Gunnar Oja Ledamot 2021
Magnus Lévgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.oan ordinarie stiimma
Bajro Hajiric Suppleant 2021
Daniel Akerstrém Suppleant 2022
Charlotte Malmberg Suppleant Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionérer ‘
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Fértroendevald
Kaija Andersson revisor 2021

Revisorssuppleanter

Mandat f.0.m ordinarie stimma

Frida Akmaz

2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledamdter, tvd i forening,
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

‘Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgér till 80 personer.
Féreningen #ndrade arsavgiften senast 2020-01-01 di den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat hija arsavgiften med 2%.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 728 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)

5 ] ARSREDOVISNING RBF Borashus nr 4 Org.nr: 764500-3661




Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning ‘ 3129 3100 3062 3040 3027
Resultat efter finansiella poster 10 278 -1 087 441 136 -860
Soliditet % ' 47 0 8 5 4
Likviditet % 280 220 324 234 181
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 728 721 710 703 699
Driftkostnader, ki/m? 515 890 439 642 911
Rénta, kir/m? 38 42 45 42 52
Laén, ki/mm? 3099 3169 3239 3310 3380
1000

800
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400

200

" —
-200 i . | . .
2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 202072021

-~ Driftkostnader, kr/m2 4= Riénta, kr/m?

Forklaring :
Nettoomsittningen &r intédkter (se resultatrikning)
Resultat efter finansiella poster (se resultatrikning)

Soliditet #r eget kapital/totalt kapital (balansomslutning)

Likviditet beskriver foreningens kortfristiga betalningsformaga (omséttningstillgéngar/kortfristiga skulder)
Arsavgiftsnivan for bostéder, ki/kvm &r bersknat pa bostadsarea 3 451 kvm.

Driftkostnader, ki/kvim &r berdknat pé bostadsarea samt lokalarea, 3 501 kvm,

Rénta, ki/kvm #r beriéknat pé bostadsarea samt lokalarea, 3 501 kvm.
Lén, kr/kvm &r bersiknat pa bostadsarea samt lokalarea 3 501 kvm.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i ky Bundet " Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond | Balanscrat vesultat Avets resultat

Belopp vid drets borjan 51500 422538 560 749 -1086 790

Disposition enl. &rsstimmobestut -1 086 790 1086 790

Reservering underhallsfond 764 000 764 000

Tanspréktagande av

underhilisfond -242 537 242 537

Arets resultat 10278 078

Vid Avets slu¢ 51500 944 001 -1 047 504 10278 078

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resuitat -526 041
Arets resultat : 10278 078
Arets fondavsittning enligt stadgarna -764 000
Avets ianspréktagande av underhalisfond 242 537
Summa ’ 9230 574

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman;

Att balansera i ny riikning i kr ' 9230 574
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3128 940 3099816
Ovriga rérelseintikter Not 3 18 000 16 125
Summa rorelseintiikter 3 146 940 3115941
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 824 481 -3 115988
Ovriga externa kostnader Not 5 -491 438 -475 028
Personalkostnader Not 6 -54 871 -37 539
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 9 627 102 -427915
Summa rorelsekostnader 7256 312 -4 056 470
Rorelseresultat 10 403 252 -940 529
Finansiella poster '
Resultat fran dvriga finansiella
anléiggningstillgéngar Not 8 8976 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 58
Rintekostnader och liknande resultatposter -134 150 -146 319
Summa finansiella poster -125 174 -146 261
Resultat efter finansiella poster 10 278 078 -1 086 790
Avrets resultat 10278 078 -1 086 790
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Balansrikning

Belopp i kr © 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 19299 103 9672001
Summa materiella anliggningstillgingar 19299 103 © 9672001
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fodringar . Not 10 93 500 93 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 93 500 93 500
Summa anléiggningstillgangar 19 392 603 9 765 501
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 0
Ovriga fordringar : Not 11 7924 15192
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 156 768 156 691
Summa kortfristiga fordringar 164 696 171 883
KKassa och bank
Kassa och bank 2070376 1720 634
Summa kassa och bank 2070376 1720 634
Summa omsiittningstillgdngar 2235072 1892518
Summa tillgdngar 11 658 019
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Balansrakning

Belopp i kr _ 2021-06-30 2020-06-30

EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser . 51500 51500 v

Fond for yttre underhéll . 944 001 422 538

Summa bundet eget kapital 995 501 474 038

Fritt eget kapital .

Balanserat resultat -1 047 504 560 749

Arets resultat | 10 278 078 -1.086 790

Summa fritt eget kapital 9230574 -526 041

Summa eget l;apital 10226 076 -52 005
SKULDER ‘ ‘

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 602 579 10 848 855
Summa langfristiga skulder 10 602 579 10 848 855
Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not13 246 276 " 246 276
Leverantorsskulder 186 321 181 503
Skatteskulder 9670 8650
Owriga skulder Not 14 21638 15308
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 335116 409 429
Summa kortfristiga skulder ' 799 021 861 166
Summa eget kapital och skulder 21 627 675 - | 11 658 019
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rdd (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter :
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas

som intékter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt n#r det &r sannolikt att foreningen kommer att 8 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar : Avskrivningsprincip . Antal ar
Byggnader : Linjir 60

Tillkommande utgifter Linjér 10 & 30

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Arsavgifter, bostider 2511288 2 486 646
Hyror, lokaler - 23 900 18 300
Hyror, p-platser 54 600 54 360
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 503 -9 300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 665 -3510
Brinsleavgifter, bostéder , . 553320 553320
Summa nettoomsittning 3128 940 3 099 816

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Owriga erséittningar 17 548 14 572

Fakturerade kostnader 0 540

Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -7

Ovriga rorelseintikter ' 457 1020

Summa dvriga rorelseintédkter 18 000 16 125
Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

_ Underhall . ‘ -242 137 -1 669 504
Reparationer ‘ ~132 353 -174 392
Fastighetsavgift och fastighetsskatt : ‘ -90 458 -88 598
Forsikringspremier , . -44 160 -42 260
Kabel- och digital-TV -87 457 -85 086
Aterbdring fidn Riksbyggen 5200 0
Obligatoriska besiktningar : -146 591 -45 401
Bevakningskostnader -455 0
CVA'iga utgifter, kdpta tjlinster -17 088 ~17 063
Forbrukningsinventarier ‘ -23 110 -2 692
Vatten 244 857 ~263 476
Fastighetsel ‘ -113 993 -114 365
Uppvirmning ' -561 097 -496 669
Sophantering och ftervinning ' -85 792 -113 675
Férvaltningsarvode drift ‘ -40 131 -2 806
Summa driftskostnader =1 824 481 ~3 115 988
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -433 982 -426 754
IT-kostnader -13 594 -9312
Foretagsforsikringar 0 -478
- Arvode, yrkesrevisorer -10 250 -8 350
Ovriga forvaltningskostriader -6313 -3 253
Kreditupplysningar 0 -1538
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 128 -15 750
Telefon och porto -5 834 -4 273
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -50
Medlems- och freningsavgifter -3 720 -3 720
Bankkostnader -1616 -1550
Summa 8vriga externa kostnader -491 438 -475 028
Not 6 Personalkostnader .
‘ 2020-07-01 2019-07-01
- 2021-06-30 2020-06-30
L&n till kollektivanstillda -3 696 ~336
Styrelsearvoden -12 500 -10 000
Sammantridesarvoden -25 800 -17 100
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1300 -2 500
Ovriga kostnadsersittningar 21 0
Pensionskostnader -158 -15
Sociala kostnader -11 396 -7 588
Summa personalkostnader -54 871 -37 539
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
2020-07-01 2019-07-01
. 2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning byggnader -763 947 -361 746
Aterforing av nedskrivning 10 457217 S 0
Avskrivning standardforbittringar -66 168 -66 169
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 9627 102 -427 915
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar
' - 2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och véudepappel i andra
fonetag 8 976
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 8 976




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan '
Byggnader ) 33 550000 33 550 000
Byggnadsinventarier 0 0
Mark . 46 365 46 365
Standardforbittringar 1308 990 1308 990
34 905 355 34 905 355
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 34 905 355 34 905 355
Ackumulerade avsKkrivningar enligt plan
Vid arets bérjan ‘
" Byggnader -6 446 659 -6 084 913
StandardfSrbittringar -1 089 866 -1023 697
-7 536 525 -7 108 610
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 763 947 -361 746
Arets 5térﬁiring ackumulerade avskrivningar pa nedskrivningar -7239 612 0
Avets avskrivning standard f5rb#ttringar -66 168 -66 169
-8 069 727 -427 915
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~15 606 252 ~7 536 525
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Inglende nedskrivaingar -17 696 829 -17 696 829
Arets terforda nedskrivningar 17 696 829 0
0 ~17 696 829
Restvirde enligt 'plan vid arets slut 19 299 103 9672 001
Varav
Byggnader 19 099 782 . 9406512
Mark 46 365 46 365
Standardforbittringar 152 956 - 219 124
Taxeringsvarden
Bostider 45 000 000 45 000 000
Totait taxeringsvarde 45 000 000 45 000 000
varav byggnader 33 000 000 33 000 000
varav mark 12 000 000 12 000 000
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Not 10 Andra langfristiga fodringar
2021-06-30 2020-06-30

186 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i IntressefSreningen 93 500 93 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 93 500 93 500
styda foretag :

Not 11 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30

Skattekonto . 7924 15192

Summa 6vriga fordringar 7924 15192

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-06-30 2020-06-30

Forutbetalda forsikringspremier 22385 21776
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 223 107 768
Forutbetald kabel-tv-avgift : 18 879 19254
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 3319 3319
Ovriga fSrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2962 4 575
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 156 768 . 156 691

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30

Inteckningslan 10848855 11095 131
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -246 276 246 276
Langfristig skuld vid arets slut 10 602 579 10 848 855

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riintesats’ Villkorstindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

‘ Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,36% 2023-06-30 4 630 000,00 0,00 0,00 4 630 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2024-06-01 3 200 000,00 0,00 100 000,00 3 100 000,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2026-03-30 3265 131,00 0,00 146 276,00 3118 855,00
Summa 11 095 131,00 0,00 246 276,00 10 848 855,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 246 276 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 7 355 000 kr till betalning mellan 2 och 3 v efter balansdagen. Resterande
skuld 2 387 475 kr forfaller till betalning senare in 3 &r efter balansdagen,
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Not 14 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Sl(ll]d sociala avgifter och skatter 21638 15308
Summa dvriga skulder 21 638 15 308
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
‘ 2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rintekostnader 0 2 500
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1981
Upplupna elkostnader 8124 7479
Upplupna vattenavgifter 22 482 49 567
Upplupna virmekostnader 20 851 61376
Upplupna kostnader for renhéllning 9 597 18 940
Upplupna revisionsarvoden 3500 8 500
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 270 562 259 086
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 335116 409 429
Not 16 Stéllda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 35918 000 35918000

Not 17 Vidsentliga héindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgdng har inga hiindelser, som i vsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

bows 201039

Ort och datum
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Camilla Morin

g Ly —

Magnué Lovgren
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Revisionsperallelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Borashus nr 4, org. nr 764500-3661

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Borashus nr 4 fér rakenskapséret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med. arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
maérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Vvar revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Borashus nr 4 for réaken-
skapsaret 2020-07-01—2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-

- ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att méd en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Kaija Andersson Anna Christiansson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig-framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.

‘Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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