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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
1 januari 2022 t.0.m 31 december 2022, vilket ar foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma kommun.
Foreningens fastighet

Foreningen har den 10 november 2021 forvérvat fastigheten Lomma 25:156 i Lomma kommun. Lagfart
erholls den 11 november 2021.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts fem bostadshus i tva till fyra vaningar med totalt 65
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 5 740 m? och tvé lokaler med en total lokalarea om ca. 181 m2.
Foreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser, varav tre MC-platser, i garage. Av foreningens
p-platser ar 18 platser forsedda med laddbox for elbil. Foreningen har dven ritt att disponera 13
géstparkeringsplatser i planerad gemensamhetsanldggning samt en parkeringsplats pa gard avsedd att
nyttjas som handikapplats.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska mirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér ar enligt
Energideklaration berdknad till mellan 80 och 88 kWh/m? och ar.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriver. For att sékerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och en 6vernattningsligenhet som medlemmarna
kan hyra. Det finns dven cykelforrdd samt barnvagns- och rullstolsforrad. Det finns dven extra
lagenhetsforrad for medlemmarna att hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning avseende markparkering inklusive
planteringar. Fastigheten kommer att tilldelas 13 platser och planteringar 1dngs Esplanaden. Andelstalen
ar annu inte faststillda. Gemensamhetsanldggningen komma att férvaltas genom en
samfallighetsforening. Ansdkan beddéms kunna gdras under 2023 nér bygglov for alla fastigheter som ska
delta dr beviljat. Foreningen disponerar de aktuella platserna redan nu genom upplatelse frén
Entreprendren.

Visentliga servitut

Foéreningen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle ritt att pa4 Fastigheten
utan ersittning nedldgga, nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehalla belysning for
allménna gator och vagar dir sa erfordras. Fastigheten belastas av tva ledningsritter (starkstrom och
fjarrvirme).

Foreningen medger att ovan angivna réttighet far inskrivas som servitut med bésta rétt i Fastigheten till
formén for av Lomma kommun 4gd fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med entreprendren medgett Foreningen ritt att utan
ersittning anldgga och for all framtid bibehalla anordningar for teknisk forsorjning sdsom ren-, spill-, och
dagvattenledningar samt elledningar pad kommunens mark fram till den anslutningspunkt som anvisats.
Denna ritt kan ersitta servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stod av
anldggningslagen.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.
Ezzet Miro Restaurang ja 102 2025-10-30
Frisor Gron Lina

och Annika AB Frisorsalong ja 79 2025-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten tva ar fran och med godkénd entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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I det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra &n sina egna medlemmar blir féreningen
redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens skattemdssiga status
Vid en overlételse riknas foreningens skattemaissiga status vid arets ingdng nér kontrolluppgift uppréttas.

Foreningen dr vid utgéngen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen var vid ingangen av riakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oédkta bostadsrittsforening.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pé kapitalvinst frén forséljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen
jamstills ndmligen med en édkta bostadsrittsforening dé foreningen antingen tillhandahaller bostader i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgér pa bostadsdelen eller si har byggnaden pé
fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppforande.

Vid en Overlatelse under rikenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsférening.
Om foreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsiljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan séljaren beviljas uppskovsavdrag under forutséttning att 6vriga krav ar
uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifit/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2022 och kommer att deklareras som féardigstéllda. De kommer troligen
asdttas virdear 2022. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m.
virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgér full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsviarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
18 november 2025 med mojlighet till forldngning i ytterligare tva ar. Foreningen har tecknat avtal om
fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande trappstddning, snordjning och
tradgardsskotsel med Stddexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 31 december 2023.
Avtalet forlings med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 48 000 kronor
per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 22 november 2021. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 22
november 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna varit oforandrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 646 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 61,84 kr/m3 och for el med 1,575 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 38 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), dr 891 kr/m?2.
Kostnaden for varmvatten debiteras med 85 kr/m3 och for el med 3,50 kr/kWh.

Foreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet &r 16st i1 sin helhet den 28 november 2022.

Under aret har foreningen amorterat noll kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer sju.

Foreningens ekonomiska overtagande frdan Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 18 november 2022. Avrakningstidpunkt har faststallts till den 31 december 2022.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas f4 foljande utseende:

Anskaffningskostnad 377 400 000 Insatser 175 496 000
Upplatelseavgifter 108 504 000

Lén 93 400 000

377 400 000 377 400 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 377 400 000 kr

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under maj 2022. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under aret har nio (noll) bostadsrétter overlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 82
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 35
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 11

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 106
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordforande
Kim Hansson Ledamot 1)

Bo Persson Ledamot 1)

Sten Lundell Sérensen Ledamot

Johan Toreheim Ledamot

Gunilla Persson Suppleant 1)

Richard Pettersson Suppleant

Carolina Widinghoff Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsiakring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta (sju) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Ernst & Young Ordinarie

Erik Mauritzson Huvudansvarig
Valberedning

Lena Juhlin Sammankallande
Peter Lovberg

Per-Olof Olofsson
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Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 januari 2022.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomséttning tkr 150
Resultat efter finansiella poster tkr 150
Soliditet (%) 73,5
Bokfort virde pa fastigheten per m?
boarea kr 65 749
Lan per m? boarea kr 16272
Lan per m? boarea och lokalarea kr

15774
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3.8
Fastighetens beléningsgrad (%) 24,8

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

6 (14)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréiknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda insatser
Belopp vid arets
ingéng 6 240 000
Okning av medlemsinsatser 273 260 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 279 500 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning,

Arets resultat
0
150 377

150 377

150 377

150 377

32119
118 258

150 377

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrakningen speglar perioden 31 december 2022 till och med 31

december 2022.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 150 377 0
Rorelsens kostnader

Rorelseresultat 150 377 0
Arets resultat 150 377 0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

3,10

(9]

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

377 400 000
0
377 400 000

377 400 000

68 221

2 689 056
100 386

2 857 663

53 581
53 581
2911 244

380 311 244

8 (14)

2021-12-31

0
236 600 000
236 600 000

236 600 000

0
171 012
0
171 012

6216 874
6216 874
6 387 886

242 987 886
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

7,10

0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

rJMqZkmMn-Bym9WymMh

2022-12-31

279 500 000
279 500 000

150 377
150 377
279 650 377

61 746 000
61 746 000

31 654 000
4079

337 600

6 058 797
860 391
38914 867

380 311 244

9(14)

2021-12-31

6 240 000
6240 000

0
0
6240 000

100 131 556
0
0
136 616 330
0
236 747 886

242 987 886
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 150 377 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 150 377 0

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 826 834 968 988
Foréndring av kortfristiga skulder -129 355 463 136 616 330
Kassaflode frin den lopande verksamheten -131 031 920 137 58S 318
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -140 800 000 -236 600 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten -140 800 000 -236 600 000
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 273 260 000 5100 000
Upptagna lan -6 731 556 100 131 556
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 266 528 444 105 231 556
Arets kassaflode -5303 476 6216 874

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 6216 874 0
Likvida medel vid arets slut 913 398 6216 874

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med
foregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrikning
Foreningens intékter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med

avridkningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvidnda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 387 120 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begrénsat
informationsvirde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Féreningen har férvérvat mark med
paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstédllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn taxeringsvardet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststallt
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:
Byggnad 120 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

12 (14)

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Not 2 Nettoomsittning

Entreprendren enligt avtal

Not 3 Byggnader och mark
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Momsfordran
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2022-01-01
-2022-12-31

150 377
150 377

2022-12-31

377 400 000
377 400 000

377 400 000

64 000 000
20400 000
84 400 000

286 180 095
91 219 905
377 400 000

2022-12-31

236 600 000

140 800 000

-377 400 000
0

2022-12-31

0

356 651
859 817
1472 588
2 689 056

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

2021-12-31

=

o O

2021-12-31

0
236 600 000
0
236 600 000

236 600 000

2021-12-31

154 685
16 327
0

0

171 012



Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma 13 (14)
Org.nr 769637-5513

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbet kabel-TV och bredband 10 566 0
Forutbet hemsida 2 460 0
Forutbet avfallshantering 2137 0
Forutbet forsékring 30716 0
Upplupna hyresintdkter 54507 0
100 386 0
Not 7 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Niésta ars amortering 654 000 0
Naésta ars omforhandlade 14n 31 000 000 0
Summa langfristig del av foreningens lan 61 746 000 0
Byggnadskreditiv, utnyttjad del 0 100 131 556
Summa skuld till kreditinstitut 93 400 000 100 131 556
Léangivare Riintesats %  Datum for rinteiindring Léanebelopp 221231
Stadshypotek 3,83 2023-12-01 31 000 000
Stadshypotek 3,89 2025-12-01 31 000 000
Stadshypotek 3,80 2027-12-01 31400 000
93 400 000
Kortfristig del av langfristig skuld 31 654 000

*Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1dn som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 31 000 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 130 000 kr.

Not 8 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalskatt 13 388 11 637
Sociala avgifter 5323 4693
Revers Entreprendr 0 136 600 000
Skuld Entreprenor 6 019 020 0
Mottagna depositioner 21 066 0
6 058 797 136 616 330
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupen rédnta 318 791 0
Forutbet hyror och avgifter 504 158 0
Upplupet styrelsearvode 16 520 0
Upplupna sociala avgifter 3760 0
Upplupet revisionsarvode 10 000 0
Upplupen kostnad bredband 5507 0
Ovrig upplupen kostnad 1 655 0
860 391 0

Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 93 400 000 93 400 000
93 400 000 93 400 000

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma

Elisabeth Dahlgren Kim Hansson
Ordférande
Bo Persson Johan Toreheim

Sten Lundell S6rensen

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

I

rJMqZkmMn-Bym9WymMh




25.04.2023 09:26

Ekonomerna JM@home - 11.04.2023 15:32

Bym9WymMh

rdMgZkmMn-Bym9WymMh

Dpcument
history

Brf Féren i Lomma Arsredovisning 2022.pdf
15 pages

<O Activity log
1. ELISABETH MOBERG DAHLGREN 7> Signed 12.04.2023 09:06 elD Swedish BankID (DOB: 1951/11/20)
ed@elisabethdahlgren.se Authenticated 12.04.2023 09:04 Low IP:79.102.110.232
2. Eva Kim Anneli Hansson 7> Signed 12.04.2023 13:06 elD Swedish BankID (DOB: 1966/03/14)
Kim.Hansson@staffanstorp.se Authenticated 12.04.2023 09:07 Low IP: 81.233.50.153
3. BO PERSSON 7> Signed 12.04.2023 16:30 elD Swedish BankID (DOB: 1953/07/16)
roboinvest.bosse@gmail.com Authenticated 12.04.2023 16:21 Low 1P:213.114.97.232
4. JOHAN TOREHEIM £ Signed 12.04.202317:15 elD Swedish BankID (DOB: 1984/06/07)
johan.toreheim@eurocargoaviation. Authenticated 12.04.202317:14 Low IP: 213.65.210.144
com
5. STEN LUNDELL SORENSEN £ Signed 13.04.2023 08:11 elD Swedish BankID (DOB: 1965/07/16)
sten.lundell.sorensen@gmail.com Authenticated 13.04.2023 08:10 Low IP: 212.63.122.104
6. ERIK MAURITZSON 7> Signed 25.04.2023 09:26 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/16)
erik.mauritzson@se.ey.com Authenticated 25.04.2023 09:24 Low IP: 145.62.64.33
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

compliant standard

PDF

PAdES
sealed




 
  2023-04-12 16:30:17 CEST
  213.114.97.232
  BO
  PERSSON
  rJhhZy7M3
  1953-07-16
  BO PERSSON
  195307164094
  


 
  2023-04-12 09:06:20 CEST
  79.102.110.232
  ELISABETH
  MOBERG DAHLGREN
  BkHj-y7zn
  1951-11-20
  ELISABETH MOBERG DAHLGREN
  195111203641
  


 
  2023-04-25 09:26:16 CEST
  94.234.106.207
  ERIK
  MAURITZSON
  BklKkfkmM2
  1982-07-16
  ERIK MAURITZSON
  198207166235
  


 
  2023-04-12 13:06:23 CEST
  81.233.50.153
  Eva Kim Anneli
  Hansson
  S11hbkmGh
  1966-03-14
  Eva Kim Anneli Hansson
  196603144442
  


 
  2023-04-12 17:15:38 CEST
  213.65.210.144
  JOHAN
  TOREHEIM
  H1dAZ1Xfh
  1984-06-07
  JOHAN TOREHEIM
  198406070030
  


 
  2023-04-13 08:11:09 CEST
  212.63.122.104
  STEN
  LUNDELL SÖRENSEN
  ryz1fkQz2
  1965-07-16
  STEN LUNDELL SÖRENSEN
  196507165154
  


(Avvikelse kan forekomma mellan bild och verklighet)

Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Foren i Lomma

769637-5513

Rikenskapséret

2022-01-01 - 2022-12-31





Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma 1(14)
Org.nr 769637-5513

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
1 januari 2022 t.0.m 31 december 2022, vilket ar foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sdte i Lomma kommun.
Foreningens fastighet

Foreningen har den 10 november 2021 forvérvat fastigheten Lomma 25:156 i Lomma kommun. Lagfart
erholls den 11 november 2021.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har uppforts fem bostadshus i tva till fyra vaningar med totalt 65
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 5 740 m? och tvé lokaler med en total lokalarea om ca. 181 m2.
Foreningen disponerar dver 68 parkeringsplatser, varav tre MC-platser, i garage. Av foreningens
p-platser ar 18 platser forsedda med laddbox for elbil. Foreningen har dven ritt att disponera 13
géstparkeringsplatser i planerad gemensamhetsanldggning samt en parkeringsplats pa gard avsedd att
nyttjas som handikapplats.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med
den nordiska mirkningen Svanen. Att entreprendrens hus dr miljomarkta innebér att Svanens
organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller hogt stallda miljokrav.

Berdknad energiforbrukning
Beriknad energiprestanda (primérenergital) vid normalt brukande och ett normalér ar enligt
Energideklaration berdknad till mellan 80 och 88 kWh/m? och ar.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF édr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsréattsmarknad i Sverige for att gora
marknaden for nyproduktion mer vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre
kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Foreningens entreprenor har ansdkt om
kvalitetsmérkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som beror hela processen, fran
vad som ska ingé i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som
ska ingé i overldmningen av projektet. Det innebar dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen.
Nar projektet godkénts av Trygg BRF betyder det att entreprenéren uppfyller fler och tuffare villkor &n
vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kriver. For att sékerstélla en réttssiker process utfardas
sjdlva mirkningen av Trygg BRF av den oberoende aktdren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete och en 6vernattningsligenhet som medlemmarna
kan hyra. Det finns dven cykelforrdd samt barnvagns- och rullstolsforrad. Det finns dven extra
lagenhetsforrad for medlemmarna att hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanliggning avseende markparkering inklusive
planteringar. Fastigheten kommer att tilldelas 13 platser och planteringar 1dngs Esplanaden. Andelstalen
ar annu inte faststillda. Gemensamhetsanldggningen komma att férvaltas genom en
samfallighetsforening. Ansdkan beddéms kunna gdras under 2023 nér bygglov for alla fastigheter som ska
delta dr beviljat. Foreningen disponerar de aktuella platserna redan nu genom upplatelse frén
Entreprendren.

Visentliga servitut

Foéreningen medger Lomma kommun eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle ritt att pa4 Fastigheten
utan ersittning nedldgga, nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehalla belysning for
allménna gator och vagar dir sa erfordras. Fastigheten belastas av tva ledningsritter (starkstrom och
fjarrvirme).

Foreningen medger att ovan angivna réttighet far inskrivas som servitut med bésta rétt i Fastigheten till
formén for av Lomma kommun 4gd fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med entreprendren medgett Foreningen ritt att utan
ersittning anldgga och for all framtid bibehalla anordningar for teknisk forsorjning sdsom ren-, spill-, och
dagvattenledningar samt elledningar pad kommunens mark fram till den anslutningspunkt som anvisats.
Denna ritt kan ersitta servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stod av
anldggningslagen.

Foreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta mo/platser Loptid t.o.m.
Ezzet Miro Restaurang ja 102 2025-10-30
Frisor Gron Lina

och Annika AB Frisorsalong ja 79 2025-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Entreprendren garanterar hyresintékten tva ar fran och med godkénd entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intékten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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I det fall foreningen hyr ut parkeringsplatser till andra &n sina egna medlemmar blir féreningen
redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningens skattemdssiga status
Vid en overlételse riknas foreningens skattemaissiga status vid arets ingdng nér kontrolluppgift uppréttas.

Foreningen dr vid utgéngen av rikenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen ar en dkta bostadsréttsforening.

Foreningen var vid ingangen av riakenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen var dé en oédkta bostadsrittsforening.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pé kapitalvinst frén forséljning av tidigare dgd
bostad (s.k. uppskovsavdrag), under forutsittning att 6vriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen
jamstills ndmligen med en édkta bostadsrittsforening dé foreningen antingen tillhandahaller bostader i
fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgér pa bostadsdelen eller si har byggnaden pé
fastigheten dnnu inte asatts nagot vardear, dvs ar under uppforande.

Vid en Overlatelse under rikenskapséret anses siljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsférening.
Om foreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsiljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta
bostadsrittsforening kan séljaren beviljas uppskovsavdrag under forutséttning att 6vriga krav ar
uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifit/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstélldes 2022 och kommer att deklareras som féardigstéllda. De kommer troligen
asdttas virdear 2022. Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostéder under uppforande t.o.m.
virdearet samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
16 utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsviarde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
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Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning av installationer. Avtalet géller till den
18 november 2025 med mojlighet till forldngning i ytterligare tva ar. Foreningen har tecknat avtal om
fastighetsjour med Orestads Industribevakning AB.

Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskdtsel innefattande trappstddning, snordjning och
tradgardsskotsel med Stddexperten Fastighetsservice AB. Avtalet géller till den 31 december 2023.
Avtalet forlings med ett ar i taget.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén &r sex beréknas till 48 000 kronor
per ar.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 22 november 2021. Tillstdnd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 22
november 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2022 har arsavgifterna varit oforandrade. Genomsnittlig arsavgift, inklusive Triple Play men
exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), har under aret varit 646 kr/m? Kostnaden
for varmvatten har debiterats med 61,84 kr/m3 och for el med 1,575 kr/kWh.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 38 procent fr.o.m. den 1 januari 2023. Genomsnittlig arsavgift,
inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning), dr 891 kr/m?2.
Kostnaden for varmvatten debiteras med 85 kr/m3 och for el med 3,50 kr/kWh.

Foreningens langfristiga ldn
Byggnadskreditivet &r 16st i1 sin helhet den 28 november 2022.

Under aret har foreningen amorterat noll kronor i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer sju.

Foreningens ekonomiska overtagande frdan Entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens 16pande utgifter och har uppburit foreningens intdkter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en
slutbesiktning 18 november 2022. Avrakningstidpunkt har faststallts till den 31 december 2022.
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Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans berdknas f4 foljande utseende:

Anskaffningskostnad 377 400 000 Insatser 175 496 000
Upplatelseavgifter 108 504 000

Lén 93 400 000

377 400 000 377 400 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 377 400 000 kr

Inflyttningen i foreningens fastighet paborjades under maj 2022. Samtliga bostadsritter i foreningen var
upplétna vid arets slut. Under aret har nio (noll) bostadsrétter overlatits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 82
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapséret 35
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 11

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 106
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 juni 2022 haft foljande sammanséttning:
Elisabeth Dahlgren Ledamot 1) Ordforande
Kim Hansson Ledamot 1)

Bo Persson Ledamot 1)

Sten Lundell Sérensen Ledamot

Johan Toreheim Ledamot

Gunilla Persson Suppleant 1)

Richard Pettersson Suppleant

Carolina Widinghoff Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsiakring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit atta (sju) st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring inklusive rattsskyddsforsékring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer

Ernst & Young Ordinarie

Erik Mauritzson Huvudansvarig
Valberedning

Lena Juhlin Sammankallande
Peter Lovberg

Per-Olof Olofsson
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Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 januari 2022.

Flerarsoversikt 2022
Nettoomséttning tkr 150
Resultat efter finansiella poster tkr 150
Soliditet (%) 73,5
Bokfort virde pa fastigheten per m?
boarea kr 65 749
Lan per m? boarea kr 16272
Lan per m? boarea och lokalarea kr

15774
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3.8
Fastighetens beléningsgrad (%) 24,8

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

6 (14)

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad omréiknad till arsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viarde pa fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlemsinsatser
Inbetalda insatser
Belopp vid arets
ingéng 6 240 000
Okning av medlemsinsatser 273 260 000
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 279 500 000

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning,

Arets resultat
0
150 377

150 377

150 377

150 377

32119
118 258

150 377

kassaflodesanalys samt noter. Resultatrakningen speglar perioden 31 december 2022 till och med 31

december 2022.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 150 377
150 377

150 377

7(14)

2021-01-01
-2021-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,10

(9]

2022-12-31

377 400 000
0
377 400 000

377 400 000

68 221

2 689 056
100 386

2 857 663

53 581
53 581
2911 244

380 311 244

8 (14)

2021-12-31

0
236 600 000
236 600 000

236 600 000

0
171 012
0
171 012

6216 874
6216 874
6 387 886

242 987 886
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,10

0

2022-12-31

279 500 000
279 500 000

150 377
150 377
279 650 377

61 746 000
61 746 000

31 654 000
4079

337 600

6 058 797
860 391
38914 867

380 311 244

9(14)

2021-12-31

6 240 000
6240 000

0
0
6240 000

100 131 556
0
0
136 616 330
0
236 747 886

242 987 886
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 150 377 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 150 377 0

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -1 826 834 968 988
Foréndring av kortfristiga skulder -129 355 463 136 616 330
Kassaflode frin den lopande verksamheten -131 031 920 137 58S 318
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -140 800 000 -236 600 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten -140 800 000 -236 600 000
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 273 260 000 5100 000
Upptagna lan -6 731 556 100 131 556
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 266 528 444 105 231 556
Arets kassaflode -5303 476 6216 874

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 6216 874 0
Likvida medel vid arets slut 913 398 6216 874

I kassaflodesanalysen klassificeras klientmedelskontot som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
réd (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med
foregaende ar.

Intdkter och kostnader fore avrikning

Foreningens intékter respektive 16pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med
avridkningstidpunkten kvittas mot kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De
avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt
erhéller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening och entreprendr.
Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skilet till denna
avvikelse ér att det forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar
jamforbarheten av resultatposterna infor kommande ar. Féreningen bedomer vidare att den anvidnda
principen dr vanligt forekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av stillning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 387 120 kr. Storleken pa drifts- och
forvaltningskostnader som kvittats ldmnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for
byggentreprenaden och skulle behovas tas fram schablonmaéssigt och ddrmed ha begrénsat
informationsvirde.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Féreningen har férvérvat mark med
paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om
fardigstédllande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bor fordelas
utifrdn taxeringsvardet for att ge en rittvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda
produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan byggnad och mark utifran faststallt
taxeringsvérde.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan

tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:
Byggnad 120 ar
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

12 (14)

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Not 2 Nettoomsittning

Entreprendren enligt avtal

Not 3 Byggnader och mark
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Pagiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Ovriga fordringar

Fordran entreprendren

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Momsfordran

2022-01-01
-2022-12-31

150 377
150 377

2022-12-31

377 400 000
377 400 000

377 400 000

64 000 000
20400 000
84 400 000

286 180 095
91 219 905
377 400 000

2022-12-31

236 600 000

140 800 000

-377 400 000
0

2022-12-31

0

356 651
859 817
1472 588
2 689 056

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

2021-12-31

=

o O

2021-12-31

0
236 600 000
0
236 600 000

236 600 000

2021-12-31

154 685
16 327
0

0

171 012
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbet kabel-TV och bredband
Forutbet hemsida

Forutbet avfallshantering
Forutbet forsékring

Upplupna hyresintdkter

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Niésta ars amortering

Naésta ars omforhandlade 14n

Summa langfristig del av foreningens lan
Byggnadskreditiv, utnyttjad del

Summa skuld till kreditinstitut

2022-12-31

10 566
2460
2137

30716

54 507

100 386

2022-12-31

654 000

31 000 000
61 746 000
0

93 400 000

13 (14)

2021-12-31

S OO O OO

2021-12-31

0
0
0
100 131 556
100 131 556

Léangivare Riintesats %  Datum for rinteiindring Léanebelopp 221231
Stadshypotek 3,83 2023-12-01 31 000 000
Stadshypotek 3,89 2025-12-01 31 000 000
Stadshypotek 3,80 2027-12-01 31400 000
93 400 000
Kortfristig del av langfristig skuld 31 654 000

*Nya direktiv gor att féreningen méste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter
balansdagen, och dér foreningen inte har en ovillkorlig rétt till forlangd kredit, som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi ett 1dn som med villkorsdandring under 2023 om sammanlagt 31 000 000 kr som
kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
hypotekslén &r 1angsiktiga.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 130 000 kr.

Not 8 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Personalskatt 13 388 11 637
Sociala avgifter 5323 4693
Revers Entreprendr 0 136 600 000
Skuld Entreprenor 6 019 020 0
Mottagna depositioner 21 066 0
6 058 797 136 616 330
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupen rédnta 318 791 0
Forutbet hyror och avgifter 504 158 0
Upplupet styrelsearvode 16 520 0
Upplupna sociala avgifter 3760 0
Upplupet revisionsarvode 10 000 0
Upplupen kostnad bredband 5507 0
Ovrig upplupen kostnad 1 655 0
860 391 0

Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 93 400 000 93 400 000
93 400 000 93 400 000

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Bostadsrittsforeningen Foren i Lomma

Elisabeth Dahlgren Kim Hansson
Ordférande
Bo Persson Johan Toreheim

Sten Lundell S6rensen

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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     erik.mauritzson@se.ey.com
     2023-04-13T06:11:09.996Z
     01100187793d404d-2fcb7d06-cfbb-4bfa-b67c-9006fc010882-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-25T07:24:49.865Z
    BklKkfkmM2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      145.62.64.33
    
     BklKkfkmM2
     2023-04-25T07:24:49.842Z
     /envelopes/rJMqZkmMn/recipients/BklKkfkmM2
     /envelopes/rJMqZkmMn
   
    
     /envelopes/rJMqZkmMn/recipients/BklKkfkmM2
     Erik
     Mauritzson
     145.62.64.33
   
  
   
    signature.created
    2023-04-25T07:26:16.747Z
    Bym9WymMh.bf8b5259-2a02-48a2-875d-4a58cec73cc5
    
     Bym9WymMh.bf8b5259-2a02-48a2-875d-4a58cec73cc5
     /envelopes/rJMqZkmMn/documents/Bym9WymMh/signatures/Bym9WymMh.bf8b5259-2a02-48a2-875d-4a58cec73cc5
     /envelopes/rJMqZkmMn/documents/Bym9WymMh
     
      /envelopes/rJMqZkmMn/recipients/BklKkfkmM2
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.106.207
     
      Bym9WymMh
      93bff76c-e4f8-432d-8f22-3b5c6839ef3c
      true
      2023-04-25T07:26:16.048Z
      
      
       /envelopes/rJMqZkmMn/recipients/BklKkfkmM2
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.106.207
     
    
     198207166235
     2023-04-25T07:26:16.048Z
   
    
     /envelopes/rJMqZkmMn/recipients/BklKkfkmM2
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  3186763


		2023-04-22T15:08:11+0000


	



