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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Skeppstriadgarden 2 i Vastra Hamnen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningens dindamal (foreningens stadgar § 2)

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokal till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2015-07-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan

upprittades 2017-03-24 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-11-28.

Styrelsens sate: Skane Ldn, Malmd Kommun

Foreningen dger byggnad och mark med beteckningen Bommen 5, Malmé Kommun. Féreningens gatuadresser dr
Einar Hansens Esplanad 16; Einar Hansens Esplanad 14; Stormastgatan 5, 211 77 Malmé.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsfarening. Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsférsakring for styrelsen hos Lansforsdkringar i
Skane. Bostadsrattstilligg finns inte. Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter,

langfristiga skulder.

Foreningen dr momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret 2020/2021 haft féljande sammansattning.

Namn Funktion
Simon Andersson Ledamot
Stefan Komierowski Ledamot
Stellan Klint Ledamot
Lennart Sandgren Ledamot
Balwant Singh Ledamot
Anna Stéen Suppleant
Oskar Berntorp Suppleant
Jan Jénsson Suppleant

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast viljas upp till 2 &r med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret héllit 12 st. protokollférda sammantriaden. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen,

av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Auktoriserad revisor — Erik Mauritzson, Ernst & Young AB.

Valberedning
Robin Karlsson
Maria Wernberg

Forvaltning
BoNea Fdrvaltning AB har enligt avtal skbtt den ekonomiska forvaltningen at foreningen. SBC AB har svarat fér den

tekniska forvaltningen.
Den tekniska forvaltningen av garaget har sedan arsskiftet 2020/2021 tagits Gver av Bredablick Forvaltning i Sverige

AB.

Information om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Bommen 5 med en tomtareal om 1 863 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear

for fastighetsbeskattning &r 2017. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten bestar av en byggnad med totalt 78 ldgenheter och en lokal. Den totala boytan uppgar till 4 756 kvm
lokalytan uppgar till 51 kvm.

Ligenhetsfordelning

4 stycken 1 rum och kok
40 stycken 2 rum och kok
22 stycken 3 rum och kok
11 stycken 4 rum och kok
1 stycken 5 rum och kék

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-06-10. 22 st. medlemmar var narvarande och 19 st ldgenheter var

representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Styrelsen arrangerade en vérstddning och en héststadning for hela foreningen. Med anledning av Covid-19 stélldes

varstadningen in.

Underhéll och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2018 ach som strécker sig fram till 2048.

Utfort underhall
Féljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar

Malning av passagen 2020 Delad kostnad mellan Skeppstradgarden 1&2
Atgardsvecka 2020 Hékerum Bygg star for kostnad
(garantidrenden)

Solfangaranldggningen rep. 2020 Hokerum Bygg star for kostnad
(garantidrende)

Hissarna rep. 2020 Hissarna fungerar bittre nu (foreningens

kostnad) -
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Laddplatser
Process for att installera laddplatser for el- och laddhybridbilar i garaget i samarbete med Brf 1 har varit igdng under

andra halvan av 2020. Intresse-enkit skickades till alla boende hos bada foreningarna och det uppkom en klar
indikation att efterfragan och intresse fanns. Bégge styrelser har sett vikten av att introducera och implementera en
sdker, ekonomiskt hallbar och generellt genomférbar 18sning. Installation av laddplatser har planerats for att ske

under 2021.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 110 st. (111 st. 2019).
Vid féreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 19 st. {12 st. 2019) éverlatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overltelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av koparen och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbashelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Foreningen gick béttre dn budgeterat 2020. Styrelsen jobbar for att samtliga garageplatser och lokalen halls uthyrda.
Styrelsen har dven en bra dialog med Hékerum Bygg for att sdkerstilla att garantidrenden bekostas av Hékerum. Ett
av foreningens banklan férhandlades ner till en Idgre rénta, omférhandling av ytterligare ett Ian kommer ske under
2021.

Under hela 2020 hade styrelsen en nara dialog med Schindler Hiss fér att identifiera och férebygga problem som
medfért merkostnader for foreningen, arbetet har gett resultat och efter sommaren har dessa kostnader minskat.
Utover detta har vissa gemensamma kostnader kunnat delas mellan féreningarna, t.ex. malning av passagen.

Arsavgifter
Tack vare ett gott resultat behdvde ingen hyreskorrigering goras till 2021. Daremot har styrelsen beslutat att under

2021 héja bredbandshastigheten fran 50/10 till 100/10 Mbit/s. Detta kommer innebéra en 6kad kostnad av totalt
ca 15 kr (inkl. moms) per manad och ligenhet. Medlemmarna betalar genom manadsavier avgift fér tv och bredband.
Styrelsen for Brf Skeppstradgéarden 2 i Vistra Hamnen fr hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

C
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2020 2019 2018 2017 2016/15
Arsavgift kr/kvm 659 659 659 459 -
Nettoomsattning 3754 3716 3766 2443 -
Arets resultat - 218 - 418 - 409 - 110 -
Totalt eget kapital 157 045 157 263 157 682 158 090 15 824
Balansomslutning 223 287 224 072 225 467 226 303 97 724
Soliditet 70,3% 70,2% 69,9% 69,9% 16,2%
Bokfért varde, byggnader och mark 219793 221414 223035 224 532 97 403
Taxeringsv., byggnader och mark 131039 131 039 112573 57514 57514
Taxeringsvdrde, byggnader 89 729 89729 82 363 29300 29 300
Laneskuld 65 380 65 999 66 675 67 238 81900
Laneskuld kr/kvm 13 747 13 877 14 019 14 138 17 220
Belaningsgrad 50% 50% 59% 117% 142%
Amortering under aret 619 676 563 14 662 -
Likvida medel 2994 2279 1820 1541 165
Likviditet 234% 178% 135% 106% -
Kassaflode, kr/kvm 292 250 251 200 -
Avséttning yttre fond, kr/kvm 47 47 88 - -

Forklaring av vissa bendamningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital /balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Beldningsgrad = laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet = {likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhall = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/{kvm bostadsyta+lokalyta) C_
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 158 200 000 648 000 -1 166 456 -418 232
Vinstdisp. enl. stimmobeslut -418 232 418 232
érets avsittning enl. stadgar 226 000 -226 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -24 250 24250
Arets resultat -217 826
Belopp vid drets utging 158 200 000 849 750 -1786 438 -217 826

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stér féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avséttning och ianspraktagande av underhéllsfond -1584 688
Avsittning till underhallsfond -226 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 24 250
Arets resultat -217 826
Summa -2 004 264
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -2 004 264
-2 004 264

Summa

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

C
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 2 3752997 3715651
Ovriga rorelseintikter 27 748 43 757
Summa rorelseintakter 3780745 3759408
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1490 296 -1 560 985
Ovriga externa kostnader 4 -24 550 -56 442
Personalkostnader och arvoden 5 -59 647 -61 110
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -1620 660 -1 620 660
Summa rorelsekostnader -3 195 153 -3299 197
Rorelseresultat 585 592 460 211
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5012 3027
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -808 431 -881 470
Summa finansiella poster -803 419 -878 443
Resultat efter finansiella poster -217 827 -418 232
Arets resultat -217 827 -418 232

<
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 219 793 299 221413 959
Summa materiella anldggningstillgangar 219 793 299 221 413 959
Finansiella anléggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 15580 15 580
Summa anldggningstillgangar 219 808 879 221429539
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 416 250 285 000
Ovriga fordringar 9 4 604 12 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 10 63 323 65 254
Summa kortfristiga fordringar 484177 362712
Kassa och bank

Kassa och bank 11 2993 555 2279438
Summa omsittningstillgangar 3477732 2 642 150
SUMMA TILLGANGAR 223 286 611 224 071 689

Cs,
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 200 000 158 200 000
Fond fér yttre underhall 849 750 648 000
Summa bundet eget kapital 159 049 750 158 848 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1786 437 -1 166 456
Arets resultat -217 827 -418 232
Summa fritt eget kapital -2 004 264 -1584 688
Summa eget kapital 157 045 486 157 263 312
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 43 079 711 43 586 529
Summa langfristiga skulder 43 079711 43 586 529
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,13 22 300 082 22 412707
Leverantdrsskulder 99 512 102 357
Aktuella skatteskulder 2538 2976
Ovriga skulder 100 328 83 848
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 658 954 619 960
Summa kortfristiga skulder 23161414 23221848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 286 611 224 071 689

Q
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm3nna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Fodringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller kommer att f3. Det innebir att féretaget

redovisar inkomsten till nominelit virde (fakturabelopp).

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas for rakenskapsaret.

Stomme 1%
Tak, fasad och fonster 2%
El, vdrme, installationer 4%

1%

Installationer

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker minst pa basis av féreningens stadgar.

Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning

pa en del placeringar.

C
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Not 2 Nettoomsittning

11 (15)

2020 2019
Arsavgifter, bostader 3133680 3133680
Hyra, lokaler 76 500 70924
Fastighetsskatt, momspliktig 10772 8162
Garage 333 000 306 723
P-plats 9 600 9 600
Gemensamhetslokal 3200 17 400
Avgift, bredband 145 080 145 080
Overnattnings-/gistldgenhet 15 200 0
Pant- och 6verlatelseavgift 25965 24 082
Summa 3752997 3715651
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Lopande underhall, se spec nedan. 167 483 148 672
Planerat underhall, se spec nedan. 24 250 0
El 151612 193 281
Uppvarmning 129712 185622
Vatten & avlopp 230 054 185 482
Avfallshantering 89 865 85 252
Fastighetsforsakring 38563 36721
Kabel-TV 67 282 50022
Bredband 82029 98 896
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 30390 30390
Snérenhallning 5376 3430
Bilpool 76 635 76 635
Fastighetsskotsel 172 863 194 153
Teknisk forvaltning 48216 0
Besiktningskostnader 7 632 126 598
Forvaltningskostnader 85594 88824
Fénsterputsning 5685 0
Medlemskap i Branschorganisation 6 800 0
Brandskydd 15249 0
Féreningsstamma 5147 0
Ovrigt 49 859 57 007
Summa 1490 296 1560 985
Specificering av |6pande underh3li
Bostader 12774 422
Bostader, VVS 5756 5382
Gemensamma utrymmen 8781 10799
738 0

Lokaler ovrigt
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Ventilation 35150 33450
VA/Sanitet 0] 13 406
Installationer el 7 627 22 661
Installationer las och larm 77 163 56 490
Fastighet utvandigt 6 107 5000
Markytor 4 650 1062
Garage o p-plats 8737 0
Summa 167 483 148 672
Specificering av planerat underhall
Huskropp utvandigt 24 250 0
Summa 24 250 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 17 750 18 000
Konsultarvode 0 21104
Juridiska atgarder 0 17338
Ovriga kostnader 6 800 0
Summa 24 550 56 442
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 47 300 46 500
Saciala avgifter 12 347 14 610
Summa 59 647 61110
Foreningen har inte under aret haft ndgon anstilld personal.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2020 2019
Avskrivningar pa byggnad 1620660 1620 660
Summa 1620660 1620 660
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnad foér skulder till kreditinstitut 808 431 879 823
QOvriga rantekostnader 0 1647
808 431 881470

Summa

C
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Not 8 Byggnader och mark

Foéreningen dger byggnaden pa fastigheten Bommen 5 i Malmé. Virdear: 2017

13 (15)

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 115319910 115319910
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde byggnader 115319910 115319910
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 304 156 -2 683 496
Arets avskrivningar -1 620 660 -1 620 660
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5924 816 -4 304 156
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 110 398 205 110 398 205
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 110 398 205 110398 205
Utgaende redovisat viirde byggnader och mark 219 793 299 221 413 959
Taxeringsvarden byggnader 89 729 000 89729 000
Taxeringsvarden mark 41 310 000 41310000
Summa 131 039 000 131 039 000
Bokfort varde byggnader 109 395 094 111 015 754
Bokfort varde mark 110 398 205 110398 205
Summa 219793 299 221 413 959

Not 9 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Aktuell skattefordran 0] 5322
Skattekonto 4604 7136
Summa 4 604 12458

Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-TV 37595 37038
Fastighetsforsakring 19 646 18 916
Bredband 6082 956
Varmekostnader 0 8344
Summa 63 323 65 254

C
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Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 985 515 776 411
SBAB, sparkonto 2 008 040 1503027
Summa 2993 555 2279438
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rantesats Datum for Lanebelopp Nista ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek 202098 0,98 2021-04-30 21849578 225252
Swedbank 285.895.639-0 1,70 2022-04-25 21736 951 225 252
Swedbank 285.895.638-2 0,88 2023-04-25 21793 264 225 252
Summa 65379793 675 756

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens 1an ar 43 079 711 (43 856 529) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens lan dr 22 300 082 (22 412 707) kronor. P& balansdagen utgér 675 756
kronor nédsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 675 756 kronor amorterats.
Lanet med slutbetalningsdag 2021-04-30 omsitts vid férfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 61 944 700 (62 620 456) kronor.

Not 13 Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 67 576 000 67 576 000
Summa 67 576 000 67 576 000

c
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

15 (15)

2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 291612 239478
Revision 15750 13750
Styrelsearvode 12 300 11 500
Sociala avgifter 3864 3613
Réntekostnad 103122 96 451
Vatten och aviopp 55 000 45 001
Ovriga kostnader 173 306 204 167
658 954 619 960

Summa

Not 15 Viasentliga hdndelser efter rikenskapsdret
Inga vdsentliga handelser.
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Brf Skeppstradgérden 2, 769630-2848.

Rapport om &rsredovisningen

Uttelanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Skeppstradgérden 2 fér 8r 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansré@kningen.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, n&r sd &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Reviserns gnsver

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [@mpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller foérhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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ferfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf skeppstradgarden 2
for 2020, samt av foérslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om i
nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

mber firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.
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